MAiu s6 03

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

............ ngay ..... thang ..... nam .......

HQP PONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)

S6: .../ HD
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cu Bo Luat Dan su ngay .... thang ....nam ........ ;

Can ci Nghi dinh sb: ....... /2015/ND-CP ngay .... thang ...... nam
2015 cuaa Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cuia Luat Kinh
doanh bat dong san;

Can ctr phap ly khac.

Hai bén ching t6i gom:

I. BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau
day goi tat 1a Bén cho thué mua):

- Tén doanh nghié¢p:

- Pia chi:

- Gidy chtng nhan diang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky
kinh doanh:

- M s6 doanh nghiép:

- Nguoi dai dién theo phap luat: ................... Chtrc vu:

- S6 dién thoai lién hé:

- S6 tai khoan (Néu cO): . .ovvvevvneiieeinn.l Tai ngan hang:

- M4 s6 thué:

IL. BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau dy goi
tat 1a Bén thué mua):

Ong (ba)'I:

- S6 CMND (hd chiéu): ............ Cap ngay: ... .../...... Tai:

- Ho khéau thuodng tra:

' Néu bén thué mua la to chire thi ghi thong tin tén cta té chirc, dia chi try sé chinh, dia chi, gidy chimg nhén déng
ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chirc vu nguoi dai dién theo phap luit cua tb chtrc do, sb dién thoai
lién hé, sb tai khoan (néu c), ma s thué.



- Dia chi lién hé:

- Pién thoai: ... Fax (néu co):
- SO tai khodn (n€u cé): ..oovvviiiiiiiii tai Ngan hang:

- M s6 thué (néu c6):

Hai bén thdng nhat ky két hop ddong thué mua nha, cong trinh xay
dung véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha, cong trinh xiy dung:

1. Loai nha, cong trinh xay dung (biét thy, can ho chung cu; nha &
riéng 1€, cong trinh xay dung khong phai nha & nhu toa nha van phong,
khachsan ...... ):

2. Vi tri nha, cong trinh xay dung:

(Déi véi hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai thi
ghi ro tén duy an, tén toa nha, tén l6 dat theo quy hoach da dwoc duyét).

3. Thong tin vé quy hoach cé lién quan dén nha, cong trinh xay
dung:

4. Quy mo cua nha, cong trinh xay dung:

- Tong dién tich san xay dung: ........... m?
- Tong dién tich st dung dat: ............ m?, trong do:
Su dung riéng: ......... m?; str dung chung (néu co): ......... m?

Nguén géc st dung dat (duoc giao, dugc cong nhan hoac thué):

(Néu la thué dat thi phai ghi thém thong tin vé s6 hop dong, ngdy ky hop dong thué
dat, thoi gian thué ti ngay....den ngay....).

5. Pic diém, tinh chat, cong nang st dung, chat lugng ctia nha, cong
trinh xdy dung; thong tin vé ting loai myc dich sir dung va phan dién tich
str dung chung d6i v6i nha, cong trinh xay dung 1 toa nha hdn hop nhiéu
muc dich str dung, nha chung cu.

6. Thuc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén nha,
cong trinh xay dung.

7. Ho so phap 1y cia dy an, gidy to vé quyén sé hitu nha, cong trinh
xay dung, quyén st dung dat va gidy to c6 lién quan dén viéc dau tu xay



dung nha.

8. D6i v6i hop ddng thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi
phai ghi 1& s6, ngay thang ctia hop dong bao lanh vé nha &, s6 ngay thang
van ban cua S¢ Xay dung dia phuong vé viéc thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai; kém theo hgp dong nay con co ban sao hop dong bao
lanh vé nha &, ban sao vin ban cua S& Xay dung dja phuong vé viéc thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

9. Cac han ché vé quyén s¢ hiru, quyén sir dung nha, cong trinh xay
dung (néu co).

Pi¢u 2. Gia thué mua, cac chi phi lién quan va phuwong thirc, thoi han
thanh toan

Gi4 thué mua (bao gdm tién thué va tién mua nha):
Pi¢u 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan:

1. Phuong thuc thanh todn: Thanh toan bang tién Viét Nam thong
qua hinh thtrc (theo phap luat vé thanh toan):
2. Tho1 han thuc hién thanh toan:

a) Thanh todn mot 1an vao ngay ...... thang ..... nam ....... (hoac
trong thoi han ....... ngay, ké tir sau ngay ky két hop dong nay);

b) Thanh toan nhiéu lan

-Lén I:

- Lan 2:

........

3. Truong hop thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong
turong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan thi phai thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 57 Luét Kinh doanh bat dong san 2014 nhu sau:

a) Viéc thanh toan trong mua béan, thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai dugc thuc hién nhiéu 14n, 1an dau khong qua 30% gia tri
hop dong, nhimng lan tiép theo phai phu hop véi tién do xay dung bat
dong san nhung tong sd khong qua 70% gia tri hop dong khi chwa ban
giao nha, cong trinh xay dung cho khéach hang, truong hop bén béan, bén
cho thué mua 13 doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai thi tong sd
khong quéa 50% gia tri hop dong;

Trong moi trudng hop khi bén mua, bén thué mua chua dugc cap



Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gén lién vé6i dat thi bén ban, bén cho thué mua khong dugc thu qua 95%
gia tri hop ddng; gia tri con lai ctia hop ddng duge thanh toan khi co quan
nha nudc da cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gén lién v&i dat cho bén mua, bén thué mua;

b) Chu dau tu phai str dung tién ng trudce cia khach hang theo dung
muc dich d3 cam két.

Piéu 4. Thoi diém giao nhin, thoi han cho thué mua va chuyén quyén
s¢ hiru nha, cong trinh xay dung

1. Thoi diém giao nhan nha, cong trinh xay dung 13 ngay ....... thang

.. nam ..... (hoic trong thoi han ngay (thang) ké tir ngay ky két hop
dong).

2. Thoi han cho thué mua nha, cong trinh xay dung 1a ....... nam

(.....thang), ké tir ngay .... thang ..... nam .....dén ngay ..... thang .....

3. Trudng hop Bén thué mua chua nhan ban giao quyén sé hiru nha
& hinh thanh trong tuong lai tir chii dau tu (bén cho thué mua) ma Bén
thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop dong thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai thi cac bén phai thuc hién ding thi tuc chuyén
nhuong hop dong theo quy dinh tai Diéu .... ciia Nghi dinh s6 ...... Bén
cho thué mua khong duoc thu thém bét ky khoan chi phi nao lién quan
dén viéc chuyén nhugng hop dong khi x4c nhan viéc chuyén nhugng hop
dong cho Bén thué mua.

4. Sau thoi han quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua da
thuc hién ddy du nghia vu d6i v6i Bén cho thué mua thi Bén cho thué
mua c6 trach nhiém lam thu tuc d& nghi co quan c6 thim quyén cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat cho Bén thué mua trir trudng hop hai bén thoa thuin Bén thué
mua tu lam thu tuc.

5. Céac théa thuan khac
Piéu 5. Béo tri, sira chira nha, cong trinh xay dung dang cho thué
mua

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém stra chira nha, cong trinh xay
dung cho bén thué mua néu nha, céng trinh xay dung c6 hu hong vi 1y do



khach quan khéong do 15i ctia bén thué mua gay ra.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho bén cho
thué mua céc hu hong can dugc stra chita. Trong thoi han ......... ngay, ké
tor ngay nhan dugc thong bao cua bén thué mua, bén cho thué mua cé
trach nhiém phéi hop véi bén thué mua thuc hién viéc sura chira cac hu
hong theo dung quy dinh. Néu bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao
tri, stra chita nha, cong trinh x4y dung ma gay thi¢t hai cho bén thué mua
thi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Cac thoa thuan khac
Pi¢u 6. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua (theo Piéu 32 cta Luét Kinh doanh
bat dong san):

a) Yéu cau bén thué mua nhan nha, cong trinh xay dung theo thoi
han d3 thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop déng;

b) Yéu cau bén thué mua thanh toan tién thué mua theo thoi han va
phuong thirc thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop dong;

¢) Yéu cau bén thué mua phdi hop thuc hién cac thu tuc thué mua
trong thoi han di thoa thuan trong hop dong;

d) Yéu cau bén thué mua boi thuong thiét hai do 18i ciia bén thué
mua gay ra trong thoi gian thué mua nha, cong trinh xay dung;

d) Pugc bao luu quyén so hitu nha, cong trinh xay dung khi bén
thué mua chua thanh toan du tién thué mua;

e) Yéu cau bén thué mua bao quan, sit dung nha, cong trinh xay
dung trong thoi han thué mua theo thoa thuan trong hop dong (Yéu cau
Bén thué mua st dung nha, cong trinh xay dung thué¢ mua ding muc dich
va thyc hién dung cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha, cong trinh xay
dung thué mua);

g) Cac quyén khéc

2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua (theo Piéu 33 cua Luat Kinh
doanh bat dong san):

a) Thong bao cho bén thué mua cac han ché vé quyén so hitu nha,
cong trinh xay dung (néu co);

(Poi vdi trweong hop thué mua nha, cong trinh xdy ding hinh thanh trong twong lai thi
thoa thudn theo noi dung, Bén cho thué mua co trach nhiém xdy dung nha theo dung



thiét ké va theo danh muc vt liéu xdy dung bén trong va bén ngoai nha ma cac bén
da thoa thudn; thong bao cho Bén thué mua biét tién dj xdy dung nha va dam bao
hoan thanh viéc xdy dung theo dung tién do da théa thudn; tao diéu kién dé Bén thué
mua kiém tra viéc xdy dung nha, cong trinh xdy dwng néu cé yéu cau).

b) Thyc hién thu tuc thué mua nha, cong trinh xay dung theo quy
dinh cta phap luat (phd bién, hudng dan cho Bén thué mua biét quy dinh
vé quan 1y sir dung nha, cong trinh xay dung thué mua);

c) Bao quan nha, cong trinh xay dung da cho thué mua trong thoi
gian chua ban giao cho bén thué mua. Bdo tri, stra chita nha, cong trinh
xay dung theo dinh ky hodc theo thoa thudn trong hop dong;

d) Giao nha, cong trinh xay dung va ho so c6 lién quan cho bén thué
mua theo dung tién dd, chat lugng va cac diéu kién khac da thoa thuan tai
Hop dong nay;

d) Chu dau tu c6 nghia vy thuc hién cac quy dinh vé bao lanh trong
thu€é mua nha & hinh thanh trong twong lai cho bén thué mua theo quy
dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san va phap luat vé tin dung;

e) Lam thu tuc dé co quan nha nudc cd tham quyén cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha, cong trinh xay dung va tai
san khac gin lién voi dat cho Bén thué mua khi hét thoi han thué mua va
Bén mua da thanh toan du tién thué mua nha, cong trinh xdy dung theo
thoa thudn trong hop ddng nay (hoic théa  thudn

g) Bao hanh nha, cong trinh xay dung theo Diéu 20 Luat Kinh doanh
bat dong san;

h) Bdi thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

1) Thuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nudc theo quy dinh cua
phap luat;

k) Tao diéu kién cho bén thué mua chuyén nhuong hop dong thué
mua nha, cong trinh xay dung;

1) Cac nghia vu khac
Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cua Bén thué mua (theo Diéu 34 cuia Luat Kinh doanh bat
dong san):

a) Yéu cau bén cho thué mua cung cip thong tin day du, trung thuc
v€ nha, cong trinh xay dung theo cam két tai Bi€u 1 cua Hop dong nay;



b) Yéu cau bén cho thué mua giao nha, cong trinh xay dung va hd so
lién quan theo thoa thuan trong hop dong; 1am thu tuc dé nghi cip Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat khi két thic thoi han thué mua;

¢) Puoc cho thué lai mot phan hodc toan bd nha, cong trinh xay
dung; duoc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung;

d) Yéu cau bén cho thué mua stra chita hu hong cta nha, cong trinh
xay dung trong thoi han thué mua ma khéong phai do 16i cia minh gy ra;

d) Yéu cau bén cho thué mua boi thuong thiét hai do 18i ctia bén cho
thué mua gay ra;

e) Co quyén so hitu nha, cong trinh xay dung ké tir thoi diém da
thanh toan du tién cho bén cho thué mua;

g) Cac quyén khac

2. Nghia vy cua Bén thué mua (theo Piéu 35 cua Luat Kinh doanh
bt dong san):

a) Bdo quan, st dung nha, cong trinh xay dung ding muc dich theo
thoa thudn trong hop dong;

b) Thanh toan tién thué mua theo thdi han va phuong thic thoa
thuan tai Piéu 3 ctia Hop dong nay;

C) Phéi hop véi bén cho thué mua thuc hién cac thu tuc thué mua
trong thoi han da thoa thuan tai Piéu 4 cua Hop dong nay;

d) Khong duoc thay doi, cai tao, pha d& nha, cong trinh xay dung
néu khong c6 su dong ¥ ctiia bén cho thué mua;

d) Stra chita hu hong ciia nha, cong trinh x4y dung do 16i cia minh
gdy ra trong thoi han thué mua;

e) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Thong bao cho bén cho thué mua vé viéc cho thué lai mot phan
hodc toan bo nha, cong trinh xay dung; viéc chuyén nhugng hop dong
thué mua nha, cong trinh xay dung;

h) Cac nghia vu khac
Piéu 8. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong va phat vi
pham hop dong

Hai bén thoa thudn cu thé vé cac hanh vi vi pham hop dong ma cac



bén phai chiu trach nhiém trudc bén kia (déi v1 bén thué mua: Cham ndp
tién thué mua nha, khong chiu nhan ban giao nha...; dbi véi bén cho thué
mua: chim ban giao nha, chit luvgng thi cong khong dam bao...):

Cac thoa thuan khac
Pi¢u 9. Phat vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop
dong
Piéu 10. Cac trwong hop chim dirt, hity bé hep ddng va cac bién
phap xur ly

1. Hop d6ng nay s& chdm dut trong cac truong hop sau:

2. Céc truong hop huy bo hop dong:

3. Xir 1y khi cham dirt va hay bo hop dong:

4. Cac thoa thuan khac
Pi¢u 11. Giai quyét tranh chap

Trudng hop céc bén co tranh chap vé nodi dung ctia hop dong nay thi
hai bén cing ban bac giai quyét thong qua thwong luong. Trong trudng
hop cac bén khong thuong luong duogc thi théng nhat chon Toa 4n hodc
trong tai giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 12. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ...... (hodc c6 hiéu lyc ké tir
ngay duoc cong chimg hoic chimg thuc ddi véi truong hop ca nhan cho
thué mua nha, cong trinh xay dung c6 thoi han tir 06 thang trd 1€n).

2. Hop d6ng nay duoc lap thanh ...... ban va c6 gia tri nhu nhau.
MJi bén giit .... ban, ... ban luu tai co quan thué va mot ban dé khi 1am
gidy ching nhan quyén so hiru./.

BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(Ky, ghi r6 ho tén, chicc vu nguoi ky va (K, ghi ro ho tén; néu la to chirc thi ghi
dong dau) ro chirc vu nguoi ky va dong dau)

Chirng nhén ciia cong chirng hoic chirng thye ciia co quan c6 thAm quyén?2

2Péi véi truong hop phai chitng thue hodc cong chung theo quy dinh phap luat.
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