BRF Nordhemsgatan 72-74

Renovering, ombyggnation och vasentliga férandringar i lagenhet

Allmant

En medlem har generellt ratt att renovera i sin bostadsratt sa lange det gors pa ett
fackmannamassigt satt. Som medlem i en bostadsrattsférening &r man ansvarig for alla typer
av renoverings- och underhallsatgarder som man utfor i sin lagenhet. Om en renovering
skulle orsaka skador utanfér den egna lagenheten, kan bostadsrattsinnehavaren bli ansvarig
aven for dessa.

Vasentliga férandringar (sasom andringar av vatten- avlopp- och ventilationsanslutningar)
kraver styrelsens godkannande och kraver enligt nuvarande stadgar ett stammobeslut. Aven
forandringar som inte ar vasentliga kan innebara en pataglig skada eller olagenhet for
féreningen och darmed vara férbjudna.

Om férandringarna galler inne i en l&genhet, inom det omrade medlemmen har
underhallsansvar, ska styrelsen i regel godkanna férandringen. Styrelsen har dock ratt att
neka ansdkan om de planerade férandringarna kan vara till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen.

For atgarder som inte kraver styrelsens godkannande foreligger informationsplikt for
byggatgarder, det vill saga att man som medlem ska informera styrelsen om renoveringar.

For vasentliga foérandringar (se exempel nedan) kravs skriftlig ansdkan.

Skriftlig ansokan till styrelsen:

Vid stdrre renoveringar, ombyggnationer och vasentliga férandringar i bostadsratt kravs en
skriftlig ansdkan som styrelsen ska godkanna, samt i vissa fall ett stammobeslut. Exempel
pa vasentliga forandringar ar nya balkonger, fonsterbyten, utdkad bostadsyta, omdragningar
av avlopp/stamledningar, andringar eller averkan pa ventilationssystem, installation av
eldstad med mera.

Den skriftliga anstkan ska bland annat innehalla en detaljerad beskrivning av vilka
forandringar som ar planerade och hur de kommer att genomféras. Tekniska ritningar som
visar de planerade andringarna med tydlig beskrivning éver eventuella andringar i ledningar
for vatten, avlopp, el och ventilation ska bifogas. De tekniska dokumenten skickas in till
styrelsen och ska godkannas av en av styrelsen utvald besiktningsman, vilket bekostas av
medlemmen.

Se Appendix A for mall av skriftlig ansdkan.

Notera att om andringarna paverkar barande konstruktioner eller ledningsdragningar kravs
aven bygglov eller bygganmalan. Notera aven att ett godként bygglov inte per automatik
betyder att renoveringen ar godkand eller kommer att godkannas av styrelsen.



Styrelsen har ratt att neka ansdkan om fullstandigt underlag saknas. Om fullstandigt
underlag har skickats in till styrelsen och styrelsen anser att férandringarna kan vara till
pataglig skada for foreningen (och saledes avser neka ansodkan) ligger bevisbérdan pa
styrelsen.

Efter godkand ansdkan

Enligt nuvarande stadgar kravs stammobeslut vid vasentliga férandringar. En godkand
ansokan innebar alltsa inte per automatik att sadant arbete kan pabdérjas.

Nar anstkan ar godkand (och, vid vasentliga férandringar, positivt stammobeslut tagits) ska
ett avtal signeras mellan medlem och foreningen for att sakerstalla foreningens rattigheter
om nagot hander under eller efter byggnationen.

Ovrig information:

Att utfora atgarder utan tillstand ar enligt lag grund for férverkande, vilket innebar att
styrelsen ytterst kan saga upp medlemmen. Detta kan dock endast ske i allvarliga fall och
om bostadsrattshavaren inte har rattat till felet.

Styrelsen maste, innan en uppsagning sker, skicka en rattelseanmaning till
bostadsrattshavaren inom tva manader fran den dag da styrelsen fick kdnnedom om den
olovliga atgarden.



Appendix A

Skriftlig ansdkan om renovering och vasentliga férandringar i lagenhet

En godkand ansdkan innebéar skyldigheter fér medlemmen enligt nedan:

1.

Hantverkare maste vara behoriga och ha ansvarsférsakring. Relevant dokumentation ska
sakerstallas och skickas till styrelsen (sasom “Kvalitetsdokument” -tidigare
Vatrumsintyg-, intyg “Sakert Vatten”, intyg “Saker EI”).

Hantverkarna ar medlemmens ansvar, vilket innebar att eventuella skador pa allmanna
ytor, sdsom hiss, portar etc. faller pa medlemmen.

Besiktning innan renovering (baserat pa ansoékan och tillhdrande dokumentation) samt
vid fardigstalld renovering ska ske av besiktningsman. Detta bekostas av medlemmen
och kraver i vissa fall att besiktningsmannen far atkomst till Iagenheten for att fotografera
innan schakt I1aggs igen.

Det ar medlemmens ansvar att forsla bort rivningsmaterial, skrap och dyliky. Detta ska
ske dagligen om situationen kraver det (om material ligger i allmanna utrymmen).
Medlemmen ansvarar for stadning i de allmanna utrymmen som paverkas i samband
med renoveringsarbeten, inkl. trappuppgang, port, hiss. etc.

Bullrande arbeten som stér andra medlemmar ska begransas till normala arbetstider
(dagtid, och priméart vardagar).

Grundlaggande information

e Bostadsrattsforeningens namn: BRF Nordhemsgatan 72-74

e Lagenhetsnummer:

Ansokan avser foljande atgarder (utveckla i separat bilaga om utrymmet inte racker):

Arbetet kommer att utforas under féljande tider:



Entreprendr:

Bygglov (bilaga)

Teknisk beskrivning (bilaga)

Fotografier (bilaga)

Entreprendrens behdrighets- och kvalitetsintyg (bilaga)

Intyg fran sakkunniga om hallfasthet, rordimensionering etc. (bilaga)
Ovrigt (bilaga)

Underskrift

Jag avser att genomféra ovanstaende arbete och intygar att jag tagit del av féreningens
ordningsforeskrifter om arbetstider, avfallshantering och skydd av féreningens gemensamma
ytor.

Ort och datum:

Underskrift:

Namnfoértydligande:

Information

Bostadsrattslagen anger att bostadsrattshavaren inte, utan styrelsens tillstand, i lAgenheten
far utféra atgard som innefattar:

1. Ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand fér en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.



Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen. Ett tillstand far férenas med
villkor. Om ansdkan avslas kan begaran inges till hyresndmnden att préva fragan.

Om bostadsrattshavare utfor en otillaten atgard kan det leda till att foreningen forverkar
nyttjanderatten om rattelse ej vidtas efter uppmaning.

En bostadsrattshavare som ar osaker pa om den atgard som han eller hon vill vidta kraver
tillstand bor alltid kontakta styrelsen for besked.



Foéreningens medgivande eller avslag av ansékan

e Styrelsen medger ovanstaende ansdkan
e Styrelsen medger ovanstaende ansékan med villkor enligt nedan
e Styrelsen medger inte att atgarder genomfors enligt skal som anges nedan

Villkor for tillstand eller skal for avslag:

Bostadsrattsféreningen

Ort och datum (1)

Underskrift (1)

Namnfértydligande (1)

Ort och datum (2)

Underskrift (2)

Namnfortydligande (2)



