Dat dai va céc vén dé lién quan toi dat dai rét phirc tap, déc biét la trong hop dong mua ban.
Co nhiéu van dé tranh chap xay ra nhw Itka doi, gia tao trong hop déng. Sau day, cung Luét sw

hop déng va luat sw nha dat tim hiéu vé hwéng dan giai quyét tranh chdp mua bdn nha dat
c6 d4u hiéu gia tao
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Giai quyét tranh chAp mua ban nha dat c6 dau hiéu gia chir ky

Xac dinh thdm quyén giai quyét ciia Toa an

Mubn dwoc Toa an giai quyét, trwde tién phai xac dinh Toa an cé thdm quyén dbi véi vu viéc dé
hay khéng? Trong trwéng hop nay can c&r vao khodn 9 Diéu 26 BLTTDS 2015 quy dinh: “Tranh
chép dat dai theo quy dinh clia phap luat vé dat dai; tranh chap vé quyén s& hiru, quyén st
dung rirng theo quy dinh ctia Luat bao vé va phat trién rirng.” Nhw vay, dbi véi tranh chap mua
ban nha déat c6 dau hiéu gia chi ky la mot trong nhitng thdm quyén gidi quyét ctia Toa an.
Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 BLTTDS 2015 thi dbi v&i nhivng tranh chap dat dai sé
thudc thdm quyén gidi quyét ctia Toa an cip huyén. Dong thoi, dat dai 1a bat dong san nén Toa
an noi c6 dat dai sé 1a noi cé thAm quyén giai quyét theo diém c khoan 1 biéu 39 BLTTDS
2015.
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Tham quyén giai quyét ctia Toa an

>>>Xem thém:

Hwéng dan x& Iy khi mua dat cé cong chirng nhwng sb gid

Xac dinh yéu cau khai kién

Débi v&i yéu cau Toa an gidi quyét tranh chdp mua ban nha dat gia chi ky, phai xac dinh yéu
cau khai kién dbi véi vu viéc trén 1a yéu cau Toa an tuyén bb hop dong trén vo hiéu. Can clr
vao Diéu 132 BLDS 2015 thi ta c6 thé xac dinh hgp déng vo hiéu do bi Ilra déi, de doa.

Khi giao dich dan sw vé hiéu, thi hau qua phap ly dwoc quy dinh tai Diéu 131 BLDS 2015 nhw
sau:

e Giao dich dan sy vé hiéu khéng lam phat sinh, thay dbi, chAm d&t quyén, nghia vu dan
sw clia cac bén ké tir thdi diém giao dich dwoc xac lap.

e Khi giao dich dan sw vé hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhirng gi da nhan. Truéng hop khong thé hoan trd dwoc bang hién vat thi tri gia
thanh tién dé hoan tra.

e Bén ngay tinh trong viéc thu hoa lgi, lgi tirc khdng phai hoan tra lai hoa lgi, lgi tirc d6.

e Bén co 16i gay thiét hai thi phai bbi thwong.

e Viéc gidi quyét hau qua cua giao dich dan sw v hiéu lién quan dén quyén nhan than do
Bo luat nay, luat khac cé lién quan quy dinh.

Chuén bi hd so khai kién

Hb so khéi kién bao gdm don khéi kién va céc tai liéu lién quan

Tai khoan 4 Biéu 189 BLTTDS 2015 quy dinh don khéi kién phai c6 cac ndi dung chinh sau
day:

e Ngay, thang, nam lam don khdi kién;

e Tén Toa an nhan don kh&i kién;

e Tén, noi cuw trd, lam viéc ctia nguwdi khéi kién la ca nhan hodc tru s& ctia ngudi khéi kién
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la co quan, t6 chirc; sb dién thoai, fax va dia chi thu dién tlr (néu c6). Trwdng hop cac
bén thda thuan dia chi d& Toa an lién hé thi ghi ré dia chi do.

Tén, noi cw trd, lam viéc clia ngwdi co quyén va loi ich dwoc bdo vé 1a ca nhan hodc tru
s& clia ngwdi cd quyén va lgi ich dwoc bdo vé 1a co quan, td chirc; sb dién thoai, fax va
dia chi thw dién t&r (néu co);

Tén, noi cw tra, lam viéc clia ngwdi bi kién la ca nhan hoac tru s& clia ngwoi bi kién la co
quan, t6 chirc; sb dién thoai, fax va dia chi thw dién t& (néu c6). Truerng hop khéng ré noi
cuw tru, lam viéc hodc try sé cta ngwoi bj kién thi ghi rd dia chi noi cw trd, lam viéc hoac
c6 tru s& cudi cung cla nguwdi bi kién:

Tén, noi cw tri clia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan la ca nhan hoéc tru s& cia
nguwdi cé quyén loi, nghia vu lién quan, té chirc; s dién thoai, fax va dia chi thw dién to
(néu cd). Trwong hop khdng rd noi cw trd, 1am viéc hodc tru s& cha ngwdi co quyén loi,
nghia vu lién quan thi ghi ré dia chi noi cw trd, 1am viéc hodc noi ¢co tru s& cudi ciing cla
ngwdi co quyén lgi, nghia vu lién quan;

Quyén, loi ich hgp phap ctia nguoi khéi kién bi xam pham; nhivtng van dé cu thé yéu cau
Toa an giai quyét déi véi ngudi bi kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan;

Ho, tén, dia chi cGia nguwoi lam chirng (néu co);

Danh muc tai liéu, chirng clr kém theo don khéi kién.

Nhirng tai liéu lién quan trong hop ddng nhw

Hop déng va/hodc cac gidy to, bién ban lién quan dén viéc giao két hop dong v.v..

Céc tai liéu chirng clr lién quan dén quan hé hop dong

Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc mot trong céac loai gidy t& quy dinh Luat dat dai
Bién ban hoa giai & xa, phuong (néu co).

Cac tai liéu chirng cr chirng khac lién quan

Luit 1900 63. 83 87

Chuén bi hd so khdi kién



>>>Xem thém:
Tha tuc doi lai nha dat mua béan c6 céng chirng nhwng chwa sang tén
Tha tuc yéu cau giam dinh vé chiv viét, chiy ky
Yéu cau giam dinh dwoc thwe hién khi c6 yéu cau ctia ngwdi yéu cau giam dinh. Nguoi yéu cau
giam dinh phai 1a dwong sw trong vu an. Khi da yéu ciu Toa an trwng ciu giam dinh ma Toa an
tr chéi trwng cau gidm dinh thi nguwdi yéu ciu cé quyén tw minh yéu cau giam dinh chir ky, chiv
viét trong vu an dan sy dwoc quy dinh tai Diéu 102 BLDS 2015.
Khodn 12 Diéu 1 Luat stra d6i bd sung mét s diéu clia Luat giam dinh tw phap nam 2020 quy
dinh ngwoi yéu cau giam dinh c6 quyén glri van ban yéu ciu co quan c6 thdm quyén tién hanh
td tung, ngudi cd tham quyén tién hanh té tung trwng ciu giam dinh. Theo Khoan 4 Piéu 2 Luat
giam dinh tw phap 2012 quy dinh ca nhan, t& chirc gidm dinh tw phap bao gdm giam dinh vién
tw phap, ngwdi giam dinh tw phap theo vu viéc, té chirc giam dinh tw phap cong lap, tb chirc
giam dinh tw phap ngoai céng lap va td chirc giam dinh tw phap theo vu viéc.
Tai khodn 1 Diéu 26 Luat giam dinh tw phap 2012 quy dinh ngudi yéu cau giam dinh chi ky,
chi viét cn phai chuan bj hé so gdm céc loai gidy to& sau:

e Don yéu cau giam dinh;

e Dbi twong giam dinh (Van ban cé chivra chiy ky, chir viét can giam dinh)

e CAc tai lieu, dd vat cé lien quan (néu co)

e Tai liéu chirng minh minh la dwong sy trong vu an dan sur.
Hb so yéu cau giam dinh phai ddm bdo day du cac théng tin nhw tén td chirc hodc ho, tén
ngudi yéu cau giam dinh; Noi dung yéu cau giam dinh; Tén va dac diém cua dbi twong giam
dinh; Ngay, thang, nam yéu cau giam dinh va thoi han tré két luan giam dinh; Chi ky, ho, tén
nguoi yéu ciu giam dinh...
Theo khodn 20 Piéu 1 Luat stra d6i bd sung mot s diéu clia Luat giam dinh tw phap nam 2020
thi nguwdi yéu cau giam dinh c6 trach nhiém tra chi phi giam dinh. Tuy nhién phap luat khéng
quy dinh cu thé chi phi giam dinh chi¥ ky, chi¥ viét hét bao nhiéu tién.
Tha tuc khang cdo trong trwdng hop khdng dugc tdoa an so thAm xem xét chdp nhan
Trong trwéng hop khdng dwoc Toa an so thadm xem xét chap nhan thi dwong sw, ngudi dai
dién hop phap clia duwong sw, co quan, t6 chirc, ca nhan khdi kién cé quyén khang céo ban an
so thdm clia Toa an cap so thdm dé yéu ciu Toa an cap phuc thdm gidi quyét lai theo thi tuc
phlc thdm theo Diédu 271 BLTTDS. Bon khang céo thwc hién theo quy dinh tai 272 BLTTDS
2015.
Thoi han khang cao dwoc quy dinh tai Piéu 273 BLTTDS 2015, thoi han khang céo dbi v&i ban
an ctia Toa an so tham la 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Déi véi quyét dinh tam dinh chi, dinh
chi gidi quyét vu an ctia Toa an cip so thdm la 7 ngay ké tlr ngay nhan duoc quyét dinh hodc
ké tir ngay quyét dinh dwoc niém yét.
>>>Xem thém:
Tha tuc gidi quyét phic thdm vu an dan sw
Lién hé
Coéng ty Luat Long Phan PMT s&n sang tiép nhan cac y kién ctia Quy doanh nghiép dé hé tro’ tw
van phap ly trong th&i gian nhanh nhét cé thé. Moi théng tin ciia khach hang luén dwoc lang
nghe qua cac ngudn sau:

e Email : pmt@luatlongphan.vn
Hotline : 1900.63.63.87
Fanpage: LUAT LONG PHAN
Zalo : LONG PHAN PMT LAW FIRM - 0819.700.748
Tru s& va Van phong lam viéc:
Tru s& coéng ty: Tang 14 Toa nha HM Tower, 412 Nguyén Thj Minh Khai, Phuong 5,
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Quéan 3, TP.HCM.
e Van phong giao dich: 277/45 X6 Viét Nghé Tinh, Phuéng 15, Quan Binh Thanh, Tp. H6
Chi Minh.
H6 tro gli tai liéu, dat lich gap luat sw trao dbi qua tdng dai. Théng qua tbng dai 1900.63.63.87,
Luat sw ctia Long Phan PMT dé TU VAN LUAT HQP BONG hy vong cé thé gitp d& dwoc
nhiéu ngwoi véi nhiéu nhu cau dich vu phap ly khac nhau. Hotline 1900.63.63.87 ludn san sang
lang nghe nhitng thadc mac t&r quy khach hang moi luc, moi noi, két ndi ban dén véi nhirng tw
van t nhirng luat sw gidi vé chuyén mén, nhiét tinh trong céng viéc.
*Lwu y: Noi dung tw vén trén day chi mang tinh tham khao. Tuy ting thoi diém va déi tuong
khéc nhau ma néi dung tw van trén c6 thé sé khéng con phu hop. Moi thdc méc, gép y xin vui

Iong lién hé vé email: pmt@Iluatlongphan.vn hodc info@luatlongphan.vn.
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