MAu s6 Ib: ndi dung hop déng miu ap dung trong thué mua ciin hd chung cw

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

..... , ngay... thang... nam .....
HQP PONG CHO THUE MUA NHA O
Sb: ../....
Can cu B¢ luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ct Nghj dinh s6 .../../ND-CP ngdy .... thang .... ndm ..... ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sd diéu cta Luét Kinh doanh bét dong san;

CAN CU KNAC | oottt eeae
Can ¢t cac van ban, ho so phap 1y du an, can ho chung cu: ........c.ovveveeeeveeeeeeeeenne.
Cdc Bén duwéi day gom:

I. BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tit 13 Bén cho thué mua):

= TEN O CHUC, CA NNAN: ..o e e e s e s s s e s e s s e s s s s sneees

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Giay chiing nhan dang ky dau tu s: .............

- Nguoi dai dién theo phap luat: ..., Chlre Vu: ..o,
(Trw‘a‘ng hop la ngu“d’i’dai dién theo 1ty quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (van ban iy ‘
quyén) so ........... ({zéu ’co'). CMND/,CCCD/thé can cuoc theo quy dinh cua phap ludt vé
can cudc va ho chiéu so: ........... cdp ngay: ...../..../ ..., tai ......... )

o 5 T ¢l 1 LR
-Piénthoat lien hé: ... ... Fax:

=S8 A1 KNOAN: ..ot Tai Ngan hang:

SV SO HUE: ...

II. BEN THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén thué mua):

- Thé can cude cong dan/hd chieu? so: ....... cap ngay: .../ .../ 1AL e,

= NOT GANG KY CU LT .ottt e b e e s aeeenree s



-PIa Chi LHEN N&: ..o e e

-Piénthoailiénhé: ...l Fax (néu cd):

- S6 tai khoan (néu ¢0): ...evvvneiieeieeii Tai Ngan hang ..........ccoeeeeeeeeeeeeeeeena.
= M2 SO thUE (18U CO): oo,

Hai bén dong y ky két ban hop dong thué mua can hé chung cuw ndy véi cdc diéu, khoan
sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop ddng nay céc tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “Can ho” 1a can ho c6 cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong ning sir
dung khac (néu co) trong nha chung cu dugc cho thué mua kém theo cin ho tai hop dong
nay, bao gdm: “Can ho” dugc xay dung theo cau tric kiéu khép kin theo thiét ké da dugc
phé duyét thudc nha chung cu do Cong ty ............... dau tu xay dung voi cac thong tin,
dic diém cua can hd chung cu dugc mo ta tai Diéu 2 cua hop déng nay va “Phan dién
tich khac” trong nha chung cu (néu cd) va cac trang thiét bi ki thuat sir dung riéng gin
1ién vé&i can ho va cac phﬁn dién tich khac ma Bén thué mua s€ thué mua tir Bén cho thué
mua theo thoa thuan giita cdc bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan
dién tich trong nha chung cu khong nam trong dién tich san xay dung cin ho nhung duoc
cho thué mua ctng véi cin ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” 1a toan bg nha chung cu c6 can ho cho thué mua do Cong ty
................. lam chii dau tu, bao gdm céc can ho, dién tich kinh doanh, thuong mai
................. va cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khuon vién (néu
cO) dugc xay dung tai ........... thuécduan ............. , phuong/xa ............. ,
quan/huyén/thi xa ............ , tinh/thanh phd .........................

3. “Hop déng” 1a hop déng cho thué mua can ho chung cu nay va toan bg cac phu luc, tai
liéu dinh kém ciing nhu moi stra d6i, bo sung bang vin ban ddi véi hop dong nay do cac
bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong nay.

4. “Gi4 cho thué mua/gia cho Bén thué mua cin ho” 13 téng s6 tién cho thué mua cin ho
duoc xac dinh tai Diéu 3 cia hop dong nay.

5. “Béo hanh nha ¢” 1a viéc Bén cho thué mua can hg chung cu thuc hién trach nhiém
bao hanh cin ho chung cu theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cua phap luat dé
khéc phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Diéu 9 cua hop déng
nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung khong binh thudng ma
khong phai do 16i ctia ngudi sir dung cin ho gay ra trong khoang thdi gian bao hanh theo
quy dinh cua phap luat nha &, phap luat xdy dung va theo thoa thuan trong hgp dong nay.



6. “Dién tich san xay dung can ho” 1a dién tich san xay dung ctia cdn hd bao gom ca phan
dién tich ban cong va 16 gia gan lién vdi can hd dé dugc tinh tir tim tuong bao, tuong
ngan can hg, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong can hg.

7. “Dién tich str dung cdn hd” la di¢n tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong
thity ctia cin ho: bao gdm ca phan dién tich twong ngin cic phong bén trong can ho va
dién tich ban cong, 16 gia gin lién v&i cin hd d6; khong tinh twong bao ngdi nha, tuong
phan chia céc can ho va di¢n tich san co6 cdt, hop k¥ thuat nam bén trong can hg. Khi tinh
dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia co
phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cta tuong chung dugc thé hién rd trong
ban v& thiét ké mit béng can ho da dugc phé duyét (Chii thich: kich thude théng thuy la
kich thuoc duoc a”o dén mép trong cua lop hoan thién tu’ong/vach/a"o kinh/lan can sat mat
san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri néi that nhu’ op chan twong/go/phao......); dién
tich sir dung cin hd duoc ghi vao Gidy chimg nhan cap cho nguoi thué mua cin ho.

8. “Phan s& hitu riéng cia Bén thué mua” la phén dién tich bén trong can ho, bén trong
phan dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va céc trang thiét bi k§ thuat sir dung
riéng gén 1ién v6i can ho, phﬁn dién tich khac; cac phén dién tich ndy dugc cong nhan 1a
sO hitu riéng cia Bén thué mua theo quy dinh ctia Luét Nha &.

9. “Phan s¢ hitu riéng cia Bén cho thué mua” 13 cac phan dién tich bén trong va bén
ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi ki thuat gin lién véi cac phan dién tich d6
nhung Bén cho thué mua khong cho thué mua, khong cho Bén thué mua ma gitr lai dé st
dung hoic kinh doanh va Bén cho thué mua khong phan bé gia tri von dau tu ctia phan
dién tich thudc sé hiru riéng nay vao gia cho thué mua/gia cho Bén thué mua can hg; cac
phan dién tich ndy dugc cong nhén 14 so hiru riéng ctia Bén cho thué mua theo quy dinh
cua Luat Nha 6.

10. “Phan s hitu chung ciia nha chung cu” 1a phan dién tich con lai cia nha chung cu
ngoai phan dién tich thudc so hiru riéng cia cac chu s hitu cac can ho trong nha chung
cur va céc thiét bi str dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh ciia phap luat vé nha
&; bao gdm cac phan dién tich, cac hé thong thiét bi, hé théng ha ting k¥ thuat, cong trinh
cong cong dugc quy dinh cua phap luit vé nha & va cac phan dién tich khac duoc cac bén
thoa thudn cu thé tai Picu 11 cua hop dong nay.

11. “Kinh phi béo tri phan s& hitu chung nha chung cu” 1 khoan tién 2% gia tri can ho,
phﬁn dién tich khac cho thué mua; khoan tién nay dugc tinh vao tién cho thué mua va
duoc tinh trude thué dé nop nham phuc vu cho viéc bao tri phén sO hiru chung cua nha
chung cu.

12. “Dich vu quan 1y van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan ly, van hanh nha chung
cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng.



13. “Béo tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bdo dudng nha & theo dinh ky va sura chira khi
¢6 hu hong nham duy tri chat lugng nha chung cu; hoat dong béo tri nha chung cu bao
gom viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat lugng, stra chita nho, sira chita dinh ky va
sira chita 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay,
chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung cta tda nha, cum nha
chung cu.

14. “Bén ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu kem theo
hop ddng nay va tat ca cac stra doi, bd sung duge Hoi nghi nha chung cu théng qua trong
qua trinh quan 1y, str dung nha ¢&.

15. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 14 t6 chitc hodc doanh nghiép cé chirc ning,
nang luc thuc hién viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay
dung xong va dua vao sur dung.

16. “Gidy chimg nhan” 1a Gidy chtrng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dit &
hoic Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat hodc gidy chimg nhin khac vé quyén sir dung dit, quyén so hiru tai san gin lién
v6i dét theo quy dinh cia phap luat vé dét dai trong d6 c6 ghi nhan quyén so hitu nha g,
cong trinh xdy dung hodc Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ hodc Gidy ching nhan
quyén so hitu cong trinh x4y dung do co quan nha nudc ¢ thAm quyén cip cho Bén thué
mua cin ho theo quy dinh cua phap luat dit dai.

Céc tir ngtr khac do cac bén thda thudn: ..........cooviiiiiiiiiii e,
Pi¢u 2. Pic diém ciia ciin hd cho thué mua

Bén cho thué mua dong y cho thué mua va Bén thué mua dong y thué mua can ho chung
cu vo1 dac diém nhu sau:

1. Pac diém cua can ho cho thué mua:

a) Can ho sb: ........ tai tAng (tAng c6 can ho): ........ , thudc nha chungcu ......
duong/phd (néu o), thudc phudng/xa ..., quan/huyén/thi x4 ...., tinh/thanh phd ....

b) Dién tich st dungcan ho la: .................. m?. Dién tich ndy dugc tinh theo kich
thude thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 cta
hop ddng nay va 1a cin cir dé tinh tién thué mua cin ho quy dinh tai Diéu 3 cta hop dong
nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich str dung ghi tai diém nay chi 14 tam tinh va c6 thé ting 1én
hodc giam di theo thyc té do dac tai thoi diém ban giao can hd. Bén thué mua c6 trach
nhiém thanh toan s tién thué mua can hd cho Bén cho thué mua theo dién tich thuc té
khi ban giao cin ho; trong trudng hop dién tich st dung thyc té chénh léch cao hon hodc
thap hon .......... % (cevnnennn. phan trdm) so v6i dién tich ghi trong hop dong nay thi hai
bén khong phai diéu chinh lai gia cho thué mua/gia cho Bén thué mua cin ho. Néu dién



tich str dung thyc té chénh léch vuot qua ............. % (e phan tram) so véi dién
tich ghi trong hop dong nay thi gid cho thué mua/gia cho Bén thué mua can h¢ s€ dugc
di€u chinh lai theo dién tich do dac thuc t€ khi ban giao can hJ.

Trong bién ban ban giao can ho hoic trong phu luc ctia hop dong, hai bén nhét tri s& ghi
0 dién tich s dung thuc té khi ban giao cdn hg, dién tich sir dung chénh 1éch so vo1 dién
tich ghi trong hop ddng cho thué mua di ky (néu c6). Bién ban ban giao cin hd va phu
luc ctia hgp dong cho thué mua can ho 1a mot bo phan khong thé tach roi clia hop dong
nay. Dién tich cin ho duoc ghi vao Gidy ching nhan cip cho Bén thué mua duoc xac
dinh theo di¢n tich st dung thuc té khi ban giao can ho;

c¢) Dién tich san xay dung la: ............. m?. Dién tich ndy dugc x4c dinh theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 1 ciia hop dong nay;

d) Muc dich sir dung cin ho: dé o.

(Trwong hop trong hop dong cho thué mua can hg ma cdc bén dong thoi ¢é théa thudn
cho thué mua thém phan dién tich khdc trong nha chung cuw theo thiét ké dwoc duyét dé
kinh doanh thi cac bén ldp phu luc hop d‘o}ng dé théa thudn mé ta ré cdc thong tin vé dién
tich, vi tri, cong nang su dung, ............. va cdc néi dung lién quan dén cho thué mua
phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung toa nha chung cu):

e) Phan dién tich khac duge cho thué mua cung véi can hd (nhu chd dé xe, dién tich san
thuong mai, dich vy, ........ ) P (truong hop cac bén co thoa thudn cho thué mua
cdc phan dién tich khdc trong nha chung ci gan véi viéc cho thué mua can hé tai hop
dong ndy thi cdc bén c6 thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cdc ndi dung, théng tin vé vi tri,
dién tich, cong nang sir dung, gid cho thué mua/viéc thanh toan, diéu kién sir dung, ban
giao, ding ky quyén sé hivu tai phu luc ciia hop dong).

g) Cac ndi dung thoa thuan KhAc (NEU CO): ....evveeeeeeeeeeeeeeee e

2. bac diém vé dat xay dung nha chung cu c6 can hd néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thira dat sb: ................ hoEic 0 807 wevnevii e, hoic 16 sb:
b) TOban dd $6: ......oevveeiieeinn.. docoquan.............. [oviiiiiiiiinnn, lap;
¢) Dién tich dét str dung chung: ......... m? (dién tich dat sir dung chung bao gom dat

trong khudn vién thi ghi dién tich dat ciia toan bé khudn vién nha chung cw do (triv
truong hop dién tich dat chi dau dau tw trd tién thué dat cho nha nuée dé phuc vu hoat
dong kinh doanh cia chii dau tw), néu nha chung cu khéng cé khudn vién thi ghi dién tich
ddt xdy dwng nha chung cw dé).



d) Cac ndi dung thoa thuan KhAc (EU CO): ....eeveeeeeeeeeeeeee e

3. Giéy to phap ly ctua can hg: Bén cho thué mua cung cap cho Bén thué mua cic thong
tin, ban sao cac giay to sau day:

- HO so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dit hoic Gidy chirng nhan
quyén st dung dat cia du an bat dong san,

= HO S0, ZIAY 1O V& XAY QUINE: ..o

- HO 50, giAy tO V& QAU U AU AN: oo,

= CAC thON tin, ZIAY t0 KNAC: «.eveeeeeeeeeeeeeeee et

4. Thyc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén cAn O v,

(Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang ky thudt, ha tang xa
hoi theo dw an duoc phé duyét).

5. Dbi voi hgp dong cho thué mua cin ho hinh thanh trong twong lai thi phai thoa thuan
ghi 18 cac ndi dung: sd, ngdy thang nam cua thoa thuin cip bao ldnh vé nha &, trir truong
hop bén thué mua, mua lua chon khong c6 bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chi dau tu
d6i véi minh; sé ngdy thang nim vin ban cua co quan quan Iy kinh doanh bat dong san
cap tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua
vao kinh doanh; kém theo hop dong nay con c6 ban sao c6 ching thuc: thoa thuan cp
bao ldnh vé nha &, trir truong hop bén thué mua, lya chon khong c¢é bao lanh cho nghia
vu tai chinh cta chi dau tu dbi voi minh; van ban cta co quan quan 1y nha & cap tinh noi
c¢6 nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc dwa vao kinh
doanh.

6. Cac han ché vé quyén so hiru, quyén st dung nha, cong trinh xay dung (néu co): .....
7. Céc thong tin Khac v& cAn N0 (NEU €O w.vvueeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

8. Cac nodi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 3. Gia cho thué mua ciin hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han thanh
toan

1. Gié cho thué mua:

a) Gia cho thué mua can ho dugc tinh theo cong thire 1ay don gia 01 m?dién tich st dung
can hd (x) vdi tong dién tich st dung can ho cho thué mua; cuthéla: ........... m’ su

dung (x) ........... doéng/1 m* st dung = ............ ddng. (Bang chir:
............................................................ ).



Gi4 cho thué mua cin ho quy dinh tai diém nay dd bao goém gia tri quyén sir dung dit,
tién str dung dat, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan sé hitu chung cua nha
chung cu, trong do:

- Gié cho thué mua (d3 bao gdm gi4 tri quyén str dung dat, tién str dung dat) la:
.............. déng (Bang chif ...........c..ceeeennll)

- Thué gia tri gia tAing: ........vveeveeeieeennnn., ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién
sir dung dat nop cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phap luat. (Bang chir

- Kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu bang 2% Gia cho thué mua cin
ho (kinh phi nay duoc tinh trude thué) 13: .............oooooeiin.... dong.

(Bang chir

b) Gi4 cho thué mua cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gém cac khoan
Sau.

- Céc khoan 18 phi trudc ba, phi va 1& phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc
thuc hién cac thu tuc xin cap Giay chirng nhan cho Bén thué mua. Cac khoan 1€ phi trude
ba, phi va 1€ phi nay do Bén thué mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho cin ho gom: dich vu
cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vy khac ma Bén
thué mua str dung cho riéng can hg. Cac chi phi nay Bén thué mua thanh toan truc tiép
cho don vi cung tng dich vy;

- Kinh phi quéan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngdy ban giao cin ho cho
Bén thué mua theo théa thuan tai Di€u 8 cua hgp dong nay, Bén thué mua c6 trach nhiém
thanh todn kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuan tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (U CO) c..eeeveeeeeeeeeeeee e

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngy ban giao can ho va trong sudt thoi han sé hitu, sir dung
can ho da thué mua thi Bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh todn kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va cac loai phi dich
vu khac do viéc st dung cac tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap,
............ cho nha cung cap dich vu.

d) Cac ndi dung thoa thuan KhAc (NEU CO): ....eveeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Phuong thtrc thanh toan tién thué mua: thanh toan béng tién Viét Nam, bing tién mat
hodc thong qua ngan hang theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:



a) Thoi han thanh toan tién thué mua cin ho (khéng bao gom kinh phi bao tri phan s& hitu
chung 2%): ... (Viéc thanh toan trong thué mua nha o, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai
dege thire hién nhiéu lan, lan dau khéng qud 30% gid tri hop dong bao gom ca tién dat
coc, nhitng lan tiép theo phdi phiy hop véi tién dé xdy dung dén khi ban giao nha 6, cong
trinh xdy dwng, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cho bén thué mua
nhing tong sé tién thanh toan triede cho bén cho thué mua khéng qua 50% gid tri hop
dong thué mua nha 6, cong trinh xdy dwng, phan dién tich san xdy dung trong céng trinh
xdy dung. So tién con lai diege tinh thanh tién thué dé tra cho bén cho thué mua trong
mot thoi han nhat dinh theo théa thudn trong hop do”‘ng.

Néu bén thué mua chua dwoc cdp gidy chimg nhdn vé quyén sir dung ddt, quyén sé hivu
tai san gan lién véi ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai thi bén cho thué mua
khéng dwege thu qud 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia hop dong dwoc thanh todn
khi co quan nha nude cé tham quyén da cap gidy chimg nhdn vé quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tdi san gdn lién véi dat theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai cho bén thué
mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s hitu chung 2%: .........ccoeeveeeeeeeeeeeenen.

Bén cho thué mua va Bén thué mua co trach nhiém nop 2%) kinh phi bao tri vao mot tai
khoan mo tai ngan hang thuwong mai theo quy dinh cua phadp ludt vé nha o va dwoc xac
dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung ciia nha chung cu dugc cac bén thyc
hién theo quy dinh cta phép ludt vé nha 6.

¢) Cac ndi dung thoa thuan Khac (NEU CO): ..evveeeeeeeeeeeeeeee oo
Diéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1. Bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng cong trinh nha chung cu, trong d6 c6
cin ho néu tai Piéu 2 hop dong nay theo ding thiét ké di dugc phé duyét va sir dung
dung (hoic tuong duong) cac vat liéu xay dung can ho ma hai bén da cam két trong hop
ddng nay.

2. Tién dd xay dung: Hai bén théng nhét Bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién viéc
xay dyng nha ¢ theo diing tién d6 thoa thuan dudi day: (chi théa thudn trong truong hop
cho thué mua can ho hinh thanh trong tuong lai):

Q) G1A1 AOAN L7 .eiiiiiiiiieiie et e e e et e e et e e e sbae e enbeeesnabeeenneeeens

D) GIA1 GOAN 27 ..eiiiiiiiieiieee ettt ettt e e et e e e ab e e enb e e e e taaeeeareeas

C) GIAT AOAN 37 ..ottt e e et e e e ba e e e ar e e e eaaeeenraaeans



3. Bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang
x4 hoi phuc vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu cua Bén thué mua theo ding quy hoach,
thiét ké, noi dung, tién do du an da duoc phé duyét va bao dam chat luong theo ding quy
chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha tang phuc vu nhu
cau & thiét yéu cua Bén thué mua tai khu nha chung cu theo noi1 dung dy an va tién do da
dugc phé duyét trudc ngay ban giao can ho cho Bén thué mua, bao gom: hé théng dudng
giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc
sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cap chat d6t; hé thong thong tin lién lac (néu cé théa
thugn Bén cho thué mua phdai xdy dung) ............ : hé thdng cong trinh ha ting xa hoi
nhu: ............... (Cdc bén phdi thoa thudn cu thé cac céng trinh ma Bén cho thué mua
c6 trach nhiém phai xdy dung dé phuc vu nhu cdu ¢ binh thiong ciia Bén thué mua theo
tién do cia dir dn da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thuan Khac (N80 CO): ....veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén thué mua tra tién thué mua can ho theo ding thoa thuan tai Piéu 3 cla
hop ddng va dugc tinh 13i sudt trong truong hop Bén thué mua cham thanh toan theo tién
dd thoa thuan tai Piéu 3 cua hop déng nay. Vi¢c tinh lai suit cham thanh toan duoc quy
dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 cta hop dong nay;

b) Yéu cau Bén thué mua nhén ban giao cin ho theo diing thoi han théa thuan ghi trong
hop dong nay:;

¢) Puogc quyén tir chdi ban giao cin ho hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cua
Bén thué mua cho dén khi Bén thué mua thanh toan tién theo thoa thuén trong hop dong
nay;

d) C6 quyén nging hodc yéu cau nha cung cap ngimg cung cap dién, nude va cac dich vu
tién ich khac néu Bén thué mua (hoic bén nhan chuyén nhuong hop dong cho thué mua
can ho tir Bén thué mua) vi pham Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do B Xay
dung ban hanh va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay;

d) Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu c6 gia
tri chat luong tuong duong theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung; trudng hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can hg thi phai c¢6 sy thoa thuan béng van ban
vo1 Bén thué mua;

e) Thyc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quén tri nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh lap
Ban quan tri nha chung cu; Iya chon va ky hop ddng véi doanh nghiép quan 1y, van hanh



nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung
cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap;

g) Pon phuong chdm dit hop dong cho thué mua can ho theo thoa thuan tai Diéu 15 cua
hop dong nay;

h) Yéu cau Bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi thuong thiét hai khi vi
pham céc thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong hop ddng nay
hodc theo quyét dinh cta co quan nha nudc ¢ tham quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao durc xd hoi):

2. Nghia vu cta Bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha
chung cu va thiét ké cin ho da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén thué mua kém theo
hop ddng nay 01 ban vé& thiét ké mat bang can ho cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mat
bang tang nha ¢ cin ho cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mat bang toa nha chung cu ¢o
can ho cho thué mua di dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y ¢ lién quan dén viéc cho
thué mua can ho;

b) Xay dung nha & va céc cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd so dy an
va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao can ho thi Bén thué mua c6 thé st
dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chét lugng xay dung, kién trac ky thuat va my thuat nha chung cu theo ding
tiéu chuan thiét ke, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

d) Bao quan can hg trong thoi gian chua giao nha & cho Bén thué mua; thuc hién bao
hanh cin ho va nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 9 ctia hop dong nay;

d) Ban giao can ho va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén cin ho cho thué mua cho Bén
thué mua theo ding thoi han thda thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd tro Bén thué mua ky két hop dong sir dung dich vu v6i nha cung cap
dién nudc, vién thong, truyén hinhcdp ..., ;

) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc cho thué
mua can ho theo quy dinh cua phap luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan cho Bén thué
mua. Trong truong hop nay, Bén cho thué mua s€ c6 van ban thong bao cho Bén thue
mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén cho thué mua 1am thu tuc dé nghi cip Gidy
chirng nhan;

Trong thoihan .......... ngay, ké tir ngdy nhan dugc théng bao ctia Bén cho thué mua ma
Bén thué mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khong co 1y do chinh



dang thi coi nhu Bén thué mua tu nguyén di lam tha tuc cAp Gidy chimg nhan. Khi Bén
thué mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Giay chirng nhan thi Bén cho thué mua phai
hd trg va cung cap day du ho so phép 1y vé cin ho cho thué mua cho Bén thué mua;

i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 14p Ban quan trji nha chung cu noi co
can ho cho thué mua; thuc hién cac nhi¢m vu cia Ban quan tri nha chung cu khi nha
chung cu chua thanh 13p dugc Ban quan tri;

k) H6 tro Bén thué mua 1am céc thu tuc thé chép can ho da thué mua tai t6 chuc tin dung
khi c6 yéu cau ciia Bén thué mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén thué mua khi vi pham céc
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoidc bdi thuong theo hop ddéng nay hoic theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc cd tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat dbi véi phan dién tich thudc s
hiru riéng ctia Bén cho thué mua vao tai khoan m¢ tai ngan hang thuong mai theo quy
dinh ctia phap luat vé nha & dé Ban quan tri nha chung cu tiép nhéan, quéan 1y sau khi Ban
quan tri nha chung cu duoc thanh 1ap theo ding thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua
hop ddng nay va quy dinh phap luat;

n) Cong khai hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

0) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phdai khong trai ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén thué mua
1. Quyén cua Bén thué mua:

a) Nhan ban giao cin ho quy dinh tai Piéu 2 cta hop ddng ndy c6 chat luong véi cac thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da théa thuan kém theo
hop dong nay va ho so can ho theo dung thdéa thuan trong hop dong nay;

b) BPugc st dung ............ chd dé xe 6 td/xe may trong bii dd xe ctia nha chung cu tai vi
triso .......... (cdc bén thoa thuan cu thé noi dung nay),

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cip Gidy chtrng nhan theo quy dinh cia
phap luat (trtr truong hop Bén thué mua ty nguyén thyuc hi¢n thi tuc nay theo thoa thuan
tai diém h khoan 2 Piéu 5 cta hop dong nay);

d) Buogc toan quyén sO hiru, sir dung va thyc hién cac giao dich ddi véi can ho da thué
mua theo quy dinh cia phap luét, déng thoi dugce st dung cac dich vu ha téng do doanh
nghiép dich vu cung cp truc tiép hoic thong qua Bén cho thué mua sau khi nhan ban
giao cin ho theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha ting cua doanh nghiép cung cip
dich vu;



@) Nhan Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan d 100% tién thué mua cin ho va cac
loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén can ho thué mua theo thoa thuan trong hop déng nay
va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén cho thué mua hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang ky thuat
va ha tang xa hoi theo ding ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét;

g) Co, quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén cho thué mua khong hoan thanh viéc
xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu cua Bén
thué mua theo ding thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 cta hop dong nay hoic trong truong
hop dién tich s dung can ho thuc té nhé hon/lén hon ............. % so vo1 dién tich sur
dung cin ho ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao cin ho trong trudng hop
nay khong bi coi 14 vi pham cac diéu kién ban giao cin ho ctia Bén thué mua ddi voi Bén
cho thué mua;

h) Yéu cau Bén cho thué mua t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban
quan tri nha chung cu noi c6 can hd thué mua khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luét;

1) Yéu cau Bén cho thué mua hd trg tha tuc thé chép can ho da thué mua tai té chuc tin
dung trong truong hop Bén thué mua c6 nhu cau thé chap cén h tai to chirc tin dung;

k) Yéu cau Bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thuan tai
diém b khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dicc xa hgi): ..............ccooeiiil.

2. Nghia vu cua Bén thué mua

a) Thanh toan ddy du va ding han sd tién thué mua cin ho va kinh phi bao tri phan s
hiru chung 2% theo thoa thuan tai Diéu 3 ctia hgp dong nay khong phu thudc vao viéc co
hay khong c6 thong bao thanh toan tién thué mua can ho cua Bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cin ho theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay nhén ban giao cin ho, Bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi
can ho di thué mua va tir chiu trach nhiém vé viéc thué mua, duy tri cac hop dong bao
hiém can thiét ddi v&i moi rai ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach nhiém
dan sy phu hgp véi quy dinh cua phép luat;

d) Ké tir ngay nhan ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén thué mua chua vao sir dung
can ho thi can ho s€ dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly st dung nha chung cu
va Bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan ly st dung
nha chung cu;



d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phap luit ma Bén thué mua
phai ndp nhu thoa thuan tai Piéu 7 cua hop déng nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac ........... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st dung
cua Bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa
thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 ctia hop dong nay, ké ca truong hop Bén thué mua
khong st dung can hd da thué mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu theo quy dinh
phap luat va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop ddong nay;

i) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao tri, quan 1y
van hanh nha chung cu;

k) Str dung cdn ho ding muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo thoa thuan
trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén cho thué mua khi vi pham
cac thoa thuan thugc dién phai ndp phat hoac boi thuong theo quy dinh trong hgp dong
nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Thue hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢6 thim quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khéc theo thoa thuan cua céc bén (cdc thoa thudan nay phai khong trai
luat va khong trdi dao dirc xa hoi):

Diéu 7. Thué va cic khosn phi, I¢ phi lién quan

1. Bén thué mua phai thanh toan 18 phi trudc ba va cac loai thué, phi, 1& phi c6 lién quan
dén viéc cap Giay chig nhan theo quy dinh cua phap luat khi Bén cho thué mua lam thu
tuc cap Gidy chting nhan cho Bén thué mua va trong qua trinh s¢ hitu, sir dung cin ho ké
tur thot diém nhén ban giao can ho.

2. Bén thué mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy
dinh cho Nha nudc khi thuc hi¢n cho thué mua can hé da thué mua cho nguoi khac.

3. Bén cho thué mua c6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m cta
Bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

4. Céc thoa thuan khac cua hai bén (cac thoa thudn nay phai khong trdi ludt va khong trdi

dao dirc xad hoi):

Diéeu 8. Giao nhan can hd



1. Biéu kién giao nhan can ho: ............. Cdc bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va
nghia vu cua 02 bén trong hop d‘é‘ng nay dé théa thuan cu thé vé diéu kién can ho dwoc
ban giao cho Bén thué mua (nhw diéu kién Bén cho thué mua phdi xdy dung xong cdan ho
theo thiét ké, Bén thué mua phadi déng di tién thué mua can ho theo théa thudn trong hop
dong, Bén thué mua phdi ngp khodn kinh phi 2% tién bdo tri phan so hitu chung

)

2. Bén cho thué mua ban giao can hg cho Bén thué mua vao ............. (ghi ro thoi gian
ban giao can ho).

Viéc ban giao can ho cé thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc cham qua ........... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao cin hod
cho Bén thué mua; Bén cho thué mua phai ¢ vin ban thong bao cho Bén thué mua biét
1y do cham ban giao can ho (Trwong hop khéng thé ban giao cin hé khéng diing thoi han
thi cdc bén phdi théa thudn vé cdac néi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban
giao).

Trudc ngay ban giaocan hd la ....... ngay, Bén cho thué mua phai giri van ban thong bao
cho Bén thué mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao can ho.

3. Can ho duoc ban giao cho Bén thué mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai
str dung dng cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi xdy dung ma
cac bén di thoa thuan theo hop dong, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5
ctia hop dong nay.

4. Vio ngay ban giao can ho theo thong bao, Bén thué mua hoic ngudi dugc iy quyén
hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin ho so véi thoa thuan trong hop dong
nay, cung voi dai dién cia Bén cho thué mua do dac lai dién tich st dung thuc té can ho
va ky vao bién ban ban giao can ho.

Trudng hop Bén thué mua hodc ngudi dugc Bén thué mua iy quyén hop phap khong dén
nhén ban giao can h¢ theo thong bao ctia Bén cho thué mua trong thoi han .............
ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao can ho ma khong c6 1y do chinh dang
(trir trudng hop thudc dién thoa thuén tai diém g khoan 1 Piéu 6 ctia hop dong nay) thi ké
tir ngay dén han ban giao cin ho theo thong bao cuia Bén cho thué mua dugc xem nhu
Bén thué mua di dong ¥, chinh thirc nhan ban giao cin ho theo thyc té va Bén cho thué
mua d thyc hién xong trach nhiém ban giao cin ho theo hop dong, Bén thué mua khong
duoc quyén néu bt ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao can ho; viéc tir
chdi nhan ban giao cin ho nhu vay s& dugc coi 1a Bén thué mua vi pham hop dong va s&
duogc xtr Iy theo quy dinh tai Diéu 12 cua hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho, Bén thué mua dugc toan quyén
st dung can hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can ho thué mua, ké ca truong
hop Bén thué mua c6 str dung hay chua sir dung can ho nay.



6. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va khong trai dao dirc xa
ROT): e

Diéu 9. Biao hanh nha &

1. Bén cho thué¢ mua c6 trach nhi¢ém bao hanh can ho da cho thué mua theo dung quy
dinh theo thda thuan trong hop dong va quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat khac
c6 lién quan va cac quy dinh stra do1, bé sung ciia Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao cin ho cho Bén thué mua, Bén cho thué mua phai thong bao va cung cap
cho Bén thué mua 01 ban sao gidy to hodc bién ban vé nghiém thu dua cong trinh nha
chung cu vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi
diém bao hanh cin ho.

3. Noi dung bao hanh nha & (ké ca cin ho trong nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn
hop) bao g@)m: stra chira, khic phuc cac hu hong vé két cAu chinh cta nha & (dﬁm, cot,
tran san, mai, tudng, cic phan Op, lat, trat), cac thiét bj gan lién v6i nha ¢ nhu hé thong
cac loai ctra, hé théng cung cép chat dét, duong day cép dién sinh hoat, cép dién chiéu
sang, hé théng cap nudc sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc cac truong hop nghiéng,
lan, sut nha ¢. D4i vai cac thiét bi khac gan v6i nha ¢ thi Bén cho thué mua thyuc hién bao
hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phdi, cung cip san pham.

Bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh can ho bing cach thay thé hodc stra
chita cac diém bi khuyét tat hoidc thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chit luong twong
duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chita chi do Bén cho thué
mua hodc Bén duoc Bén cho thué mua oty quyén thuc hién.

4. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén cho thué mua khi cin ho
c6 cac hu hong thudc dién dugce bao hanh. Trong thoi han .......... ngay, ké tir ngdy nhan
dugc thong bao cua Bén thué mua, Bén cho thué mua co6 trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu hong theo diing thda thuan va theo quy dinh cua phap luat; Bén thué mua phai tao
diéu kién dé Bén cho thué mua thuc hién bao hanh cin ho. Néu Bén cho thué mua chim
thuc hién vi¢c bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai chiu trach nhiém boi
thudng cho Bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Can ho duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xady dung va nghiém thu dua vao st
dung véi thoi han theo quy dinh ciia phéap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh nha &
duoc tinh tir ngay Bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao st dung theo
quy dinh cta phap ludt vé xay dung. Cu thé nhu sau: ................ (ghi thoi han bdo
hanh theo quy dinh phdp ludt twong wng voi cong trinh xdy dung).

6. Bén cho thué mua khong thuc hién bado hanh can ho trong cac truong hgp sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thuong;



b) Trudng hop hu hong do 151 cua Bén thué mua hodc ciia bat ky ngudi sir dung hoic cia
bén thtr ba nao khac gay ra;

¢) Trudong hop hu hong do sy kién bat kha khang;
d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay;

d) Cac trudng hop khong thudce nodi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu nay,
bao gom ca nhitng thiét bi, bo phan gan lién can ho do Bén thué mua ty 1ap dat hoac tu
sta chita ma khong dugc sy dong y ciia Bén cho thué mua;

e) Céc truong hop khac do cac bén thoa thuan (néu co): .......ooovveiveeeiiniiieei.

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc sta chira cac hu héng
cua can ho thudc trach nhiém ctia Bén thué mua. Viéc bao tri Phan sé hitu chung ctia nha
chung cu duogc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha 6.

8. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai luat va khong trdi dao dirc xa
ROL): o

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén thué mua c6 nhu cau thé chap can ho da thué mua cho t6 chuc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén thué mua dugc cép Giéy ching nhan thi
Bén thué mua phai thong bao trudc bang van ban dé Bén cho thué mua cling Bén thué
mua 1am céc thi tuc can thiét theo quy dinh cua t6 chic tin dung, quy dinh phap luat.

2. Trong truong hop Bén thué mua thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop
d6ng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thyc hién ding quy dinh vé diéu kién, thi tuc va
cac quy dinh lién quan vé chuyén nhugng hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bat dong san. Bén cho thué mua khong duge thu thém bat ky mot khoan phi
chuyén nhugng hop dong nao khi 1am tha tuc xac nhan viéc chuyén nhugng hop dong
cho Bén thué mua.

3. Hai bén thdng nhit riang, Bén thué mua chi duoc chuyén nhugng hop dong cho thué
mua ho cho bén thi ba khi c¢6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat dong san (Cdc bén c6 thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhwong hop dong
cho thué mua can hQ: ........c....ccoee v v veeeen o).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi thué mua lai nha
& hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong cho thué mua cin ho déu duge huong cac
quyén va phai thyc hién cac nghia vu cia Bén thué mua theo thoa thuan trong hop dong
nay va trong Ban ndi quy nha chung cu.

5. Cac théa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao diecc xa
hoi):



Dieu 11. Phan s& hitru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung can h trong nha
chung cw

1. Bén thué mua dugc quyén s hitu riéng d6i véi dién tich can ho da thué mua theo thoa
thuan cua hO’p ddng nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung rleng gan lién véi cin ho
nay bao gdm ................. : ¢6 quyén so hiru, str dung ddi véi phan dién tich, thiét bi
thudc s¢ hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén so hitu riéng ciia Bén cho thué mua
bao gom: (cdc bén phai ghi 6 vao muc nay) ..................

3. Cac phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung cia céac chu s¢ hitu
trong nha chung cu bao gom: .................. (cdc bén phdi can cir vao phdp ludt vé nha
& dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sir dung chung ciia cdc
chu so hitu trong nha chung cu).

Cac phén dién tich, thiét bj thudc s& hiru chung phai dugc 12p thanh phu luc kém theo
hop déng nay.

4. Céc phan dién tich thudc s& hitu riéng cua cac chi sé hitu khac (néu c6) trong nha
chung cu (nhu van phong, si€u thi va dich vu khac ................ ):
........................ cdc bén thoa thudn cu thé vé ngi dung nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thuan mirc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén cho thué mua ban giao cin ho cho Bén thué mua theo quy dinh
tai Diéu 8 cua hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap va
ky hop dong quan 1y, van hanh nha & véi don vi quan 1y van hanh, thi kinh phi quan ly
van hanh la: ............ ddng/m*/thang. Mirc kinh phi nay ¢ thé dugc diéu chinh nhung
phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thuc té timg thoi diém. Bén thué mua c6 trach
nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén cho thué mua vao thoi diém ................ (cac
bén thoa thuan dong hang thang vao ngay ......... hodc déng trong ............ thang dau,
thoi diém dong 1a ............. ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong viée, dich vu
quan 1y van hanh nha chung cw ma Bén cho thué mua cung cdp cho Bén thué mua triede
khi thanh Idp Ban quadn tri nha chung cu, trong dé c6 dich vu toi thiéu va dich vu gia ting
nhuw: dich vu bdo vé, vé sinh moi truong, quan ly van hanh, thé thao, cham séc sirc khoe

).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viée, dich
vu, muc kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu s€ do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan véi don vi quan 1y van
hanh nha chung cu.



¢) Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi ¢ nha chung
cu ¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh nha chung cu thi muc kinh phi nay dugc dong
theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hop cac bén co thda thuan khac.

6. Cac thoa thuan KhAC (NEU CO): .....eveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén thdng nhéit hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén thué mua chim tré
thanh toan tién thué mua can ho:

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu qud ... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién thué mua can hé theo théa
thudn tai khodn 3 Piéu 3 ciia hop dong ndy ma Bén thué mua khong thie hién thanh todn
thi sé bi tinh 1di sudt phat qud han trén tong sé tién cham thanh todn la: ... ... %(......
phan tram) theo ldi sudt .............. (cdc bén théa thudn cu thé % lai sudt/ngay hodc theo
tirng thang va ldi sudt c6 ky han ... thang hodac khong ky han) do Ngan hang .............
cong bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bdt dau tir ngdy phdi thanh todn dén ngdy
thuc tra;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén thué mua tré han thanh
todn ciia tdt cd cdc dot phdi thanh todn theo théa thudn tai khodn 3 Piéu 3 ciia hop dong
nay viegt qud ... ngay thi Bén cho thué mua cé quyén don phwong cham dirt hop dong
theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén cho thué mua dwoc quyén cho thué mua can hé cho khéch
hang khdc ma khéng can c6 sw dong y ciia Bén thué mua nhiung phdi théng bdo bang vin
ban cho Bén thué mua biét trude it nhdt 30 ngdy. Bén cho thué mua sé hoan trad lai sé tién
ma Bén thué mua da thanh todn ................... (c6 hodc khéng tinh ldi sudt do cdc bén
thoa thudn) sau khi da khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén thué mua vi pham hop d&ng
nayla ......... %( e eve e e oo phdn tram) tong gid tri hop dong ndy (chua tinh thué) (do
cdc bén thoa thudn % nay).

2. Hai bén thdng nhat hinh thire, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén cho thué mua cham tré
ban giao can hd cho Bén thué mua: .........................

(Cac bén co thé théa thudn cdc noi dung sau day:

- Néu Bén thué mua da thanh todn tien thué mua can hé theo tién do théa thudn trong
hop dong ndy nhung qud thoi han ... ......... ngay, ké tir ngay Bén cho thué mua phdi
ban giao can hé theo théa thudn tai Diéu 8 ciia hop dong nay ma Bén cho thué mua van
chwa ban giao can ho cho Bén thué mua thi Bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén
thué mua khodn tién phat vi pham véi ldi sudtla ...........%(......... phan tram) (cdc bén

théa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy hodc theo tirng thang va ldi sudt c¢6 ky han ... ...



thang hoac khong ky han) do Ngan hang .......... cong bé tai thoi diém thanh todn trén
t6ng so tién ma Bén thué mua da thanh todn cho Bén cho thué mua va dwgc tinh tir ngay
phdi ban giao theo théa thudn dén ngay Bén cho thué mua ban giao can hé thuc té cho
Bén thué mua.

- Néu Bén cho thué mua chdm ban giao can hd qud ... ... ... ngay, ké tir ngay phdi ban
giao can h theo théa thudn tai Piéu 8 cia hop dong ndy thi Bén thué mua c6 quyén tiép
tuc thuc hién hop do”‘ng nay voi thoa thugn bo sung vé thoi diém ban giao can ho maoi
hodc don phirong cham ditt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bé sé tien ma Bén thué
mua da thanh toan (cac bén thoa thudn co hodc khong tinh lai suat) va boi thuong cho
Bén thué mua khoan tién phat vi pham hop dong twong dwong voi ........... % (......... phan
tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thue).

3. Truong hop dén han ban giao cin ho theo thong béo ciia Bén cho thué mua va cin ho
da du diéu kién ban giao theo théa thudn trong hop dong nay ma Bén thué mua khong
nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thuan cu thé) .....................

4. Cac thoa thuan khac: (cdc thoa thuan nay khong dwoc trai ludt va khong trai dao dirc
XA MOT) oot et e e e e e e e e e e e e e e

Piéu 13. Cam két ctia cac bén
1. Bén cho thué mua cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 ciia hop dong nay khong thudc dién dd cho thué mua cho nguoi
khac, khong thudc di¢n bi ciAm cho thué mua theo quy dinh cua phap luat;

b) Cian ho néu tai Piéu 2 cta hop ddng nay dugc xay dung theo diing quy hoach, dung
thiét ké va cac ban v€ dugc duyét da cung cap cho Bén thué mua, bdo dam chat lugng va
ding cac vat liéu xay dung theo thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn nay khéng dwoc trdi ludt va
khong trai dao dicc xa hQi) .............coooeieeiei e

2. Bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cin ho thué mua;

b) Bi duoc Bén cho thué mua cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén can hg, Bén thué mua da doc can than va hi€u cac quy dinh cta hgp dong
nay cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén thué mua da tim hiéu moi van dé ma Bén thué
mua cho la can thiét dé kiém tra mirc d chinh xac cta céc giay to, tai liéu va thong tin
do;

¢) Sé tién thué mua cian ho theo hop dong nay 13 hop phap, khong c6 tranh chap véi bén
thir ba. Bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhi¢ém doi véi viée tranh chap khoan



tién ma Bén thué mua di thanh toan cho Bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong
truong hop cé tranh chap vé khoan tién thué mua cin ho nay thi hop dong niy van co
hiéu luc do1 vai hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh ctia phap
luat dé lam thu tuc cap Giay chiing nhan cho Bén thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn nay khéng dwoc trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hgi) ..............cooeee e

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan
nha nude co tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hoidc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta hop dong
nay van cé hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s& thong nhat sira d6i cac diéu,
khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh cua phap luat va phu hop vo1 y chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thudn dd quy dinh trong hop ddng nay.

6. Cac thoa thuan khéc: (cdc thoa thugn nay khong dwoc trai ludt va khong trai dao dirc
XA NOD) oo,

Diéu 14. Sy kién bat kha khang

1. Céc bén nhit tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau diy duoc coi 1a sy kién bt
kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phép luat ctia Nha nuéc;
b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén hodc cac truong
hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cap ciru tai co so y té;

d) Céc thoa thuan khéc (cdc thoa thuan nay khong dwoc trai luat va khong trdi dao dirc
XA NOL) wov vt e e e e

2. Moi trudong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 14 trudng hop bat
kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cic trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1
Piéu nay thi bén bi tic dong boi trudng hop bat kha khang phai théng bao bang vin ban
hoic théng bao tric tiép cho bén con lai biét trong thdi han ................... ngay, ké tir
ngay xay ra truong hop bat kha khdng (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khdng
thi bén bj tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi trudng hop bat
kha khang khong thye hién dugc nghia vy ciia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu



theo hop dong va ciing khong phai 1a co s dé bén con lai ¢6 quyén cham dit hop dong
nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop d@)ng cua cac bén s¢ duogc tam dung trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vy ctia minh sau khi
su kién bat kha khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 cua
hop ddng nay.

5. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dwoc tradi ludt va khong trai dao durc
XAMOT) oo,

Piéu 15. Cham dit hop dong

1. Hop ddng nay duoc chdm dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén dong y chim dat hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, hai bén 1ap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop déng;

b) Bén thué mua cham thanh toén tién thué mua cin ho theo théa thuan tai khoan 1 Diéu
12 ctia hop dong nay;

c¢) Bén cho thué mua cham ban giao can ho theo thoéa thuan tai khoan 2 Diéu 12 cua hop
dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong béi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ........... ngay, ké tir ngdy xdy ra
su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuin khéac thi mot trong hai bén co
quyén don phuong chdm dirt hop dong nay va viée cham dirt hop dong nay khong dugc
coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do cham dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay

nhu: hoan tra lai tién thué mua can ho, tinh ldi, cac khoan phat va boi thuong .............

do hai bén théa thudn cu thé.

3. Céc thoa thuan khéc (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong trai dao durc
XA NOT) cooevce et e e e,

Piéu 16. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhin théng bao ctia bén kia (ghi ré doi véi Bén cho thué mua, déi
voi Bén thué mua):

2. Hinh thirc thong bao giita cc bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép): ..........

3. Bén nhan thong béo (néu Bén thué mua cé nhiéu nguwoi thi Bén thué mua théa thudn cir
01 nguoi dai dién dé nhan thong bdo) la:



4. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay
phai duoc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhat rﬁng, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai
dugc coi 1a da nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, ding hinh
thirc thong bao theo thda thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 biéu nay va trong thoi
gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudong hop thu giao tan tay va cé chit ky cua ngudi nhan thong
bao;

b) Vo ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gui
thong bao bang fax;

c) Vao ngay .............. , ké tir ngay dong du buu dién trong truong hop gui thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac docacbénthdathuan ...,

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi,
hinh thtrc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thirc, tén
nguoi nhan thong bado do cac bén thoa thuan ............. ) ma bén c6 thay d6i khong thong
bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay
d6i khong nhan dugc cac vin ban thong béo.

Piéu 17. Cac thoa thuin khac

Ngoai cac thoa thuin di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi hai bén c6
thé thoa thuan thém céc ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén tu thoa thuan thém
tai diéu nay ciing nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan b hgp dong nay phai
khong trai voi cac ndi dung da duoc quy dinh tai hop dong nay va phai phu hop véi quy
dinh cua phap luat va khong duogc trai dao dirc xa hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chép

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thire giai quyét tranh chép vé
cac ndi dung ctia hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya chon .................... (co
quan Toa an) dé€ giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong ty thoa thuan giai
quyét duogc.

Diéu 19. Hiéu lwc cia hop dong

1. Hop dong ndy c6 hiu IUe tl DAY .....eveveeeceeeeevee e

2. Hop déng nay co ......... diéu, v6i ......... trang, dugc lap thanh ......... ban va cé gia
tr1 phap ly nhu nhau, Bén thué mua gitr ........ ban, Bén cho thué mua gitr ............ ban
dé luu trir, lam thu tuc ndp thué, phi, I¢ phi va thu tuc cap Giay chiing nhan cho Bén thué
mua.



3. Kém theo hop ddng nay 13 01 ban v& thiét ké mit bang can ho cho thué mua, 01 ban vé
thiét ké mat bang tang c6 can ho cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mit bang toa nha
chung cu ¢6 cin ho cho thué mua néu tai Dicu 2 ctia hgp dong nay da duoc phé duyét, 01
ban ndi1 quy quan 1y st dung nha chung cu, 01 ban danh muyc vat li¢u xay dung can
ho (néu cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khac nhu ...........

Céc phuy lyc dinh kém hop dong ndy va cac sira ddi, bd sung theo thoa thudn cuia hai bén
1a n6i dung khong tach roi hop dong nay va c6 hiéu lyuc thi hanh ddi véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i noi dung cia hop dong nay thi phai 1ap
bang vin ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN THUE MUA BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi 16 ho tén, néu la t6 chirc thué (K va ghi ré ho tén, chire vu va déng
mua thi déng ddu cia t6 chirc) ddu cia doanh nghiép)

! Ghi cac can ¢t lién quan dén viéc cho thué mua cin hd chung cu. Truong hop Nha nudc
co stra doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can ctr cia hop dong nay thi bén
cho thué mua phai ghi lai theo s0, té€n van ban mai da thay doi.

2Ghi tén doanh nghiép, ca nhan cho thué mua cin ho; néu la ca nhan thi khong can c6 cac
noi dung vé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Giy ching nhan dang ky dau tu,
nguoi dai dién phap ludt cua doanh nghiép.

3Néu 1a t6 chuc thi ghi cac thong tin vé to chirc; néu 1a ca nhén thi ghi cac théng tin vé ca
nhan, néu c6 nhiéu ngudi thué mua 13 ca nhan cung dtng tén trong hop dong thi tai muc
nay phai ghi day du thong tin vé nhitng ngudi cling thué mua cin ho chung cu; khong can
¢6 cac noi dung vé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky
dau tu, ngudi dai dién phap lut ctia doanh nghiép.

4 Néu 1a t6 chure thi ghi s6 Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhan
dang ky dau tu.



