Amendamente propuse de APUR asupra proiectului de Lege 195/2023 CATUC (link: Senatul Romaniei)

Art L195/2023 - semnalat cu rosu ce anume sa | Amendamente APUR - semnalat cu albastru ce Motivare
l(ili)") fie corectat /eliminat/ inlocuit / reformulat | anume sa fie adaugat / reformulat
Art. 11. Documentatiile de amenajare a Art. 11. Documentatiile de amenajare a
11 (4) teritoriului teritoriului Nu toti specialistii implicati sunt
specialisti cu drept de semndturd
(4) Documentatiile de amenajare a (4) Documentatiile de amenajare a teritoriului | (si nu trebuie sd fie).
teritoriului se elaboreaza de catre se elaboreaza de catre colective
colective interdisciplinare formate din interdisciplinare coordonate de specialisti
specialisti cu drept de semnatura, cu drept de semnatura, acordat in
acordat in conditiile legii. conditiile legii.
32 (6) (6) Studiile de fundamentare prevazute la (6) Studiile de fundamentare prevazute la alin.

alin. (5), lit. a), precum si analiza situatiei
existente si diagnosticul prospectiv si
general al judetului, prevazute la alin. (5),
lit. b) si c), se utilizeaza si pentru
fundamentarea strategiei integrate de
dezvoltare judeteana durabila.

(5), lit. @), precum si analiza situatiei
existente si diagnosticul prospectiv si general
al judetului, prevazute la alin. (5), lit. b) si c),
se utilizeaza si pentru fundamentarea
strategiei integrate de dezvoltare judeteana
durabila, cu conditia sa fie realizate cu date
recente, obtinute cu maximum 2 ani inainte de
elaborarea sau, dupa caz, initierea proiectului.

33 (3)

Art. 33. Elaborarea PATJ

Art. 33. Elaborarea PATJ



https://www.senat.ro/legis/lista.aspx?nr_cls=L195&an_cls=2023

(3) Elaborarea PATJ se realizeaza potrivit
alin. (2) fie prin aparatul propriul de
specialitate din cadrul consiliului
judetean atunci cand exista
capacitatea profesionala necesara
potrivit alin. (2), fie de catre agentiile
de amenajare a teritoriului si de
urbanism prevazute la art. 134. Pana la
infiintarea agentiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, elaborarea
PATJ se poate realiza in conformitate
cu prevederile alin. (2) de catre
persoane juridice contractate prin
achizitie publica conform legislatiei in
vigoare privind achizitiile publice.

(3) Elaborarea PATJ se realizeaza potrivit alin.
(2) fie prin aparatul propriul de specialitate
din cadrul consiliului judetean atunci cand
exista capacitatea profesionala necesara
potrivit alin. (2),respectiv alin.(4), fie prin
sau de catre agentiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism prevazute la art.
134. Pana la infiintarea si atingerea
capacitatii necesare a agentiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,
elaborarea PATJ se poate realiza in
conformitate cu prevederile alin. (2) avand la
baza o tema elaborata conform alin.(4) de
catre persoane juridice contractate prin
achizitie publica conform legislatiei in
vigoare privind achizitiile publice.

Este necesar ca, mdcar pdnd la
operationalizarea agentiilor,
serviciile de elaborare PATJ sd
poata fi contractate (integral sau
partial) de cdtre aparatul propriul
de specialitate din cadrul
consiliului judetean sau de cdtre
de cdtre agentiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism
prevazute la art. 134 prin achizitie
publica conform legislatiei in
vigoare privind achizitiile publice.

33 (4)

Art. 33. Elaborarea PATJ

(4) Tn vederea sprijinirii elaborarii PATJ se
constituie un grup de lucru format din
reprezentanti ai consiliului judetean,
institutii subordonate acestuia,
furnizori de utilitati publice si de
servicii publice locale, si serviciile
publice deconcentrate in teritoriu ale
autoritatilor administratiei publice
centrale competente.

Art. 33. Elaborarea PATJ

(4) In vederea sprijinirii elaborarii PATJ se
constituie un grup de lucru format din
reprezentanti ai consiliului judetean,
institutii subordonate acestuia, furnizori de
utilitati publice si de servicii publice
locale, si serviciile publice deconcentrate
in teritoriu ale autoritatilor administratiei
publice centrale competente, care, sub
coordonarea directa a arhitectului sef sau
cu sprijinul agentiilor de amenajare a

Este necesard precizarea rolului
acestui grup de lucru.




teritoriului si de urbanism, contribuie la
intocmirea temei PATJ si asigura transferul
de informatii si contribuie la integrarea lor
pe tot parcursul elaborarii PATJ.

Art. 33. Elaborarea PATJ Art. 33. Elaborarea PATJ
33 (5) Este necesar sd fie mentionat clar
(5) Institutiile publice centrale si (5) Institutiile publice centrale si detinatorii de | cd datele sunt puse la dispozitie
detinatorii de date si informatii cu date si informatii cu caracter teritorial sunt | gratuit si sa existe sanctiuni in caz
caracter teritorial sunt obligate sa puna obligate sa puna la dispozitia initiatorului, | contrar.
la dispozitia initiatorului datele, cu titlu gratuit, in termen de maximum 15
informatiile, studiile existente de zile calendaristice, datele, informatiile, | Similar si in corelare cu art. 54(2),
aprobate la nivelul autoritatilor studiile existente aprobate la nivelul este necesard prevederea unui
publice, necesare realizarii PATJ si autoritatilor publice, necesare realizarii termen.
coordonarii in plan spatial a politicilor PATJ si coordonarii in plan spatial a
sectoriale, la solicitarea consiliului politicilor sectoriale, la solicitarea
judetean. consiliului judetean.
33 (6) (6) Pe baza datelor, informatiilor si (6) Pe baza datelor, informatiilor, strategiilor si

studiilor puse la dispozitie precum si pe
baza studiilor de fundamentare sau de
specialitate specifice, echipa de
specialisti realizeaza o prima versiune
de PATJ care se supune analizei
comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism de la nivelul
judetului.

studiilor puse la dispozitie de catre grupul
de lucru le la alin (4) in cadrul temei sau
pe parcursul elaborarii, precum si pe baza
studiilor de fundamentare sau de
specialitate specifice, echipa de specialisti
realizeaza o prima versiune de PATJ care se
supune analizei comisiei tehnice de




amenajare a teritoriului si urbanism de la
nivelul judetului.

36 (1) Actualizarea sau modificarea planului de Actualizarea planului de amenajare a teritoriului | Planurile de amenajarea
amenajare a teritoriului judetean se poate judetean si a planului de amenajare teritoriului judetean si
realiza pe componente, sectiuni sau in intercomuitar se poate realiza pe intercomunotar, spre deosbire de
integralitatea sa. componente, sectiuni sau in integralitatea | planului de amenajare a teritoriului
sa. national sunt documente ce
integreazad in final elemente de
Modificarea planului de amenajare a teritoriului straegie (enumerate la art. 32,
judetean si a planului de amenajare alin. 5, ¢)-f) si, in urma acesteia, se
intercomuitar se poate realiza pe enuntd mdsuri specifice si proiecte.
componente, sectiuni sau in integralitatea Aceste elemente de diagnostic,
sa. strategie, politici sunt realizate
. . . B | prin integrarea tuturor
Moc'hflcarea m acest caz se refera la corevcgn ce tin componentelor, deci actualizarea
de 1.nterveAnt,.n punctyale, ce pu afecteaza nu se poate realiza pe componente.
proiectul in integralitatea lui.
Este OBLIGATORIE definirea
termenilor de actualizare si
modificare.
36 (2) (2) Actualizarea PATJ este obligatorie in (2)  Actualizarea PATJ este obligatorie in

urmatoarele situatii:

a) in situatia in care: au aparut schimbari
importante ale elementelor care au stat la
baza elaborarii documentatiei: noi elemente

urmatoarele situatii:

a) in situatia in care: au aparut schimbari
importante ale elementelor care au stat la baza
elaborarii documentatiei: noi elemente cu




cu caracter director ce decurg din strategii
nationale sau regionale cu, oportunitatea
realizarii unei/unor investitii majore cu
implicatii asupra unor parti determinante ale
teritoriului.

b) se produc modificari importante in
cadrul legislativ de specialitate si/sau general,
modificari care fac inoperante prevederile
documentatiilor aprobate, in vigoare;

c) se produc modificari semnificative in
structura demografica si socio-economica a
judetului;

d) se produc modificari privind structura
teritoriala a administratiilor publice locale.

caracter director ce decurg din strategii nationale
sau regionale cu, oportunitatea realizarii
unei/unor investitii majore cu implicatii asupra
unor parti determinante ale teritoriului.

b) se produc modificari importante in cadrul
legislativ de specialitate si/sau general, modificari
care fac inoperante prevederile documentatiilor
aprobate, in vigoare;

c) se produc modificari semnificative in
structura demografica si socio-economica a
judetului;

d) se produc modificari privind structura
teritoriala a administratiilor publice locale.

indeplinirea uneia dintre situatiile de la punctele
a)-d) se realizeaza prin masurile stabilite la
punctul 36, alin. 3.

36 (3)

Institutia arhitectului sef de judet,in cadrul
activitatii de gestiune a teritoriului si localitatilor
si cu sprijinul agentiei ATU,_monitorizeaza
implementarea PATJ si analizeaza periodic
necesitatea actualizarii PATJ, iar in situatia
identificarii necesitatii demareaza actualizarea
acestuia, fara a depasi un termen de 15 ani. Acest
termende 15 ani se masoara intre avizarea ultimei

Este util sd se pdstreze un termen
de valabilitate, mai mare decdt in
varianta anterioard de lege, pentru
a se asigura actulalizarea acestora.

Trebuie ldsata flexibilitate in
implementarea acelor sarcini




variante de PATJ si initierea sau contractarea
urmatoarei.

Monitorizarea implementarii si necesitatea PATJ se
reliazeaza, cu sprijinul agentiilor sau prin
contractare, prin intermediul actualizarii continue
a bazelor de date GIS si rapoartelor privind
dinamica dezvoltarii teritoriului, dezbatute in
consiliul local. Pe baza raportului aprobat in
consiliul local sau la depasirea termenului de 15
ani, are loc initierea Actualizarii PATJ.

atribuite administratiei si
agentiilor si posibilitatea
contractdrii acelor servicii,
deoarece si in prezent acstea se
confruntd cu lipsd de personal si
supraaglomerare.

38(1)

(1) Planul de amenajare a teritoriului
zonal/intercomunitar se initiaza de catre
asociatia de dezvoltare intercomunitara si
se elaboreaza de colective interdisciplinare
de specialisti, sub coordonarea tehnica a
aparatului de specialitate a consiliului
judetean, respectiv a institutiei
arhitectului sef de judet si este finantat
din bugetul asociatiei de dezvoltare
intercomunitara. in situatia in care din ADI
fac parte unitati administrativ - teritoriale
din mai multe judete, coordonarea tehnica
se face de catre aparatul de specialitate al
respectivelor judete.

(1) Planul de amenajare a teritoriului
zonal/intercomunitar se initiaza de catre
asociatia de dezvoltare intercomunitara si se
elaboreaza de colective interdisciplinare de
specialisti, sub coordonarea tehnica a
aparatului de specialitate a consiliului
judetean, respectiv a institutiei arhitectului
sef de judet si este finantat din bugetul
asociatiei de dezvoltare intercomunitara sau
din alte surse, in functie de complexitate si
arie de interes sau tematica. In situatia n care
din ADI fac parte unitati administrativ -
teritoriale din mai multe judete, coordonarea
tehnica se face de catre aparatul de
specialitate al respectivelor judete.




37 (2) (1) Elaborarea planului de amenajare a (1) Elaborarea planului de amenajare a
teritoriului zonal/intercomunitar se teritoriului zonal/intercomunitar se realizeaza la
realizeaza la initiativa unitatilor initiativa unitatilor administrativ-teritoriale,
administrativ-teritoriale, altele decat cele | altele decat cele organizate in asociatii de
organizate in asociatii de dezvoltare dezvoltare intercomunitara, sub coordonarea
intercomunitara, sub coordonarea tehnica | tehnica a aparatului de specialitate a consiliului
a aparatului de specialitate a consiliului judetean situatie in care finantarea elaborarii
judetean situatie in care finantarea acestuia se asigura prin contributii din bugetele
elaborarii acestuia se asigura prin unitatilor administrativ-teritoriale sau din alte
contributii din bugetele unitatilor surse, in functie de complexitate si arie de interes
administrativ-teritoriale. sau tematica..

Art. 41. Planul urbanistic zonal pentru Art. 41. Planul urbanistic zonal pentru
41 (1) investitii care se realizeaza pe dezvoltarea urbanistica a unei zone de pe | Este necesar sd fie respectat modul

teritoriul mai multor unitati
administrativ-teritoriale

(1) Planul urbanistic zonal pentra-rvestiti

care se realizeaza pe teritoriul a doua
sau mai multe unitati
administrativ-teritoriale reprezinta o
documentatie de urbanism unitara,

teritoriul mai multor unitati
administrativ-teritoriale

(2) Planul urbanistic zonal care se realizeaza
pe teritoriul a doua sau mai multe unitati
administrativ-teritoriale reprezinta o
documentatie de urbanism unitara.

de definire a PUZ de la Art. 62 si
astfel sa se schimbe perceptia
actuald gresitd cum cad PUZ se
realizeazd pentru o anume
investitie.

Este mentionat la alin (4) cum este
aprobat, nu este necesard
repetarea.




43 (1)

(1) Elaborarea strategiei integrate de
dezvoltare locala durabila se asigura de
catre autoritatea administratiei publice
locale, cu participarea tuturor
compartimentelor din cadrul aparatului de
specialitate al primarului.

(1) Elaborarea strategiei integrate de
dezvoltare locala durabila se asigura de catre
autoritatea administratiei publice locale, cu
posibilitatea contractarii in integralitate sau a
unor parti a aceteia, in functie de capacitatea
si competentele autoritatii administratiei
publice locale, cu participarea tuturor
compartimentelor din cadrul aparatului de
specialitate al primarului. Coordonarea
strategiei si a planului de actiuni se asigura
exclusiv de catre autoritatea administratiei
publice locale.

46 (1) f)

Art. 46. Reglementarile urbanistice
stabilite prin PUG

(1) PUG cuprinde reglementari urbanistice,
obligatorii la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale, cu privire la:

f) prevederi concrete privind diminuarea
timpului si a distantei de naveta pentru
populatia din zonele functionale, prin

Art. 46. Reglementarile urbanistice
stabilite prin PUG

(1) PUG cuprinde reglementari urbanistice,
obligatorii la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale, cu privire la:

f) prevederi concrete privind diminuarea
timpului si a distantei de naveta si
asigurarea accesului in proximitatea




implementarea conceptului ,,oras de 15
minute”, oferind optiuni de transport
durabil;

locuintelor la dotari publice de dotari
publice de educatie, sanatate, cultura,
spatii verzi si loisir, la o distanta rezonabila
de mers pe jos si oferind optiuni de
transport durabil;

w) stabilirea zonelor verzi, centurilor

[..

z) reguli clare de protejare a spatiilor verzi

verzi, infrastructurilor verzi si
infrastructurilor verzi - albastre,
culoarelor ecologice;

1

sau a ecosistemelor naturale si
identificarea terenurilor ce ar putea fi
transformate in spatii verzi,
asigurandu-se astfel accesul populatiei
la zonele de recreere si agrement;

(Mentinere integrala, in forma prevazuta)

inainte de identificarea terenurilor ce
ar putea fi transformate in spatii verzi,
este necesard stabilirea, la scara
intregii localitdti (si a zonei adiacente)
a sistemului de infrastructuri
verzi-albastre necesare. Dealtfel,
conform Legislatiei referitoare la spatii
verzi (Legea 24/2007 si Normele
tehnice pentru elaborarea Registrului
local al spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor) unul din obiectivele
vizate este si ,,extinderea suprafetelor
ocupate de spatii verzi, prin includerea
in categoria spatiilor verzi publice a
terenurilor cu potential ecologic sau
sociocultural.”

Or transformarea unor terenuri in
spatii verzi nu se poate face decat prin
dovedirea acestei necesitdti sistemic
studiate la scara orasului, studiu care
sd fundamenteze si utilitatea publicd
pentru trecerea in proprietatea publicd
a acelor terenuri. Cu alte cuvinte,




inclusiv pentru cazurile ce necesitd
expropriere, fundamentarea este
necesar sd fie fdcutd prin PUG, urmand
apoi sd fie eventual detaliatd prin PUZ.
Nu este posibil si nici indicat sd se facd
expropriere fdrd documentatii de
urbanism aferente.

f) prevederi concrete privind diminuarea f) prevederi concrete privind diminuarea fdrd sintagma prin implementarea
timpului si a distantei de naveta pentru timpului si a distantei de naveta pentru conceptului ,,oras de 15 minute”, mai
populatia din zonele functionale, prin populatia din zonele functionale, oferind al?s ca ea este f?losrta 311N SCORU’
implementarea conceptului ,,oras de 15 optiuni de transport durabil; asigurdrii serviciilor publice la distante
minute”, oferind optiuni de transport optime si a cresterii denistatii in orase

) ¥
durabil;
y) delimitarea zonelor de importanta Delimitarea si stabilirea de reglementari

pentru identitatea urbana, astfel cum
sunt zonele centrale, fronturile la apa,
peisajele cu valori culturale si/sau
naturale de importanta locala, cornise,
varfuri, coame si perspective urbane
emblematice;

specifice pentru zonele de importanta
pentru identitatea urbana, astfel cum sunt
zonele centrale, fronturile la apa,
peisajele cu valori culturale si/sau naturale
de importanta locala, cornise, varfuri,
coame si perspective urbane emblematice;

46(2)

(2) PUG cuprinde reglementari detaliate cu

privire la:

(2) PUG cuprinde reglementari detaliate cu
privire la:

Nu se intelege ce inseamnd
reglementdri detaliate. Trebuie stabilit
dacd asta inseamnd restrictii, reguli,
interdictii, etc.




a) zona centrala a localitatii;

b) monumente istorice, zonele de protectie
ale monumentelor istorice si zonele
construite protejate;

c) peisajele culturale de interes local;
d) alte zone protejate de interes local;
e) zone inundabile;

f) zone de protectie sanitara;

g) zone de protectie a albiilor, malurilor,
constructiilor hidrotehnice.

b)

f)

)

zona centrala a localitatii. In zonele urbane
sau cele rurale ce au zone centrale
complexe, se va detalia prin PUZ.

monumente istorice, zonele de protectie ale
monumentelor istorice si zonele construite
protejate; Zonele construite protejate se
vor detalia prin PUZ.

peisajele culturale de interes local;
alte zone protejate de interes local;
zone inundabile;

zone de protectie sanitara;

zone de protectie a albiilor, malurilor,
constructiilor hidrotehnice.

(4) Pentru localitatile cu grad ridicat de
complexitate, PUG preia in structura sa
planul urbanistic zonal pentru zona
centrala a unitatii
administrativ-teritoriale si pentru
zonele protejate din intravilan si din
extravilan, daca acestea au fost
aprobate anterior initierii demersurilor

Cine operationealizeazd aceastd
preluare?




de elaborare sau actualizare a PUG
conform prevederilor Art. 76, alin. (1).

48 (3)

Art. 48. Continutul PUG

[...]

3} PUG lizeazs dasi oS
A e d

Paragraful se reia la Art. 50 (2).

49 (3)

Art. 49. Piesele scrise obligatorii ale
PUG

Art. 49.
PUG

Piesele scrise obligatorii ale

La alin (1) lit a) este mentionatd
strategia de dezvoltare spatiald




(1) Piesele scrise obligatorii ale PUG sunt:

a) wemoritt-generat-care-inctude
raportul diagnostic privind starea
teritoriului si strategia de
dezvoltare spatiala;

b) regulamentul local de urbanism;

c) planul de actiune pentru
implementarea PUG si programul de
investitii publice cu analize
cost-beneficiu - analizarea
beneficiilor directe si indirecte
sociale, economice si de mediu.

(2) Raportul diagnostic, prezinta in detaliu

disfunctionalitatile rezultate din
analiza critica a situatiei existente si
justificarea solutiilor propuse pentru
eliminarea sau diminuarea acestora.
Memoriul general cuprinde diagnosticul
prospectiv, realizat pe baza analizei
evolutiei istorice, precum si a
previziunilor economice si demografice,
precizand nevoile identificate in
materie de dezvoltare economica,
sociala si culturala, de amenajare a
spatiului, de mediu, locuire, transport,
spatii, echipamente si servicii.

(1) Piesele scrise obligatorii ale PUG sunt:

a) raportul diagnostic privind starea
teritoriului;

b) strategia de dezvoltare spatiala;

c) regulamentul local de urbanism;

d) planul de actiune pentru implementarea

PUG si programul de investitii publice cu

analize cost-beneficiu - analizarea
beneficiilor directe si indirecte sociale,
economice si de mediu.

(2) Raportul diagnostic prezinta in detaliu

disfunctionalitatile rezultate din analiza
critica, multicriteriala si integrata a
situatiei existente si justificarea unor
propuneri alternative pentru eliminarea
sau diminuarea acestora, in acord cu
concluziile studiilor de fundamentare si cu
concluziile procesului de consultare a
publicului. Diagnosticul se realizeaza si
prospectiv, pe baza analizei evolutiei
istorice, precum si a previziunilor
economice si demografice, precizand
nevoile identificate in materie de
dezvoltare economica, sociala si culturala,
de amenajare a spatiului, de mediu,
locuire, transport, spatii publice,
echipamente si servicii pentru perioada
viitoare prognozata. Raportul diagnostic

care apoi nu este detaliatd similar
cu raportul diagnostic.

Propunem eliminarea sintagmei
»memoriu general” si separarea
componentelor sale, cu descrierea
fiecdreia.

Este necesar a fi prevdzuta situatia
de dorit in care raportul diagnostic
privind starea teritoriului este, la
data initierii PUG, deja elaborat de
cdtre administratia locald, cu
sprijinul agentiei ATU, pe baza
monitorizdrii continue a tendintelor
de dezvoltare, provocdrile
socio-economice si de mediu si
analiza impactului planurilor
urbanistice in vigoare, putdnd fi
astfel componentd a temei program
a PUG.




privind starea teritoriului poate fi, partial
sau in intregime, parte a temei program a
PUG prevazuta la Art. 53, ca rezultat al
monitorizarii implementarii strategiei
integrate de dezvoltare locala durabila si a
documentatiilor de urbanism, precum si al
elaborarii analizelor si studiilor necesare
de catre structura de specialitate condusa
de arhitectul-sef direct sau cu sprijinul
agentiei de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

(3) Strategia de dezvoltare spatiala analizeaza
scenarii alternative pentru eliminarea sau
diminuarea disfunctionalitatilor, pentru
valorificarea potentialului existent si
pentru adresarea nevoilor identificate
prospectiv, inclusiv transpunerea in profil
teritorial a prevederilor strategiei integrate
de dezvoltare locala durabila si ale
strategiilor sectoriale, dupa caz, si ale
documentatiilor de amenajare a
teritoriului, cu respectarea principiilor si
obiectivelor prevazute la Art. 7, Art. 8 si
Art. 9 din prezentul cod. De asemenea,
strategia de dezvoltare spatiala stabileste
sau actualizeaza obiective specifice si
indicatori de dezvoltare spatiala si tinte ale
acestora jalonate in timp si justifica
alegerea alternativei optime ale carei




propuneri si masuri sunt reflectate in
regulamentul local de urbanism si in planul
de actiune.

49(5)

a) sa stabileasca prescriptii privind
accesul, deservirea, echiparea
tehnico-edilitara si, dupa caz,
dimensiunile si suprafata terenului
minimale pentru construibilitate;

sa stabileasca prescriptii privind accesul,
deservirea, echiparea tehnico-edilitara

Art. 51.Etapele de elaborare a PUG

(1) Elaborarea PUG se realizeaza prin
parcurgerea urmatoarelor etape
principale, care vor fi descrise in
articolele urmatoare:

[...]

c) realizarea procesului de analiza a
situatiei existente si elaborarea
diagnosticului multicriterial integrat
de catre echipa de elaboratori;

Art. 51.Etapele de elaborare a PUG

(1) Elaborarea PUG se realizeaza prin
parcurgerea urmatoarelor etape principale,
care vor fi descrise in articolele urmatoare:

[..]

c) realizarea procesului de analiza si
elaborarea diagnosticului multicriterial
integrat si a strategiei de dezvoltare
spatiala propuse;

Este necesar sd fie mentionatd,
alaturi de diagnostic, strategia de
dezvoltare spatiald ce sta la baza
formei preliminare a PUG (si fiind
parte din aceasta).

52

Art. 52.Initierea PUG

Initiativa demersurilor de elaborare,
actualizare sau de modificare a PUG se
aproba prin hotarare a consiliului local sau
a Consiliului General al Municipiului

Art. 52.Initierea PUG

Initiativa demersurilor de elaborare,
actualizare sau de modificare a PUG se aproba
prin hotarare a consiliului local sau a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti,




Bucuresti, dupa caz, la propunerea
primarului sau primarului general al
municipiului Bucuresti, pe baza referatului
de specialitate al arhitectului-sef elaborat
ulterior consultarii comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism,
care cuprinde argumentatia tehnica,
termenele propuse si bugetul necesar.

dupa caz, la propunerea primarului sau
primarului general al municipiului Bucuresti,
pe baza referatului de specialitate al
arhitectului-sef, elaborat ulterior consultarii
comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
de urbanism, care cuprinde argumentatia
tehnica, termenele propuse si bugetul necesar.
Argumentatia tehnica cuprinde concluziile
studiilor sau rapoartelor cu privire la gradul de
conformare a planului urbanistic in vigoare la
prevederile legale si la adecvarea prevederilor
acestuia la tendintele de dezvoltare, la
provocarile socio-economice si de mediu si
analiza impactului planurilor urbanistice in
vigoare la nivelul unitatii administrativ -
teritoriale, prevazute la Art 61 din prezentul
cod.

53

Art. 53. Elaborarea temei program

[...]

(3) Elaborarea PUG se realizeaza de catre
agentiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism. Pana la infiintarea
agentiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, elaborarea PUG se poate
realiza de catre persoane juridice
contractate prin achizitie publica,

Art. 53. Elaborarea temei program

[...]

(3) Elaborarea PUG se coordoneaza, sau in
situatia existentei capacitatii potrivite, se
realizeaza de catre agentiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism. Pana la
infiintarea agentiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism sau pana la
acumularea competentelor necesare in




situatie in care dupa finalizarea temei
program este demarata procedura de
achizitie publica conform legislatiei in
vigoare privind achizitiile publice.

cadrul acestora, elaborarea PUG se poate
realiza de catre colective interdisciplinare
contractate prin achizitie publica, situatie
in care dupa finalizarea temei program
este demarata procedura de achizitie
publica  conform legislatiei in vigoare
privind achizitiile publice.

(5) Elaborarea PUG se realizeaza de catre
agentiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism. Pana la infiintarea
agentiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, elaborarea PUG se poate
realiza de catre persoane juridice
contractate prin achizitie publica,
situatie in care dupa finalizarea temei
program este demarata procedura de
achizitie publica conform legislatiei in
vigoare privind achizitiile publice.

Coordonarea si elaborarea PUG se realizeaza
de catre agentiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism. Elaborarea PUG
se poate realiza si de catre persoane
juridice contractate prin achizitie publica,
situatie in care dupa finalizarea temei
program este demarata procedura de
achizitie publica conform legislatiei in
vigoare privind achizitiile publice.

Exisd posibilitatea ca agentiie sd nu
aibd sufiientd capacitate pentru
toate atributiile ce le-au fost
atribuite. De aceea este necesar sd
existe in continuare posibilitatea
contractarii serviciilor.

54(5)

Studiile de fundamentare se pot realiza sau
contracta separat de Planul Urbanistic
General si sunt actualizate permanant
(intre 2 si 10 ani, in functie de tematica)
de catre autoritatea publica cumpetenta
sau prin contractare, conform conditiilor
legii.




PUG si SIDU pot folosi studii elaborate anterior
contarctarii, cu conditia sa fie realizate cu
date recente, obtinute cu maximum 2 ani
inainte de elaborarea sau, dupa caz,
initierea proiectului.

55 a) Studiu modelare 3D pentru zone eliminare
caracterizate printr-o dinamica urbana
accentuata.
Art. 56. Studiul pentru infrastructura
56 de transport public, studiul pentru (eliminare) Ideile se reiau la art. 56 (4).

infrastructura tehnico-edilitara si
studiul privind reteaua de echipamente
publice

5 v s I
blic_fund .
| it e urbanist .
. . itors

(Aceste studii sunt singurele
detaliate in cod - care este
motivul?)




(1) Modificarea PUG si a PUGZM poate fi

realizata in cazuri temeinic justificate,
prin trei proceduri distincte:

Termenul temeinic justificate nu
trebuie sd existe intr-o lege. Si in
prezent existd numeroase cazuri de
atacare in instantd a unor
docuemntatii si actiuni din cauza
exprimdrii vagi din legislatie.

b) modificarea punctuala care faciliteaza

realizarea unor proiecte de interes
public ce nu se incadreaza in
reglementarile urbanistice dar sunt
compatibile directiilor de dezvoltare
din PUG.

Exprimarea este vagd, trebuie
detaliat.

revizuirea PUG, care permite
integrarea unor schimbari cu
consecinte limitate pe o anumita zona
realizata prin intermediul unui plan
urbanistic zonal; revizuirea
documentatiei se face cu respectarea
prevederilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism.

¢) revizuirea PUG, care permite integrarea
unor schimbari cu consecinte limitate pe o
anumita zona realizata prin intermediul
unui plan urbanistic zonal; revizuirea
documentatiei se face cu respectarea
prevederilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si pe baza
raportului arhitectulu sef, cu consultarea
studiilor de fundamentare actualizate in
permanenta, care sa sustina si sa justifice
oportunitatea PUZ-ului.

PUG-urile nu mai au termen de
valabilitate conform legii dar se pot
modifica prin PUZ-uri. Acesta poate
duce la renuntarea la actualizare Si
inmultirea planurilor urbanistice
zonale, lipsind astfel componenta
integratoare si sistemica a
urbaismului.

NU existd consecinte limitate can
este vorba de urbanism.




60 (1) C) revizuirea PUG, care permite C) revizuirea PUG, care permite integrarea + Nu este clar dacd fiecare PUZ
c) integrarea unor schimbari cu consecinte unor schimbari cu consecinte limitate pe o aprobat impune si o revizuire
limitate pe o anumita zona realizata prin anumita zona, realizata prin intermediul unui plan a PUG-ului, respectiv dacd
intermediul unui plan urbanistic zonal; urbanistic zonal aprobat; revizuirea documentatiei PUG-ul se va revizui
revizuirea documentatiei se face cu se face cu respectarea prevederilor privind avizarea permanent (cu fiecare PUZ
respectarea prevederilor privind avizarea documentatiilor de urbanism. aprobat pe o anumitd zona).
documentatiilor de urbanism. Si dacd este asa, cine este
responsabil de revizuirea in
permanentd a PUG-ului
61 (1) Actualizarea integrala PUG consta in Actualizarea integrala PUG consta in revizuirea in Trebuie asiguratd obligativitatea

revizuirea in ansamblu a reglementarilor
urbanistice in vederea corelarii acestora cu
modificarile legislative intervenite de la data
aprobarii PUG, tendintele de dezvoltare si
cerintele de dezvoltare durabila,
socio-economice si de mediu actuale, precum
si actualizarea listei de proiecte de investitii
necesare pentru implementarea viziunii de
dezvoltare. Actualizarea PUG se
fundamenteaza in baza unor studii de
specialitate sau a unor rapoarte cu privire la
gradul de conformare a planului urbanistic in
vigoare la prevederile legale si la adecvarea
prevederilor acestuia la tendintele de
dezvoltare, la provocarile socio-economice si
de mediu si a analizei gradului de
implementare a planurilor urbanistice in

ansamblu a reglementarilor urbanistice in vederea
corelarii acestora cu modificarile legislative
intervenite de la data aprobarii PUG, tendintele
de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabila,
socio-economice si de mediu actuale, precum si
actualizarea listei de proiecte de investitii
necesare pentru implementarea viziunii de
dezvoltare. Actualizarea PUG se fundamenteaza in
baza unor studii de specialitate sau a unor
rapoarte cu privire la gradul de conformare a
planului urbanistic in vigoare la prevederile legale
si la adecvarea prevederilor acestuia la tendintele
de dezvoltare, la provocarile socio-economice si
de mediu si a analizei gradului de implementare a
planurilor urbanistice in vigoare si a impactului
acestora la nivelul unitatii administrativ -
teritoriale. Daca in termen de 15 ani de la

actualizadrii PUG-urilor care
este extrem de utild
dezvoltadrii teritoriale. Pentru
cdteva cazuri izolate in care
nu este consideratd necesar un
termen minim pentru
actualizare, se poate
reglementa prin documentatii
de ordin superior acesta lipsa
de obligativitate.




vigoare si a impactului acestora la nivelul
unitatii administrativ - teritoriale.

aprobarea PUG nu se opereaza alte actualizari in
urma studiilor de specialitate sau rapoartelor, se
va initia procedura de actualizare PUG. Planurile
de amenajare a teritoriului judetean sau national
sau SDTR pot defini comune, pe baza studiilor de
fundamentare, cu o dinamica de evolutie foarte
redusa, unde nu este necesara aceasta actualizare
a PUG la 15 ani.

(2) Rapoartele si analiza gradului de
implementare se realizeaza de catre
arhitectul-sef, prin intermediul structurii de
specialitate cu responsabilitate in urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul
administratiei publice, cu consultarea comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
si dupa caz cu sprijinul agentiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, la 5
ani dupa aprobarea planului si se prezinta
Consiliului Local si se fac publice pe pagina de
internet a autoritatii publice locale.

(2) Rapoartele si analiza gradului de
implementare se realizeaza de catre
arhitectul-sef, prin intermediul structurii de
specialitate cu responsabilitate in urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul administratiei
publice, cu consultarea comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism si dupa caz cu
sprijinul agentiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, la 5 ani dupa aprobarea planului si se
prezinta Consiliului Local si se fac publice pe
pagina de internet a autoritatii publice locale.
Daca nu exista capacitate si competenta tehnica
in domeniu, aceste rapoarte si analiza gradului de
implementare se pot externaliza prin contractare
a unor entitati competenta tehnica de elaboare,
cu coordonarea si asumarea de catre structura de
specialitate cu responsabilitate in urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul administratiei
publice.




Art. 62. Planul urbanistic zonal

Art. 62. Planul urbanistic zonal

62 (1)

(1) Planul urbanistic zonal, denumit in (1) Planul urbanistic zonal, denumit in
continuare PUZ este instrumentul de continuare PUZ este instrumentul de Este necesar sd fie clar precizat
planificare urbana de reglementare planificare urbana de reglementare ca, indiferent cine propune
specifica, prin care se coordoneaza specifica, prin care autoritatile publice (initierea) PUZ, el este
dezvoltarea urbanistica integrata a unei responsabile coordoneaza dezvoltarea instrumentul autoritatilor
zone din cadrul unitatii urbanistica integrata a unei zone din cadrul | (elaborat cu consultarea
administrativ-teritoriale, caracterizate unitatii administrativ-teritoriale, publicului).
printr-un grad ridicat de complexitate caracterizate printr-un grad ridicat de
sau printr-o dinamica urbana complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuata. accentuata.

(2) Prin planul de actiune pentru (2) Prin planul de actiune pentru
implementarea PUZ se asigura implementarea PUZ se asigura corelarea
corelarea programului de dezvoltare programului de dezvoltare urbana integrata
urbana integrata a zonei cu planul de a zonei cu planul de actiune, care sunt
actiune pentru implementarea parte integranta a PUZ pentru
programului de investitii publice implementarea programului de investitii
prevazut prin PUG. publice prevazut prin PUG.

d) alineat 6

62 (3) (3) PUZ se elaboreaza in urmatoarele (3) PUZ se elaboreaza in urmatoarele situatii: Alin. a) in forma existentd ar

situatii:

a) in vederea detalierii
reglementarilor in vigoare in zonele cu

a) in vederea detalierii
reglementarilor in vigoare in zonele cu un
grad ridicat de complexitate, delimitate

putea da de inteles cd dacd PUG a
prevazut conditiile minime, nu se




un grad ridicat de complexitate pentru
care PUG nu a prevazut conditiile
minime de autorizare a investitiilor,
respectiv conformarea tramei stradale
si a echiparii tehnico-edilitare la nivel
de zona;

b) pentru realizarea operatiunilor
urbanistice potrivit Partii IV, titlul | din
prezentul Cod.

C) in vederea modificarii
reglementarilor aprobate, numai in
situatii temeinic fundamentate si dupa
obtinerea prealabila a avizului de

prin PUG sau semnalate prin rapoartele de
analiza ale structurii de specialitate
condusa de arhitectul-sef cu sprijinul
agentiei de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

b) pentru  realizarea  operatiunilor
urbanistice potrivit Partii IV, titlul | din
prezentul Cod.

C) in vederea modificarii
reglementarilor aprobate, numai in situatii
temeinic fundamentate din perspectiva
interesului general si dupa obtinerea
prealabila a avizului de initiere potrivit

pot detalia reglementdrile unei
zone prin PUZ.

Este necesard sublinierea
interesului general.

Prevederile avizului de initiere
trebuie respectate. Acest aviz nu
doar permite elaborarea PUZ, ci
face precizdri ce trebuie
respectate.

initiere potrivit Art. 69, alin. (1). Art. 69, alin. (1) si cu respectarea
prevederilor acestuia.
(4) Modificarea PUG prin intermediul PUZ, (4) Modificarea PUG prin intermediul PUZ,

potrivit alin. (3), lit. ¢) se poate realiza
pentru stabilirea: regimului intravilan/
extravilan, regimului de construire,
conformarii ~ parcelarului,  functiunilor
Zonei, fnaltimii maxime admise,
coeficientului de utilizare a terenului CUT
maxim, procentului de ocupare a terenului
POT maxim, retragerii cladirilor fata de
aliniament si distantelor fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei,
materialelor  admise, conditiilor de

potrivit alin. (3), lit. ¢) se poate realiza pentru
stabilirea si reglementarea (in cazul zonelor ce
nu au fost suficient reglementate in PUG) si,
dupa caz, modifcarea (in cazul zonelor a caror
reglementare din PUG nu mai corespunde
exigentelor prezente, caz demonstrat prin
intermediul studiilor de fundamentare PUG,
actualizate la 2 ani si a studiului de
oportunitate): regimului intravilan/ extravilan,
regimului de construire, conformarii
parcelarului, functiunilor zonei, inaltimii




amenajare, cu exceptia zonelor care au
fost definite ca zone ce nu pot fi
modificate prin astfel de documentatii.

maxime admise, coeficientului de utilizare a
terenului CUT maxim, procentului de ocupare
a terenului POT maxim, retragerii cladirilor
fata de aliniament si distantelor fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei,
materialelor admise, conditiilor de amenajare,
cu exceptia zonelor care au fost definite ca
zone ce nu pot fi modificate prin astfel de
documentatii.

(6) Prin PUG pot fi stabilite zone pentru
care se impune elaborarea unor planuri
urbanistice zonale, dupa cum urmeaza:

63 (2)

Art. 63. Reglementarile urbanistice
stabilite prin PUZ

(2) in scopul echiparii cu infrastructura de
transport, tehnico-edilitara, educationala,
sociala, de sanatate, culturala, de mediu,
necesara zonei asupra careia are impact
direct PUZ, prin Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare se vor stabili taxe locale de
echipare a teritoriului, aplicabile
persoanelor fizice sau juridice initiatoare
ale planurilor urbanistice zonale care
prevad trecerea terenurilor din extravilan
in intravilan pentru realizarea proiectelor

Art. 63. Reglementarile urbanistice
stabilite prin PUZ

(2) in scopul echiparii cu infrastructura de
transport, tehnico-edilitara, educationala,
sociala, de sanatate, culturala, de mediu,
necesara zonei asupra careia are impact direct
PUZ, prin Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare se vor stabili taxe locale de echipare
a teritoriului, aplicabile persoanelor fizice sau
juridice ce au propus elaborarea planurilor
urbanistice zonale care prevad trecerea
terenurilor din extravilan in intravilan pentru
realizarea proiectelor de dezvoltare

Aceastad prevedere ar trebui
introdusd si la PUG!

Tindnd cont de definirea PUZ la
Art. 62 alin 1), acest instrument de
coordonare a dezvoltdrii nu este
dictat de cdtre cei care propun
initierea, ci, prin avizare si
aprobare cel putin, dacd nu si prin
elaborare, de cdatre administratie




de dezvoltare imobiliara, reconversia
functionala,  modificarea indicatorilor
urbanistici prevazuti prin PUG.

(3) Autoritatile administratiei publice
locale pot negocia, prin intermediul unei
comisii de negociere stabilite prin Hotarare
a Consiliului Local, cu persoana fizica sau
juridica care a initiat elaborarea PUZ,
contracte de urbanizare sau restructurare
urbana, referitoare la finantarea din
fonduri private a infrastructurii prevazute
la alin. (3) sau la cedarea unor suprafete
de teren de catre persoanele fizice si/sau
juridice initiatoare ale planului urbanistic
zonal.

imobiliara, reconversia functionala,
modificarea indicatorilor urbanistici prevazuti
prin PUG.

(3) Autoritatile administratiei publice locale
pot negocia, prin intermediul unei comisii de
negociere stabilite prin Hotarare a Consiliului
Local, cu persoanele care au propus elaborarea
PUZ si cu proprietarii de imobilelor din zona
reglementata de PUZ, contracte de urbanizare
sau restructurare urbana, referitoare la
finantarea din fonduri private a infrastructurii
prevazute la alin. (2) sau la cedarea unor
suprafete de teren de catre persoanele fizice
si/sau  juridice initiatoare ale planului
urbanistic zonal.

prin servicii specializate si prin
consultarea publicului.

64

Art. 64.  Zona de reglementare si zona
minima de studiu din PUZ

(1) Zona de reglementare si zona minima
de studiu aferenta PUZ se stabilesc prin
certificatul de urbanism, in cazul
planurilor initiate de autoritatile
publice si prin avizul de initiere in
cazul PUZ initiate de alte persoane
fizice sau juridice.

(2) Zona de reglementare a PUZ se
compune cel putin din imobilele care au
generat elaborarea documentatiei de

Art. 64. Zona de reglementare si zona
minima de studiu din PUZ

(1) Zona de reglementare si zona minima de
studiu aferenta PUZ se stabilesc prin
certificatul de urbanism, in cazul planurilor
initiate de autoritatile publice si prin avizul
de initiere in cazul PUZ propuse de alte
persoane fizice sau juridice.

(2) Zona de reglementare a PUZ se compune
cel putin din imobilele care au generat
elaborarea documentatiei de urbanism,
imobilele invecinate direct, precum si cele

in acord cu propunerile privitoare la
initierea PUZ.




urbanism, imobilele invecinate direct,
precum si cele amplasate pe
aliniamentul opus. Conditii suplimentare
si de detaliu privind delimitarea zonei de
reglementare pot fi stabilite, la nivel
local, prin PUG si regulamentul local de
urbanism.

(3) Zona minima de studiu se defineste de
catre institutia arhitectului sef din
cadrul autoritatii administratiei publice
initiatoare in raport cu impactul
investitiei propuse, sub diferite criterii
precum: impactul asupra retelei de
transport, impactul asupra serviciilor
de educatie, sanatate, socio-culturale,
impactul  vizual al configuratiei
volumetrice, impact de mediu si altele
asemeni si  cuprinde zona de
reglementare a PUZ precum si zona de
impact direct la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale

(4) In cadrul zonei minime de studiu, prin
PUZ pot fi propuse masuri pentru
asigurarea  dezvoltarii urbanistice
coerente si integrate a teritoriului
delimitat, in raport cu reglementarile
urbanistice  definite in zona de
reglementare a planului urbanistic
zonal.

amplasate pe aliniamentul opus. Conditii
suplimentare si de detaliu privind
delimitarea zonei de reglementare pot fi
stabilite, la nivel local, prin PUG si
regulamentul local de urbanism, precum si
prin tema

(3) Zona minima de studiu se defineste de
catre institutia arhitectului sef din cadrul
autoritatii administratiei publice
initiatoare 1in raport cu impactul estimat al
detalierilor, operatiunilor sau modificarilor
vizate asupra retelei de transport, asupra
serviciilor de educatie, sanatate,
socio-culturale, impactul  vizual al
configuratiei volumetrice, impactul de
mediu si altele asemenea si cuprinde zona
de reglementare a PUZ precum si zona de
impact direct la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale.

(4) In cadrul zonei minime de studiu, dar in
afara zonei reglementate, prin PUZ pot fi
propuse masuri pentru asigurarea
dezvoltarii ~ urbanistice  coerente  si
integrate a teritoriului delimitat, in raport
cu reglementarile urbanistice definite in
zona de reglementare a planului urbanistic
zonal, masuri ce nu modifica regulamentul
existent al zonei de studiu. Aceste masuri

Este necesar sa fie respectat modul
de definire a PUZ de la Art. 62 si
astfel sd se schimbe perceptia
actuald gresitd cum cd PUZ se
realizeazd pentru o anume
investitie.




sunt cuprinse in planul de actiuni aferent
PUZ.

65

Art. 65. Initiativa elaborarii PUZ

(1) Initiativa elaborarii PUZ apartine
autoritatilor administratiei  publice
locale ori persoanelor fizice sau
juridice interesate.

(2) Indiferent de initiatorul PUZ,
beneficiarul acestuia este unitatea
administrativ - teritoriala sau
sectoarele municipiilor, dupa caz.

(3) Propunerile persoanelor fizice sau
juridice de elaborare a PUZ, se
analizeaza la nivelul structurii de
specialitate a arhitectului-sef in cadrul
procesul de revizuire continua si
actualizare a PUG.

(4) Oportunitatea initiativelor persoanelor
fizice sau juridice de elaborare a PUZ
se analizeaza periodic, in functie de
dinamica autorizarii constructiilor si
tendintele de dezvoltare pentru zonele
respective.

(5) In situatia in care intr-o zona exista mai
multe solicitari de elaborare a unor

Art. 65. Initiativa elaborarii PUZ

(1) Initiativa elaborarii PUZ apartine
autoritatilor administratiei publice locale
ori  persoanelor fizice sau juridice
interesate.

(2) Indiferent cine propune elaborarea PUZ,
beneficiarul  acestuia este unitatea
administrativ - teritoriala sau sectoarele
municipiilor, dupa caz.

(3) Propunerile persoanelor fizice sau juridice
de elaborare a PUZ, se analizeaza la nivelul
structurii de specialitate a arhitectului-sef
in  cadrul procesului de monitorizare
continua a implementarii PUG, si, dupa
caz, de revizuire si actualizare a PUG.

(4) Oportunitatea elaborarii unor PUZ la
propunerea persoanelor fizice sau juridice
se analizeaza periodic, in functie de
dinamica autorizarii  constructiilor si
tendintele de dezvoltare pentru zonele
respective.

(5) in situatia in care intr-o zond existd mai
multe propuneri de elaborare a unor PUZ,




PUZ, autoritatea administratiei publice
locale poate decide oportunitatea
realizarii  unei  documentatii de
urbanism cu rol de coordonare a
intregii zone, prin—eare—sa—se—coreteze

. ” I . |

5

. oril ati i
sat—juridiee—Solicitarea de a colabora,
in conditiile legii, in vederea tnitieri—st
elaborarii unei singure documentatii
PUZ se va transmite fiecarui investitor
ca raspuns la solicitarea de initiere a
PUZ.

(6) Pentru accelerarea realizarii unor
investitii private de interes public,
autoritatea  administratiei  publice
locale poate deveni co-initiator al unui
plan urbanistic zonal alaturi de unul
sau mai multi investitori privati,
situatie in care procesului de initiere i
se aplica prevederile Art. 67.

autoritatea administratiei publice locale
poate decide oportunitatea realizarii unei
documentatii de wurbanism cu rol de
coordonare a intregii zone. Solicitarea de a
colabora, in conditiile legii, in vederea
elaborarii unei singure documentatii PUZ se
va transmite fiecarei entitati ca raspuns la
propunerea de initiere a PUZ.

(6) Pentru accelerarea realizarii unor investitii
private de interes public, autoritatea
administratiei publice locale poate deveni
co-initiator al unui plan urbanistic zonal
alaturi de unul sau mai multi investitori
privati, situatie in care procesului de
initiere i se aplica prevederile Art. 67.

66 e)

e) restabilirea reglementarilor
urbanistice la nivelul unei unitati
teritoriale de referinta, cu conditia
limitarii modificarilor POT si CUT la

e) restabilirea reglementarilor urbanistice
la nivelul unei unitati teritoriale de
referinta, in mod justificat si benefic
pentru interesul general, cu conditia




o crestere de maxim 30% fata de
valoarea initiala, stabilita potrivit

limitarii modificarilor POT si CUT la o
crestere de maximum 30% fata de

reglementarilor aprobate, o singura valoarea initiala, stabilita potrivit
data. reglementarilor aprobate, o singura
data.

67 (2) (2) Pentru PUZ initiate de autoritatile (2) Pentru  PUZ initiate de autoritatile | Pentru PUZ initiate de
administratiei publice locale, nu este administratiei publice locale in sarcina | sub-diviziuni ale administratiei
necesara obtinerea avizului de initiere, careia este aprobarea PUZ, nu este | publice locale este necesar sd fie
conditiile necesare in vederea realizarii necesara obtinerea avizului de initiere, | necesard obtinerea avizul de
investitiilor ~ fiind  stabilite  prin conditiile necesare in vederea coordonarii | initiere.
certificatul de urbanism. dezvoltarii urbanistice integrate a zonei

fiind stabilite prin certificatul de urbanism
si prin tema PUZ, stabilita in baza
rapoartelor de monitorizare a
implementarii  strategiei integrate de
dezvoltare  locala  durabila si a
documentatiilor de urbanism, precum si a a
unor analize si studii elaborate de structura
de specialitate condusa de arhitectul-sef
direct sau cu sprijinul agentiei de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

67 (3) (3) In cazul PUZ elaborate pentru zonele | (3) Tn cazul PUZ elaborate pentru zonele care

care cuprind monumente istorice inscrise
in lista patrimoniului mondial, initiativa
elaborarii PUZ peate apartine autoritatilor

cuprind monumente istorice inscrise 1in lista
patrimoniului mondial, initiativa elaborarii PUZ
apartine  autoritatilor  locale,  ministerului




locale, ministerului responsabil in domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor sau Institutului National al
Patrimoniului.

responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor sau Institutului
National al Patrimoniului, coordonate de catre
specialisti cu drept de semnatura in acest sens.

68 (1)

Art. 68. Studiul de oportunitate in
vederea initierii PUZ

(1) Studiul de oportunitate in vederea
initierii  PUZ se elaboreaza de
specialisti cu drept de semnatura in
domeniul urbanismului si cuprinde:

a) piese scrise, respectiv. memoriu
tehnic explicativ, care cuprinde
prezentarea obiectivului de investitii,
indicatorii ~ propusi, modul de
integrare a investitiei in  zona,
prezentarea consecintelor
economice si sociale la nivelul
unitatii teritoriale de referinta
si/sau la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale, precum si
planul de actiune pentru etapizarea
investitiilor, care va  stabili
categoriile de costuri ce vor fi
suportate de solicitant si categoriile
de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale;

(1) Studiul de oportunitate in vederea initierii
PUZ se elaboreaza de specialisti cu drept
de semnatura in domeniul urbanismului si
cuprinde:

a) piese scrise, respectiv.memoriu tehnic
explicativ, care cuprinde descrierea
propunerilor preliminare de dezvoltare
urbanistica a zonei, indicatorii propusi,
modul de integrare a propunerilor in
zona extinsa si in localitate, descrierea
beneficiilor in interes public, a
consecintelor economice si sociale la
nivelul unitatii teritoriale de referinta
si/sau la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale prezentate
comparativ fata de cele realizate prin
reglementarile existente, precum si
planul de actiune orientativ pentru
etapizarea investitiilor, care va stabili
categoriile de costuri ce vor fi
suportate de solicitant si categoriile de




costuri ce vor cadea 1in sarcina
autoritatii publice locale;

69

Art. 69. Avizul de initiere

(1)

(2)

Avizul de initiere reprezinta actul
administrativ prin care primarul sau
presedintele consiliului judetean, pe baza
analizei tehnice a structurii de specialitate
condusa de arhitectul-sef al judetului,
municipiului, orasului sau comunei, precum
si pe baza consultarii publicului, permite si
ghideaza  demararea  procesului  de
elaborare, avizare si aprobare, in conditiile
legii, a PUZ a carei initiere a fost propusa
de catre persoanele fizice sau juridice
private interesate, sau de catre alte
organizatii ale administratiei decat cele
care aproba planul, in situatia in care, prin
propunerile vizate, sunt necesare detalieri,
completari sau modificari ale
reglementarilor urbanistice stabilite prin
documentatia de urbanism in vigoare.

Avizul de initiere prevazut la alin. (1) se
intocmeste de catre structura de
specialitate condusa de arhitectul-sef al

Prin serviciile de specialitate direct
sau cu sprijinul agentiilor ATU,
administratia locald trebuie sd-si
insuseascd initierea PUZ si sa
contribuie cu date, informatii si
studii la elaborarea PUZ, chiar dacda
aceasta este la propunerea altor
entitati.

Este necesar aviz de initiere si in
cazul in care propunerea de initiere
este fdcutd de alte entitdti publice
(subdiviziune administrative,
institutii publice de interes local,
etc) - deci necesar in orice situatie
in care propunerea de initiere nu
este a autoritdtii care aprobad PUZ.




judetului, municipiului, orasului sau
comunei, se semneaza de catre
arhitectul-sef si se aproba prin dispozitia
emisa de catre primarul
comunei/orasului/municipiului/ sau de
catre primarul general al municipiului
Bucuresti/presedintele consiliului
judetean, dupa caz.

(3) Presedintele consiliului judetean aproba
avizul de initiere potrivit prevederilor
prevazute la alin. (1), cu avizul prealabil al
primarului localitatilor interesate, doar in
cazul in care teritoriul reglementat implica
cel putin doua unitati
administrativ-teritoriale.

(4) Prin avizul de initiere, structura de
specialitate condusa de arhitectul-sef al
judetului, municipiului, orasului sau
comunei, stabileste si transmite celui care
a propus elaborarea PUZ si publicului daca
PUZ se afla in una din situatiile:

a) gradul de complexitate, dinamica
zonei sau impactul estimat al
propunerilor impun ca elaborarea
PUZ sa fie 1in totalitate grija
autoritatii locale;




b) elaborarea PUZ va fi gestionata
partial. de catre autoritatea
administratiei publice locale in
parteneriat cu cel sau cei care au
propus initierea PUZ;

c) elaborarea PUZ cade in sarcina
exclusiva a celui care a propus
initierea PUZ, cu respectarea
prevederilor avizului.

(5) Pe baza raportului de analiza privind

adecvarea planului urbanistic in vigoare
prevederilor acestuia la tendintele de
dezvoltare, la provocarile socio-economice
si de mediu si privind impactul planurilor
urbanistice in vigoare si a propunerilor
vizate la nivelul zonei, dupa consultarea
publicului aferenta etapei pregatitoare in
conformitate cu Art.97, alin 2) lit. a), prin
avizul de initiere se stabilesc si se transmit
celui care a propus elaborarea PUZ si
publicului urmatoarele:

a) documentele strategice, politicile
publice, studile si analizele in
conformitate cu care va fi elaborat PUZ,
precum si orice date disponibile utile in
elaborare;




b) incadrarea in documentatiile de

amenajare a teritoriului  si n
documentatiile de urbanism aplicabile
zonei;

c) zona de reglementare si zona de studiu
aferenta PUZ;

d) tema program pentru elaborarea PUZ,
ce va cuprinde cel putin: categoriile
functionale ale dezvoltarii si
eventualele servituti, restrictii sau
interdictii de urbanism in raport cu
investitia propusa; indicatorii
urbanistici - limitele minime si maxime;
dotarile de interes public necesare,
asigurarea  accesurilor,  parcajelor,
utilitatilor; capacitatile de transport
admise; modul de construire in raport
cu caracterul zonei; schema planului de
actiune.

(6) Prin avizul de initiere pot fi instituite si
alte conditii privind elaborarea PUZ initiat
de catre persoanele fizice sau juridice
private interesate, inclusiv realizarea unor
studii de fundamentare sau de specialitate
specifice necesare in  raport cu
complexitatea PUZ.




(7) Pentru planurile de wurbanism zonale
initiate de catre autoritatile administratiei
publice aspectele prevazute la alin. (4)
sunt preluate in referatele de aprobare
interne si in certificatele de urbanism
emise in scopul elaborari PUZ.

(8) Solicitarea de emitere a avizului de initiere
prevazut la alin. (1) poate fi amanata sau
respinsa motivat. Autoritatea publica
locala emitenta a avizului de initiere poate
respinge  solicitarea de majorare a
indicatorilor urbanistici in lipsa unei
fundamentari tehnice temeinic justificate
sau care conduce la costuri prea mari
pentru autoritatile publice locale.

(9) Avizul de initiere sau comunicarea privind
decizia amanarii sau respingerea solicitarii
de emitere a avizului de initiere se emite
in termen de cel mult 60 de zile
calendaristice de la data solicitarii,
perioada in care este inclusa si cea a
consultarii  publicului aferenta etapei
pregatitoare. Analizarea documentatiei in
cadrul comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism de la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale se realizeaza in




interiorul termenului de 30 de zile

calendaristice.

(10) Decizia de amanare sau respingere a
solicitarii de emitere a avizului de initiere
face obiectul analizei comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism si este
fundamentata tehnic de aceasta.

70 Elaborarea PUZ
(2) Tn cazul initiativelor administratiei (2)in cazul initiativelor administratiei publice in
publice se poate trece la etapa elaborarii responsabilitatea careia este aprobarea planului
studiilor de fundamentare si a PUZ fara respectiv se poate trece la etapa elaborarii
obtinerea in prealabil a avizului de initiere. studiilor de fundamentare si a PUZ fara obtinerea
in prealabil a avizului de initiere.
71 (3), |(3) La elaborarea PUZ pentru zone in care | (3) La elaborarea PUZ pentru zone in care este

(4)

este necesara extinderea, modernizarea sau
introducerea de retele tehnico-edilitare este
obligatorie realizarea studiului de solutie
pentru infrastructura tehnico-edilitara si
infrastructura de acces.

(4) La elaborarea PUZ pentru zone in care
este necesara extinderea, modernizarea sau

necesara extinderea, modernizarea sau
introducerea de retele tehnico-edilitare, sau
pentru zone in care este necesara extinderea,
modernizarea sau realizarea infrastructurii de
circulatie, este obligatorie realizarea studiului de
solutie pentru infrastructura tehnico-edilitara si
infrastructura de circulatii si transporturi.

Termenul de infrastructurd de acces
este neclar. Propunem
reformularea.




realizarea infrastructurii de circulatie este
obligatorie realizarea unui studiu de solutie
privind circulatiile si transportul public.

72

Studiul pentru infrastructura tehnico-edilitara
si infrastructura de acces

(1) Studiul de solutie pentru infrastructura
tehnico - edilitara si infrastructura de acces
este parte integranta din PUZ.

(2) Studiul pentru infrastructura
tehnico-edilitara si infrastructura de acces are
urmatorul continut:

a) infrastructura tehnico-edilitara
existenta, cu marcarea amplasamentului,
evidentiate pe planurile aferente sistemului
informational al fondului edilitar, definirea
conditionarilor pentru constructiile subterane
si supraterane, dimensiuni, capacitate si
calitate a instalatiei, regim juridic si economic
al instalatiilor si a terenului afectat, servituti
sau alte constrangeri, dupa caz;

b) definirea capacitatilor si necesarul de
retele edilitare, atat in interiorul zonei de
reglementare, cat si la nivelul zonei de studiu
a planului urbanistic zonal;

Studiul pentru infrastructura tehnico-edilitara si
infrastructura de circulatii si transporturi

(1) Studiul de solutie pentru infrastructura
tehnico - edilitara si infrastructura de circulatii si
transporturi este parte integranta din PUZ.

(2) Studiul pentru infrastructura
tehnico-edilitara si infrastructura de circulatii si
transporturi are urmatorul continut:

a) infrastructura tehnico-edilitara existenta,
cu marcarea amplasamentului, evidentiate pe
planurile aferente sistemului informational al
fondului edilitar, definirea conditionarilor pentru
constructiile subterane si supraterane, dimensiuni,
capacitate si calitate a instalatiei, regim juridic si
economic al instalatiilor si a terenului afectat,
servituti sau alte constrangeri, dupa caz;

b) definirea capacitatilor si necesarul de
retele edilitare, atat in interiorul zonei de
reglementare, cat si la nivelul zonei de studiu a
planului urbanistic zonal;

Idem.




c) infrastructura de acces existenta,
evidentiata pe planurile aferente sistemului
informational, definirea conditionarilor pentru
extinderea sau modificarea acesteia,
dimensiuni, capacitate, calitate, regim juridic
al imobilelor afectate;

d) evaluarea costurilor de realizare a noilor
retele edilitate, echipamente, instalatii publice
sau private;

e) programul estimat de realizare a
proiectului;
f) costurile si obligatiile publice.

3) Prin certificatul de urbanism emis
pentru elaborarea PUZ, autoritatea
administratiei publice locale este obligata sa
furnizeze toate datele tehnice referitoare la
infrastructura tehnico-edilitara din zona de
reglementare si din zona de studiu a PUZ.

C) infrastructura de circulatii si transporturi
existenta, evidentiata pe planurile aferente
sistemului informational, definirea conditionarilor
pentru extinderea sau modificarea acesteia,
dimensiuni, capacitate, calitate, regim juridic al
imobilelor afectate;

d) evaluarea costurilor de realizare a noilor
retele edilitate, echipamente, instalatii publice sau
private;

e) programul estimat de realizare a
proiectului;
f) costurile si obligatiile publice.

3) Prin certificatul de urbanism emis pentru
elaborarea PUZ sau prin avizul de initiere,
autoritatea administratiei publice locale este
obligata sa furnizeze toate datele tehnice
referitoare la infrastructura tehnico-edilitara din
zona de reglementare si din zona de studiu a PUZ.
Avizul de initiere va avea aceste date anexate in
format vectorial sau va contine informatii pentru
accesul la aceste date.

81(3)

PUD se elaboreaza numai pentru
reglementarea amanuntita a prevederilor
stabilite prin PUG sau PUZ sau pentru

PUD se elaboreaza numai pentru reglementarea
detaliata a prevederilor stabilite prin PUG sau PUZ
sau pentru dezvoltarea de investitii in domeniul

De precizat faptul cd aceasta
reglementare detaliatd nu implicd
modificadri.




dezvoltarea de investitii in domeniul energiei
regenerabile.

energiei regenerabile. Prin PUD nu pot fi modificate
prevederile documentatiilor de urbanism de ordin
superior.

82 (2)- litera b) (2)- litera b) ar fi bine ca acest caz
atat de particular al calcanelor
(2) (3) | (3) PUD se elaboreaza pentru obiective de PUD se elaboreaza pentru mai buna conformare a | vizibile sd nu se refere la unele
investitii propuse pe o parcela, indiferent de unor obiective de investitii propuse pe o singura Laccidente” existente deja in
suprafata sau in limita suprafetelor stabilite parcela, indiferent de suprafata sau in limita vecindtate (chiar si cu acte) si care
prin PUG sau prin PUZ. Prin-exceptie;—se-peate | suprafetelor stabilite prin PUG sau prin PUZ. nu se pot clasifica ca repere valide
reatiza-s-pe-frai-rautte-parcetetimitrofe-in - deci sd se evite ca acestea sd
cazulin-care-natura-s-funetivnea-investitied impund aceastd reguld.
. o ek -resimuliuridi
al-acesteranu-permitealipireaacestera: Avand in vedere exceptiile invocate
in alineatele anterioare, inclusiv
posibilitatea de a creste POT / CUT
/ regim de indltime, este de
preferat ca acest instrument sd fie
limitat la o singurd parceld, pentru
a evita utilizarea excesivd a
acestuia pentru modificarea
reglementdrilor urbanistice pe mai
multe parcele.
Art. 135. Agentiile de amenajare a
135 (2) teritoriului si de urbanism

(2) Tn fiecare judet si in municipiul
Bucuresti se infiinteaza cate o agentie

(2) Tn fiecare judet si in Bucuresti se infiinteaza
cate o agentie ATU, care se organizeaza si
functioneaza in conditiile Art. 136. Agentiile ATU




ATU, ergarism-nesuvernamentals
” A biess

i juridiea care se
organizeaza si functioneaza in
conditiile Art. 136. Agentiile ATU pot fi
infiintate si la nivel de zona urbana
functionala sau de zona metropolitana.
Agentiile se finanteaza din bugetul de
stat, din bugetele locale, din venituri
proprii si din alte surse legal

pot fi infiintate si la nivel de zona urbana
functionala sau de zona metropolitana. Agentiile
se finanteaza din bugetul de stat, din bugetele
locale, din venituri proprii si din alte surse legal
constituite.

constituite.
Art. 136. Organizarea si functionarea
136 agentiilor de amenajare a teritoriului si Eliminare alin (1)-(8) Nu consideram potrivit ca o
de urbanism legislatie de acest nivel sd contind
astfel de detalii. In plus, trebuie sd
&) existe flexibilitate, ca modul de
organizare sd poatd fi decis de
cdatre administratiile locale
implicate, in functie de conditiile
specifice. (de ex structuri existente
deja in alte asocieri cu astfel de
atributii, etc)
(1) Documentatiile de amenajare a (1) Documentatiile de amenajare a teritoriului | Conform Legii 200/2004, RUR este
141 (1) teritoriului si documentatiile de si documentatiile de urbanism se autoritate competentd pentru a
si (2) urbanism se elaboreaza de catre elaboreaza de catre colective recunoaste calificdrile profesionale

colective interdisciplinare formate din

interdisciplinare coordonate de specialisti

pentru profesia reglementatad de




specialisti cu drept de semnatura,
acordat de catre Registrul Urbanistilor
din Romania.

(2) Registrul Urbanistilor din Romania
gestioneaza, ca autoritate profesionala,
dreptul de semnatura in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului
si recunoaste calificarile profesionale in
domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, conform Legii nr.
200/2004 privind recunoasterea
diplomelor si calificarilor profesionale
pentru profesiile reglementate din
Romania, cu modificarile si
completarile ulterioare.

cu drept de semnatura, acordat de catre
Registrul Urbanistilor din Romania.

(2) Registrul Urbanistilor din Romania
gestioneaza, ca autoritate profesionala,
dreptul de semnatura in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului si
recunoaste calificarile profesionale pentru
profesia reglementata de urbanist, conform
Legii nr. 200/2004 privind recunoasterea
diplomelor si calificarilor profesionale
pentru profesiile reglementate din
Romania, cu modificarile si completarile
ulterioare.

urbanist, nu si pentru alte profesii
implicate in domeniu.

212

Schimbarea destinatiei spatiilor verzi

Este interzisa schimbarea destinatiei spatiilor
verzi, indiferent de titularul dreptului de
proprietate asupra spatiului verde, cu exceptia
lucrarilor de utilitate publica prevazute de
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi in intravilanul
localitatilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 18, alin. (6) si
fara a se reduce procentul total de suprafete

Se adauga un alineat:

(2) In cazul spatiilor verzi prevazute pe terenuri
aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice
si juridice, in cadrul Planurilor Urbanistice
Generale si Zonale elaborate dupa aprobarea
Codului, este obligatoriu ca autoritatile publice
locale sa prevada in cadrul planului de masuri
pentru implementarea documentatiei de urbanism
circulatia juridica a terenurilor respective si
amenajarea lor ca spatii verzi cu acces public.

Pentru a evita, pe viitor, situatii in
care documentatiile de urbanism
reglementeazd spatii verzi pe
proprietdti private, fdrad a face
demersurile necesare pentru
preluarea in gestiune si amenajarea
acestora.




ale spatiilor verzi la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale.

232

Initiativa reconfigurarii parcelarului

(1) Initiativa realizarii operatiunii de
reconfigurare a parcelarului apartine
autoritatilor administratiei publice locale sau
proprietarilor de terenuri.

(2) Initiatorul organizeaza derularea
operatiunii din punct de vedere juridic,
economic, tehnic si logistic si al implicarii
tuturor participantilor in procesul de
reconfigurare a parcelarului.

Eliminare.
De adaugat:

Terenurile introduse in intravilan vor face obiectul
unor PUZ-uri de parcelare/ reparcelare, cu
asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare, a
mobilitatii si a dotarilor stabilite in corelare cu
PUG.

Se repeta continutul Art. 229.

Observatii generale, care eventual sa fie luate in considerare pentru norme sau ghiduri aferente Codului:

Este necesara o schema a relatiilor dintre instrumentele de planificarea a dezvoltarii teritoriului si eventual si intre diverse
componente ale acestora. De asemenea, este necesara prezentarea succesiunii in timp optime pentru elaborarea a acestor
instrumente si prezentarea diverselor cazuri in care aceasta succesiune nu poate fi aplicata, cu instructiuni sau recomandari pentru

fiecare situatie posibila.

Lipseste PMUD, daca se anueaza legea 350, nu mai e obligatoriu pentru localitatile de rang 0,1 si zone metropolitane

Insitutiile avizatoare vor beneficia de metodologii, continut cadru si nivelul de detaliere al documentatiilor inaintate spre avizare.
Acestea vor stabili limitele de competenta in avizare a acestora, pe domeniile de activitate in care li se solicita avizul sau acordul,
in functie de documetnatia de urbanism si amenajarea teritoriului sau proiect de autorizare pe care o avizeaza si scara acesteia.




