SO TU PHAP TP. HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
PAU GIA TAI SAN

Hai Phong, ngay 04 thang 04 nam 2023

QUY CHE CUOQC PAU GIA

Quyén sir dung dat gom 07 16 dat vao muc dich 1am nha é tai thon Xuén Uk,
xi Thuin Thién, huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong

Can ctr Bo luat Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cta Qubc hoi nude Cong
hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

Can ctr Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctiia Qudc hoi nude
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

Can ctr Luat Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cua Qudc hoi nude Cong
hoa xa hoi chu nghia Viét Nam,;

Can clr Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu sira dbi, bo
sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia Bo
Tai nguyén va Mbi truong - Bo Tu phap quy dinh viéc to chie thuc hién déu gia quyén
sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Cian ctr Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh
ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 1639/2016/QD-UBND ngay 15/8/2016 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd vé viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén str dung dit dé giao dét co thu tién st
dung dat, cho thué dit trén dia ban thanh ph Hai Phong;

Cin ctr Quyét dinh s6 706/QD-UBND ngay 21/03/2023 ctia UBND thanh phé Hai
Phong vé viéc phé duyét gia dit cu thé dé xac dinh gia khoi diém thuc hién viée dau gia
quyén su dung dat vao muc dich lam nha ¢ tai thon Xuan Uc, xa Thuén Thién, huyén
Kién Thuy.

Cin cir Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 28/03/2023 cia UBND huyén Kién
Thuy vé viéc phé duyét gia khoi diém, phuong an ddu gia quyén str dung dat vao muc
dich 1am nha ¢ tai thon Xuéan Uc, x3 Thuén Thién, huyén Kién Thuy.

Can ctr Hop dong dau gia quyén st dung dit s 07/HD-DGDKT ngay 04/04/2023

gitta Trung tAm phat trién quy dat huyén Kién Thuy va Trung tdm Dich vu dau gia tai san



thanh phd Hai Phong vé viéc ddu gia quyén st dung dat 07 16 dit vao muc dich lam nha
& tai thon Xuan Uc, x4 Thuan Thién, huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong;

Trung tdm Dich vu dau gia tai san thanh phd Hai Phong ban hanh Quy ché cudc du
gia quyén sur dung dat 07 16 dat néu trén voi cac dicu, khoan sau:

Piéu 1. Cac 16 dat ddu gia quyén sir dung dat.

1.1. Bac diém cac 16 dat:

- Trung tdm Dich vu dau gia tai san thanh ph Hai Phong (thudc SO Tu phap TP.
Hai Phong) phéi hop véi Trung tam Phat trién quy dat huyén Kién Thuy t6 chuc ddu gia
quyén st dung dat gdm 07 16 dat co tong dién tich: 1.074,4 m2 véi tong gia khoi diém la:
7.298.151.000 dong vao muc dich 1am nha ¢ tai thén Xuan Uc, xd Thuan Thién, huyén
Kién Thuy, thanh phd Hai Phong cu thé nhu sau:

Vi tri, dién tich, gia khéi diém, tién dat trudc, budc gia va tién bao vé, phat trién dat
trong lta phai nop sau khi trang dau gia cu thé cua ting 16 dat dugc thé hién tai Biéu
téng hop gia khoi diém, tién dat trudc, bude gia, tién bao vé, phat trién dat tréng lua va
phi tham gia d4u gia kém theo Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 28/03/2023 clia
UBND huyén Kién Thuy vé viéc phé duyét gia khoi diém, phuong an déu gi quyén sir
dung dat vao muc dich 1am nha & tai thon Xuan Uc, xa Thuan Thién, huyén Kién Thuy.

1.2. Myc dich d4u gia: Pau gia quyén sir dung dat vao muc dich 1am nha & c6 thu
tién str dung dat.

1.3. Phuong thic du gia: Dau gia ting 16 dat dé giao dat lam nha ¢ cho ho gia
dinh, ca nhan c6 du diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

1.4. Thoi han st dung dat: Lau dai.

1.5. Nguédn gbc str dung dat: Dat do UBND xa Thuan Thién, huyén Kién Thuy quan
Iy va da duoc giai phong mit bang, quy hoach chia 16 d4u gia.

Piéu 2. Gia khéi diém; Tién dit trwée; Budc gia; Tién bao vé, phat trién dat
trong laa:

2.1. - Gia khéi diém, tién dit trude, bude gia va tién bao vé, phat trién dat trong lua
phai ndp sau khi trang ddu gid cu thé cua timg 16 dit dugc thé hién tai Biéu tong hop gia
khoi diém, tién dit trude, budce gia, tién bao vé, phat trién dit trong lua va phi tham gia
dau gia kém theo Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 28/03/2023 cia UBND huyén
Kién Thuy vé viéc phé duyét gid khoi diém, phuong an dau gia quyén st dung dat vao
muc dich 1am nha & tai thon Xuan Uc, xa Thuan Thién, huyén Kién Thuy.

- Sau khi cudc dau gia két thuc, tién dit trude duoge xur 1y nhu sau:

+ Khoan tién dit trude va tién 13i (néu c6) ctia ngudi tring dau gia s& dugc chuyén
thanh tién dit coc dé thuc hién nghia vu clia nguoi tring dau gia sau khi duoc co quan co
thAm quyén phé duyét.

+ Tra lai va thanh toan tién 13i (néu c6) cho Ngudi tham gia ddu gia trong thoi han

03 ngay 1am viéc néu khong tring du gia ké tir ngay két thic cude dau gia.



- Tién 1i néu trén (néu cd) duogc tinh theo 13i suit do Ngan hang Nha nudc quy
dinh.

2.2. Budc gia: 100.000 dong/01 m?;

(Bude gid la phan chénh 1éch toi thiéu giita gid trd lan sau cao hon gid trd lan lién
ké trude do, bude gid dwoc dp dung trong truong hop ¢ nhiéu nguoi tra gid cao nhat
bang nhau va c6 nhu cdau dau gid tiép).

2.3. Tién bao vé& phat trién dat trong laa: Ngoai tién tring dau gid quyén sur dung
dat, Nguoi trang ddu gia phai c6 nghia vu ndp tién bao vé phat trién dét tréng lua theo
Nghi dinh s6 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019 ctia Chinh phu.

Gia khoi diém, tién dit trude, budc gia, tién bao vé phat trién dat trong laa cia ting
16 thé hién tai Biéu tong hop gia khoi diém, tién dat trudce, budc gia, tién bao vé, phat
trién dat trong lha va phi tham gia du gia quyén sir dung dat vao muyc dich 1am nha & tai
xd Thuan Thién, huyén Kién Thuy, huyén Kién Thuy (Ban hanh kém theo Quyét dinh sé
1194/0P-UBND ngay 28/03/2023 ciia UBND huyén Kién Thuy vé viéc phé duyét gid
khoi diém, phwong dn dau gia quyén sit dung dat vao muc dich lam nha ¢ tai thén Xudn
Uc, xa Thudn Thién, huyén Kién Ti huy).

Piéu 3. Nguoi tham gia ddu gia; Tién ban ho so tham gia diu gia; Piéu ki¢n
tham gia diu gia

3.1. Nguoi tham gia d4u gia:

- Ho gia dinh, ca nhan ¢ nang luc tai chinh, c6 nhu cau sir dung dat xay dung nha
& phu hop v6i quy hoach da duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét, thudc dbi
turgng dugc nha nude giao dat co thu tién sir dung dit theo quy dinh cua Luét Dét dai.

- Trong mot (01) 16 dit, mdi ho gia dinh chi dwgec mot (01) ca nhan tham gia dau
gia.

3.2. Nguoi khong duge tham gia dau gia:

Nhitng d6i twong khong duge tham gia dau gia (theo quy dinh tai khoan 04 Diéu 38
Luat Dau gia tai san), cu thé nhu sau:

a) Nguoi khong ¢6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi ¢6 kho khan trong nhan thirc, 1am cht hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhén thic, 1am cha dugc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc dau gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vién diéu hanh cudc dau gia; nguoi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em ruot
cuia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duoc chu so hitu tai san Gy quyén xu 1y tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai

san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;



d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai diém
¢ néu trén;

d) Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat ap dung
doi véi loai tai san do.

3.3. Tién ban ho so tham gia dau gia:

- Ngudi tham gia ddu gid phai mua mot (01) bd ho so dau gia do Trung tim Dich vu
dau gi4 tai san thanh phd Hai Phong phat hanh dé dang ky tham gia dau gia mot (01) 16
dat. Truong hop mot ngudi mudn tham gia dau gia nhiéu 16 dat thi phai mua ho so twong
g véi sb 16 dat dang ky dau gia.

- Tién ban ho so tham gia dau gia: 500.000 dong/01 hd so.

Tién ban ho so tham gia dau gia khong dugc hoan tra cho cac ho gia dinh, ¢4 nhan
d3 mua ho so tham gia dau gia quyén sir dung dat.

3.4. Diéu kién tham gia d4u gia:

- Ho so dang ky tham gia dau gid gom céc gidy to sau:

+ Pon dang ky tham gia dau gia quyén st dung dat hop 1¢ (theo mau c6 trong hd so),
phai ghi day du cac thong tin c6 trong don ding ky, khong dugce tay, dap xoa don, d6i don
dang ky tham gia dau gia.

+ Phiéu tra gia dau gid quyén sir dung dat hop 1é (theo mau do Trung tim Dich vu
dau gia tai san thanh phd Hai Phong phat hanh), phai ghi day du cac théng tin co trong
phiéu tra gia;

+ Cian cude cong dan/Gidy Ching minh nhan dan; Ho khau thudng tri/Gidy xéac
nhan cu tra (ban sao c6 chung thuc);

+ Trong trudng hop 1a ngudi duoc ty quyén phai c¢6 gidy uy quyén hop phép (theo
mau c¢6 trong hd so); Can cude cong dan/Gidy Chimg minh nhan dan (ban sao c6 chimg
thuc) cua ngudi duge ty quyén

- Nop hd so diang ky tham gia ddu gia theo ding thoi gian quy dinh néu du diéu kién
tham gia d4u gi;

- Nop du sb tién dat trude trong thoi gian quy dinh vao tai khoan ctia Trung tdm Dich
vu ban dau gia tai san thanh phd Hai Phong.

- Cam két thyc hién cac nghia vu trong trudng hop 1a ngudi tring dau gia.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém cho tham khao ho so, ban hé so tham gia dau gia,
tiép nhin hé so ding ky tham gia d4u gia, tiép nhan phiéu tra gia, ndp tién dit trudc,
t6 chirc cudc dau gia

- Thoi gian, dia diém tham khao, ban hd so tham gia ddu gia: Tir ngay 10/04/2023
dén ngay 24/04/2023 (trong gid hanh chinh) tai Trung tdm Dich vu d4u gi tai san thanh
phé Hai Phong va Trung tdm Phat trién quy dat huyén Kién Thuy;



- Thoi gian, dia diém tiép nhan hd so tham gia ddu gia (gdm: don dang ky tham gia
dau gia, kem theo ban sao Chirng minh thu nhan dan hodc Thé can cudc cong dan, hd
khau c6 ching thuc): Tir ngay 10/04/2023 dén ngay 24/04/2023 (trong gid hanh chinh)
tai Trung tAm Phat trién quy dat huyén Kién Thuy;

- Thoi gian xem tai san: Ngay 18/04/2023 va ngay 19/04/2023 (Sang: 10h30’;
Chiéu: 16h30°). Khach hang tap trung tai Trung tAm Phaét trién quy dat huyén Kién Thuy
sau do di ra thuc dia khu dat;

- Thoi gian ndp tién dit trude: T ngdy 24/04/2023 dén ngay 26/04/2023 (trong gio
hanh chinh).

- Thoi gian ndp phiéu tra gia (sau khi ndp tién dat trude): Tir ngay 24/04/2023 dén
ngdy 26/04/2023 (trong gid hanh chinh) tai Trung tdm Phat trién quy dat huyén Kién
Thuy;

* Cac yéu cau dbi véi viec nop tién dat trude: Khi tham gia dau gia cac 16 dat khac
nhau chi can ndp tién dat trude cing mot gidy nop tién va ndp tién dit trude nguoi tham
gia dau gia phai ghi 16 noi dung trén Gidy ndp tién la: “Ho va tén ................Nop tién
16 ddt s6 .... tai xa ... huyén Kién Thuy”.

Néu tham gia nhiéu 16 dat thi cong tién dat trudce cac 16 dat vao mot 1énh nop tién.

(Vi du: Nguyé~n Van A nop tien 16 dat sé Al va A2 tai xa Thudn Thién, huyén Kién
Thuy ).

Nguoi khong trang diu gia va khong vi pham quy ché duoc quy dinh tai Piéu 12.2
cua Quy ché nay s€ duoc hoan tra lai tién dat trude nhu sau:

+ Néu nguoi tham gia ddu gia lya chon nhén tién dit trudc bang chuyén khoan:
Trung tdm thuc hién chuyén tra theo sb tai khoan ding ky trén don cta ngudi tham gia,
(phi chuyén khoan do nguoi tham gia ddu gia chiu).

+ Néu nguoi tham gia dau gia lya chon nhan tién dat trudc béng tién mat duoc nhan
lai tién dat trudce tai Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon huyén Kién Thuy
trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thiic cudc dau gia.

Trudng hop trang ddu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dit coc
dé dam bao thuc hién giao két hodc thuc hién nghia vy mua tai san dau gia sau khi duoc
co quan c6 thim quyén phé duyét. Viée xir Iy tién dit coc dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé dan su va quy dinh cua phap luit c6 lién quan.

* Luu V: Truong hop ngwoi tham gia dau gid khong truc tiép np tién tai ngdn
hang ma 1y quyén cho nguoi khdc nép thay thi trén gidy ndp tién ghi tén nguoi dwoc iy
quyén nhung phan néi dung trén gidy ndp tién phdi ghi ré ho tén nguoi dang ky tham gia
ddu gid. Khi tra tién dat trude, Trung tdm Dich vu du gia tai san thanh phd Hai Phong s&

tra tién dua trén danh sach ngudi tham gia dau gia. Khi dén Ngan hang nhan lai tién dit



trude, nguoi tham gia ddu gid mang theo gidy ndp tién va Cin cudc cong dan/Gidy
Chtrng minh nhan déan (ban chinh) dé di chiéu.

+ Thoi gian, dia diém tb chuc cudc dau gia:

- Tir 08 gid 30° ngay 27/04/2023 tai Trung tdm vin héa Thong tin va Thé thao
huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong;

Piéu 5. Nguyén tic diu gia; Trinh tw, thi tuc to chirc cudc diu gia

5.1. Nguyén tic dau gia:

- Viéc ddu gia dugc thuc hién theo nguyén tic doc 1ap, trung thyc, cong khai, minh
bach, cong bang, khach quan, tuan thu quy dinh cta phap luat.

5.2. Piéu kién t6 chtc cudc dau gia: Cudc dau gia chi dugc mo khi c6 tir hai nguoi
dang ky tham gia ddu gia tro 1én.

5.3. Hinh thirc, phuong thtrc du gia:

- Viéc tra gid dugc tién hanh theo hinh thire ddu gia bang bo phiéu gian tiép.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gia 1én.

Pic¢u 6. Quy dinh ddi véi phiéu tra gia va cach thire tra gia:

6.1. Quy dinh d6i véi phiéu tra gia:

- Phiéu tra gia hop 1¢ 1 phiéu do Trung tim Dich vu d4u gia tai san thanh ph6 Hai
Phong phat hanh va phai dap tmg cac yéu cau sau:

+ Phiéu tra gia phai dugc ngudi tham gia dau gia ky tén va ghi rd ho tén.

+ Phai ghi day du, 1 rang cac ndi dung trén phiéu tra gia.

+ Phiéu khong duoc tiy x6a hodc rach nat.

+ S4 tién ghi trén Phiéu tra gia biang s6 va bang chit bt budc phai trung khép nhau.
Trudng hop s tién trén phiéu tra gia bang sb va bang chit khong trung khdp nhau, phiéu
tra gia 1a khong hop 18 (ngudi tham gia dau gia khong mat tién dit trude).

+ Gi4 tra phai theo dung quy dinh trong phan “Cach thuc tra gia”.

+ Phiéu tra gia dugc boc bang chit liéu bao mat, dung trong phong bi do Trung tim
Dich vu dau gia tai san thanh phd Hai Phong phat hanh c6 chir ky niém phong cta ngudi
tham gia ddu gid vao cac mép cua phong bi, ngoai phong bi phai dé tén, dia chi cua
ngudi tham gia dau gia, s6 16 ddu gia, ndp tai Trung tm Phat trién Quy dit huyén Kién
Thuy dé tham du ddu gid trong thoi gian quy dinh, trudc 17 gio' 00 phit ngay
24/04/2023 (Luwu y: Chi nhdn Phiéu tra gid khi nguoi tham gia dau gid di ndp di tién
dat trieée). Gia ghi trong phiéu tra gia duogc tinh dén don vi nghin dong Viét Nam (V7 du:
don gid khoi diém 6.560.000 dong/m?’; don gid tra 6.800.000 dong/m?, hodc 6.980.000
dong/m?, hodc 7.250.000 dong/m’...). Trung tAm Dich vu d4u gia tai san thanh phd Hai
Phong s& khong chiu trach nhiém d6i voi nhitng phiéu giri toi sau thoi gian quy dinh.

- Trudce khi ndp phiéu tra gia khach hang phai ty kiém tra lai, néu phat hién c6 su

sai sot duoc ddi phiéu tra gia khac. Trung tdm Dich vu ddu gia tai san thanh phé Hai



Phong khong chdp nhan moi sy thay do6i, bo sung ddi v6i nhitng phiéu tra gia da duogc bo
vao thung phiéu.

- Mdi ngudi tham gia d4u gia chi dugce tra gia 01 1an (01 phiéu tra gia) cho 01 16 dat
tham gia dau gia.

- Thing phiéu phai dugc niém phong khi hét thoi han ndp phiéu. Phiéu tra gia cua
timg nguoi tham gia ddu gia duoc Ngudi Piéu hanh cudc ddu gia mo niém phong va
dugc cong bd tai cude ddu gia. Viec md niém phong thung phiéu va phiéu tra gia co sy
ching kién cta dai dién Trung tdm phat trién quy dat, cac ban nganh lién quan cua
UBND huyén Kién Thuy va nguoi tham gia dau gia.

6.2. Cach thtc tra gia:

- Chi nhimng ngudi tham gia dau gia di c6 don dang ky tham gia d4u gia tai san méi
duogc ghi gia vao Phiéu tra gia.

- Gia tra it nhat phai bang hoic cao hon gia khoi diém. Gia tra tinh dén don vi nghin
dong.

Pi¢u 7. Trinh ty, thi tuc diéu hanh cudc dau gia; Noi quy cudc dau gia

7.1. Thi tyc vao Phong dau gia:

- Mdi ho gia dinh, ca nhan tham gia d4u gia chi dugc 01 ngudi tham dy trong
Phong dau gia.

- Nguoi tham gia déu gia phai xuét trinh Can cudc cong dan/Gidy Ching minh
nhan dan, Gidy uy quyén hop phap (néu co), Bién lai thu tién dat truéc hodc Gidy ndp
tién dat trudc.

7.2. Trinh tu, tha tuc diéu hanh cudc dau gia:

- Tai budi cong bd gia di tra cua ngudi tham gia ddu gia, Pu gia vién diéu hanh
cudc diu gia gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée, doc quy ché cude dau gia; cong bd
danh sach nguoi tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia dau gia,
cong bd s6 phiéu phat ra, sb phiéu thu vé.

- P4u gi4 vién diéu hanh moi it nhit mot ngudi tham gia ddu gid giam sat vé su
nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khac vé két qua giam sat thi ddu
gia vién boc niém phong cua thung phiéu.

- Pau gia vién diéu hanh cudc ddu gia moi it nhat mot nguoi tham gia ddu gia giam
sat su nguyén ven cua timg phiéu tra gia; tién hanh boc timg phiéu tra gia, cong bd sd
phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 18, cong bb timg phiéu tra gia, phiéu tra gia cao nhit va
cong bd ngudi c6 phiéu tra gia hop 18 voi muc gid cao nhat 1 nguoi tring dau gia.

- Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 18n cing tra muc gia cao nhat, thi ngay tai budi
cong bd gia, dau gia vién to chirc ddu gia tiép gitra nhitng nguoi ciing tra gia cao nhat dé
chon ra ngudi trang du gid. Néu c6 ngudi tra gid cao nhat khong dong v dau gia tiép
hoic khong c6 ngudi tra gia cao hon thi ddu gia vién t6 chirc bc thim dé chon ra ngudi

trang dau gia.



- Trudng hop rat lai gia di tra: Tai budi cong bd gia di tra cua ngudi tham gia ddu
gia, néu ngudi d3 tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi ddu gia vién cong bd ngudi
trang d4u gia thi cudc ddu gia van tiép tuc va bat dau tir gia ctia ngudi tra gia lién ké. Pau
gia vién quyét dinh hinh thirc ddu gia tryc tiép bang 101 néi hodc ddu gia bang bo phiéu
tryc tiép.

- Cac truong hop dau gia tiép: Pau gia vién quyét dinh hinh thirc dau gia tryc tiép
bang 16i n6i hodc dau gia bang bo phiéu truc tiép. Gia tra & mdi vong phai cao hon gia
tra lién ké trudc d6 téi thicu mot bude gid. Sau mdi vong tra gid, nguoi diéu hanh cong
bd phiéu co gia tra cao nhat. Néu c6 mot nguoi cd phiéu tra gia cao nhat ma nhimg ngudi
tham gia dau gia con lai khong c6 nhu ciu tra gia tiép thi nguoi c6 phiéu tra gia cao nhat
& vong tra gia 1a nguoi trang dau gia. Néu nhiéu ngudi cing c6 phiéu tra gia cao nhat
bang nhau, nhung khong c6 yéu cau tra gia tiép nira thi s& t6 chic boc tham giira nhiing
ngudi d6. Nguoi nao trang tham 1 nguoi trang dau gia.

- Truong hop tir chdi két qua trang dau gia:

Sau khi d4u gia vién diéu hanh cudc du gia da cong bd nguoi trang dau gia ma tai
cudc dau gia nguoi nay tir chdi két qua trang dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a ngudi
trang du gia, néu gia lién ké d6 cong v4i khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra cia
ngudi tir chdi két qua trang déu gia va nguoi tra gia lién ké chdp nhan mua tai san dau
gia. Néu c6 tir hai ngudi trd 1én clng tra mot muc gia cao nhét lién k& nhu truong hop
trén cing chip nhan mua tai san thi DPau gid vién t6 chirc bdc thim dé chon ra ngudi
trang dau gia.

Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nho hon gia di tra cua ngudi
tir chdi két qua tring ddu gia hoic khong c6 ngudi tra gia lién ké chip nhin mua tai san
dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

7.3. Noi quy cude dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia phai ngdi dung vi tri quy dinh duéi sy hudéng din cua
Trung tdm Dich vu d4u gia tai san thanh phd Hai Phong.

- Ngudi tham gia dau gia khong duogce tu v roi khoi vi tri quy dinh khi chua dugce sy
ddng y cuia Nguoi diéu hanh cudc ddu gia; Khong gay mat trat tu trong Phong dau gia.

- Ngudi tham gia dau gia khong duoc sir dung dién thoai va cac phuong tién thong
tin khac trong Phong déu gia.

- Nguoi tham gia dau gia khong duoc ghi 4m, ghi hinh trong Phong diu gia.

Piéu 8. Thoi han, phwong thirc ndp tién sir dung dit

8.1. Thoi han, phuong thic ndp tién st dung dat

- Thoi han ndp tién: Thyc hién theo Piéu 13 Thong tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 quy dinh vé ndp tién sir dung dat, tién thué
dat sau khi c6 quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat, cu thé nhu

sau:



+ Trong thdi han khong qua 05 ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan duoc Quyét dinh
cong nhan két qua trang déu gia cua Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén, co quan Thué
giri thong bao ndp tién sir dung dat bang van ban cho ngudi trang du gia.

+ Thong bao ndp tién sir dung dat bao gébm cac ndi dung sau:

a) SO tién st dung dat trang ddu gia phai ndp va phuong thirc, dia diém, thoi gian
ndp theo két qua tring déu gia da dugc Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén quyét dinh
cong nhan.

b) Tén, dia chi va s6 tai khoan tai Kho bac nha nuge dé nop tién sir dung dat tring
dau gia;

¢) Thoi han yéu cau ndp tién sir dung dat;

+ Nop lan 1: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao cta co quan thué,
ngudi st dung dat phai ndp 50% tién str dung dét theo Thong bao (bao gom ca tién dat
trudce).

+ Nop lan 2: Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dat phai ndp 50% tién six
dung dat con lai theo Thong bao.

d) Thoi han chuyén giao ching tir dd nop tién s dung dat triing dau gia cho co
quan Tai nguyén va Mai truong.

- Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, ngudi tring dau gia quyén sur dung dat c6
trach nhiém chuyén chung tur da ndp tién sur dung dat va 18 phi trudc ba, Giéy ching
minh nhan dan hodc Thé cin cudc cong dan, s6 Ho khau gia dinh (bdn sao c6 chitng
thue), cac loai gidy to khac co lién quan va ky cac hd so phuc vu cho viée cép gidy chiung
nhan quyén st dung dit (Pon ddng ky cdp gidy chitng nhén quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt...) cho Trung tdm Phat trién quy dit ban giao
lai cho co quan Tai nguyén va Méi trudng dé lam thi tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh.

- Phuong thirc ndp:

S tién trén co thé ndp bang tién mit, hodc chuyén khoan vao tai khoan cta ngan
sach huyén (Trung tdm Phdt trién quy dat huyén Kién Thuy cé trach nhiém hudng dan
ngueoi tring dau gid thure hién nép tién theo quy dinh).

8.2. Thoi han ndp tién, phuong thirc ndp tién bao vé, phat trién dét trong laa:

Ngoai sd tién st dung dat phai nop, ngudi trang ddu gia phai ndp khoan tién bao vé,
phat trién dat trong laa dd néu tai khoan 2.3 Piéu 2 Quy ché nay. Thoi han ndp 1 30
ngay ké tir ngay c6 thong bao ctia co quan Tai chinh. Trudong hop ndp qua han phai nop
thém tién cham ndp theo quy dinh ctia phap ludt vé& quan 1y thué.

Piéu 9. Giao dit, cAp Gidy Chirng nhin quyén sir dung dit

9.1. Sau khi d6 nhan duoc chimng tir ndp du tién trang ddu gia quyén sir dung dat

cua nguoi trang dau gia, co quan Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhan dan cap



c6 tham quyén cdp Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién voi dat.

9.2. Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viée ké tir ngay Uy ban nhan dan cip c6
thAm quyén cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan
lién v6i dat trang ddu gia, co quan tai nguyén va moi trudng chu tri, phdi hop véi don vi
t6 chirc thyc hién viéc ddu gia quyén st dung dat va Uy ban nhan dan céc x3, thi trdn noi
co dat dau gia, td chtrc thuc hién ban giao dét trén thuc dia va trao Giéy Chtrng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién voi dat cho to chuc, ca nhan
trang du gia quyén sir dung dét.

Picu 10. Quyén loi va nghia vu ciia Nguoi triing dau gia quyén sir dung dat

10.1. Quyén loi:

- Puogc x4c nhan két qua trang déu gid quyén sir dung dat, duoc giao dat dé tién
hanh trién khai viéc xay dung nha & theo quy dinh tai ho so d4u gia quyén sir dung dat;

- Pugc quyén sir dung ha ting k¥ thuat trong khu dat hozc két ndi ha tang k¥ thuat
trong khu dat véi hé théng ha tang k¥ thuat chung trong khu vuc;

- Pugc co quan c6 tham quyén cip Gidy Chung nhan quyén st dung dién tich dat
trang dau gia;

- Puoc thyc hién cac quyén cua ngudi st dung dat theo quy dinh cua phap lut.

10.2. Nghia vu:

- Thyc hién ding quy dinh ctua Quy ché d4u gia quyén st dung dat dé giao dat co
thu tién sir dung dét, cho thué dat trén dia ban thanh phd Hai Phong (Ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 1639/2016/QD-UBND ngay 15/8/2016 ctia Uy ban nhan dan thanh phd
Hai Phong); Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 28/03/2023 ciia UBND huyén Kién
Thuy vé viéc phé duyét gia khoi diém, phuong an ddu gia quyén str dung dat vao muc
dich lam nha ¢ tai thén Xuan Uc, x Thuan Thién, huyén Kién Thuy va Quy ché nay;
Thue hién dung cac ndi dung cu thé trong Bién ban dau gia va Quyét dinh phé duyét két
qua dau gia quyén st dung dit cta co quan c6 thim quyén; Chap hanh xiy dung cong
trinh theo ding quy hoach chi tiét duoc cdp thim quyén phé duyét cho khu dat ddu gia;
chap hanh cac quy dinh khac vé quan 1y dau tu va xay dung cong trinh;

- Chép hanh xay dung cong trinh theo ding quy hoach chi tiét duoc duyét cho khu
vuc dat ddu gia va cac quy dinh khac vé quan 1y dau tu va xay dung cong trinh;

- Chép hanh cac quy dinh cua Nha nudc vé quan 1y dat dai, phong chéng chay no,
bao vé moi trudng va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc c6 lién quan dén viée sir
dung dat trong khu vuc; Chiu sy kiém tra, giam sat ctia cac co quan chirc ning trong qua
trinh dau tu xay dung cong trinh;

- Nop du, dung thoi han sb tién sir dung dat theo két qua trang ddu gia di dugc phé
duyét; Nop cac khoan thué, 1& phi va cac nghia vu tai chinh khéac theo quy dinh ctia phap
luat.
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Piéu 11. Cac hanh vi bi nghiém cim trong qua trinh té chirc dau gia ddi véi
ngudi tham gia dau gid, nguoi tring diu gid, ca nhan, té chirc khac.

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

b) Thong dong, moc ndi véi dau gia vién, t6 chirc dau gid tai san, ngudi co tai san
dau gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, to chirc khac dé dim gia, lam sai 1éch két
qua dau gia tai san;

c¢) Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gy 161, mat trat tu tai cudc ddu gia;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai léch
két qua dau gid tai san;

@) Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ciia ludt ¢6 lién quan.

Piéu 12. Xir 1y vi pham

12.1. Cac truong hop bi truat quyén tham gia déu gia:

a) C6 cac hanh vi bi nghiém cam theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cia Luat Pau gia
tai san, Picu 11 Quy ché nay;

b) La nguoi di tra gia cao nhat nhung rut lai gia da tra trude khi dau gia vién cong
bb ngudi tring dau gia.

12.2. Nguoi tham gia dau gia khong dugc hoan tra tién dat trude, néu vi pham mdt
trong nhiing quy dinh sau:

a) Pa nop tién dit trudc nhung khong tham gia cudc dau gia ma khong thudce
truong hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 cuia Luat DAu gia tai san;

¢) Tur chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Dau gia
tai san;

d) Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat DAu gia tai san;

d) Tur chéi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Dau gia tai san.

Nhitng quy dinh khac chwa duoc ghi trong Quy ché nay s& duoc thuc hién theo Quy
ché dau gia quyén sir dung dat dé giao dit co thu tién sir dung dat, cho thué dat trén dia
ban thanh phé Hai Phong (Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1639/2016/QD-UBND
ngdy 15/8/2016 cia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong); Quyét dinh s
1194/QD-UBND ngay 28/03/2023 ctia UBND huyén Kién Thuy vé viéc phé duyét gia
khoi diém, phuong an ddu gia quyén sir dung dat vao muyc dich lam nha ¢ tai thon Xuan

Uc, x4 Thuén Thién, huyén Kién Thuy va theo quy dinh cua phép luat.
GIAM POC
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Tran Thanh Cudng
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