CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 12024/ND-CP Ha Noi, ngay thang  nam 2024

(Du thao)
NGHI DPINH
Quy dinh vé gia dat

- Can cir L,uc_it‘Tox chirc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt swa d‘o”ii,
bo sung mot so6 diéu cua Ludt To chue chinh phu va Ludt T6 chirc chinh quyén
dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH15;

Theo dé nghi ciia Bé treong Bé Tai nguyén va Moi truong,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé gid dat.
Chuong I

QUY DPINH CHUNG

Piéul.  Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Dat dai nam

2024 vé phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh, stra d6i, bo sung bang
gia dat; dinh gia dat cu thé va diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chtrc ning quan 1y nha nudc vé dat dai; co quan co
chtrc nang xay dung, diéu chinh, stra ddi, bd sung, tham dinh, quyét dinh bang
gia dat; co quan, ngudi c6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat
cu thé.

2. Tb chuc tu van xac dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van xac dinh gia
dat.

3. T6 chirc, ca nhan khéc c6 lién quan.

Piéu3.  Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, cac tir ngir dudi day duge hiéu nhu sau:

1. Chuyen nhiwong trén thi truong 1a chuyen nhuong quyen str dung dat
hodc chuyén nhuong quyen su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat
khi da thuc hién thu tuc vé thué, phi, 1 phi tai co quan thué hoic di dang ky
bién dong tai van phong ding ky dat dai hodc di ky hop dong chuyén nhugng
giita cht dau tu dy 4n bat dong san, nha & thuong mai véi khach hang.

2. Khu ddt can dinh gid 1a tap hop cac thira dat trong cung mot du an cé
st dung dat can dinh gia.
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3. Thira dat so sanh 13 thira dat c6 cung muc dich st dung dat, twong dong
nhat dinh vé cac yéu té anh huong dén gia dat voi thira dat can dinh gia da
chuyen nhuong trén thi truong ma ngu’0’1 sur dung dat du d1eu kién thuc hién cac
quyén theo quy dinh cta Luat Dat dai, tring dau gia quyen su: dung dat ma
nguorl tring dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyet dinh phé duyét
két qua trung dau gia.

4. Té chirc thiee hién dinh gia dat 1a t6 chic dugc hoat dong tu van xéac
dinh gia dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 162 Luat Pat dai duoc co quan co chirc
nang quan ly dat dai thué hodc giao nhiém vu thuc hién tu van dinh gia dat.

Chwong I1
PHUONG PHAP PINH GIA PAT

1. Khao sat, thu thap thong tin vé thira dét, khu dat can dinh gia, gém:
a) Muc dich st dung dit;

b) Cac yéu t6 anh huong dén gia dat cua thira dat dinh gia theo quy dinh
tai Bicu 9 Nghi dinh nay.

2. Khao sat, thu thap thong tin ddi véi thira dat so sanh, gom:

a) Thong tin dau vao dé dinh gia dat 1a gid dat da chuyén nhuong trén thi
truong, gia dat da trang ddu gia quyén st dung dat quy dinh tai cac diém a, b va
¢ khodn 3 Diéu 158 Luat Dat dai.

b) Thong tin tai diém a khoan nay dugc lay tir cac nguodn co so dir lidu
quéc gia vé dat dai, co so dir liéu quéc gia vé gia; Van phong Dang ky dat dai;
cO quan thué; don vi t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyén str dung dét, don vi,
t6 chirc dau gid tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san;
thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat;

¢) Céac yéu té anh hudng dén gia dat theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh
nay.

d) Viéc lua chon cac thira dét so sanh khi ap dung phuong phap so sanh
thuc hién theo thir tu vu tién sau:

- Vi€e str dung thong tin theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 158 Luat Pat dai
thi thuc hién theo thir ty ngudn thong tin thu thap nhu sau: co so dir liéu quéc
gia vé dat dai, co so dur liéu quoc gia vé gia; Van phong Dang ky dat dai; co
quan thué; don vi to chuc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat, don vi, to
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chic dau gia tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san;
thong tin thu thap qua di€u tra, khdo sat;

- Twong dong nhat dinh vé céc yéu t6 anh hudng dén gia dat;

- C6 khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh gia va khong bi
gidi han boi dia gidi hanh chinh ctia cac don vi hanh chinh cdp x4, cAp huyén
trong dia ban tinh. Truong hop mo rong pham vi thu thap thong tin ngoai dia
ban tinh, to chtc thyc hién dinh gia dat dé xuat trong Bao cdo thuyet minh xay
dung phuong 4n gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xem xét, quyét
dinh.

3. Truong hop thua dat so sanh c6 tai san gan lién vaoi dat thi xac dinh gia
tri cua tai san gan lién véi dat (néu co) cua thira dat so sanh

a) Poi véi truong hop tai san gan lién véi dat 1a cong trinh xay dung
Viéc xac dinh gia tri cua tai san gan lién voi dat tai thoi diém chuyén
nhuong, trung dau gid quyén st dung dat nhu sau:

Gia tr1 cua tai san gan Gia tri hao mon tai
; : Gia tri xay dyng moi tai . 3R 2

lién véi dat tai thot thoi diém chuyén
_ thoi diém chuyén nhuong, , £

diém chuyen nhuong, = - nhuogng, tring dau
trang du gia quyén sir triing dau gid quyén st ia quyén sur dun

g gla quy dung dat gla quyen Ung

dung dat dat

Phuong phap tinh gia tri x4y dung méi va gid tri hao mon cua tai san gin
lién voi dat thyc hién theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh. Truong hop
chura ¢6 quy dinh hodc huéng dan vé phuong phap tinh gid tri xay dung moi va
gia tri hao mon thi viéc tinh toan thuc hién cin cr vao thong tin, sd lidu thuc té
thu thap duoc trén thi truong.

b) P6i véi trudng hop tai san gan lién voi dat 1a cdy 1au nam, rimg trong

- Pbi voi cay lau nam, gia tri cua tai san gan lién véi dat tai thoi diém
chuyén nhuong, tring d4u gia quyén su dung dat 1a gia tri khai thac con lai clia
loai cay lau nam do6 tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phém cua cay lau
nam do hodc theo don gia bdi thuong ddi véi cay tréng, vét nudi do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh. Truong hop tai thoi diém chuyén nhu:orng, trang dau gia
quyén str dung dat, cay lau nim chua dén ky thu hoach thi gl tri cua tai san gan
lién voi dat dugc xac dinh bang tong chi phi da dau tu dé trong, cham soc dén
thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia quyén st dung dat.

- P6i v6i ring trong, cay cong nghi¢p thi gia tri cua tai san gan lién véi
dat tai thoi diém chuyén nhuong, tring du gia quyén sir dung dat thuc hién theo
quy dinh cua phap luat chuyén nganh; truong hop chua co quy dinh thi gia tri
cla tai san gin lién véi dat duoc xac dinh bang tong chi phi da dau tu dé trong,
chim soc rimg dén thoi diém chuyen nhuong, tring dau gia quyén sir dung dat
hodc theo don gia bdi thuong dbi voi rimg trong, cdy cong nghiép do Uy ban
nhan dan cép tinh ban hanh.

4. Xac dinh gia cta thira dit so sanh nhu sau:
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Gia tri cua tai san gan lién

Gia tri cua thira dét so v6i dat tai thoi diém chuyén
Gia dat cua thira dat so sanh nhuong, trang dau gia
sanh quyén sir dung dat

Dién tich thira d4t so sanh
5. Can ctr cac yéu t6 anh huong dén gia dat quy dinh tai Diéu 10 Nghi
dinh nay va dic diém cta thira dat, khu dat can dinh gid, viéc diéu chinh gia cta
thira dat so sanh theo ty 1& phan trim (%) thuc hién theo nguyén tic sau:

a) Lay cac yéu to anh huong dén gia dat cua thra dat can dinh gia lam
chuan dé diéu chinh gia cua thira dt so sanh;

b) Cac yéu té cua thira dat so sanh kém hon so véi thira dat can dinh gia
thi didu chinh ting mirc gia dat cua thira dat so sanh (cong); cac yéu to cia thira
dat so sanh tot hon so voi thira dat can dinh gid thi diéu chinh giam muc gia dat
cua thira dat so sanh (trw);

¢) Cac yéu té cta thira dt so sanh gidng voi thira dat can dinh gié thi gitr
nguyén muc gia cua thira dat so sanh.

6. Gid dat udc tinh cua thtra dat can dinh gid dugc xac dinh bang cach
diéu chinh gi4 dat ctua tung thira dat so sanh do cac yéu t6 khac nhau cua céc
thira dat so sanh vai thira dat can dinh gia va thuc hién nhu sau:

Mirc diéu chinh vé gia tir yéu td

Giéa dat cia tung n anh hudng dén gia dat cia tung

thira dat so sanh thtra dat so sanh véi thira dat can
dinh gia

Gia dét udce tinh cia thira
dat, khu dat can dinh gia theo
ting thira dat so sanh

7. Gia dat cua thira déat can dinh gia duoc xac dinh bang cach iy binh
quan s6 hoc ddi véi cac murc gid ude tinh cua thira dat can dinh gia theo ting
thira dat so sanh di xac dinh tai khoan 6 Piéu nay; gia dat cua thira dat can dinh
gia da xac dinh phai bao dam chénh léch voi timg muc gia dat ude tinh khong
qua 15%.

Vi du vé viéc ap dung phuong phap so sanh dé xac dinh gia dat tai Phu
luc s6 02 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 5. Trinh tw, ndi dung x4c dinh gia dit theo phwong phap thu
nhép

1. Khao sat, thu thap thong tin vé thu nhap cua thira dit can dinh gia

a) Doi voi dat phi nong nghiép thi khao sat, thu thap tir viéc cho thué dat,
cho thué mit bang thu thap trong thoi gian mot nam lién ké trude thoi diém dinh
gi4 ctia tbi thiéu 03 thira dat dé so sanh.

Truong hop khong thu thap duge thong tin tir viée cho thué dat, cho thué
mit bang thi thu thap théng tin vé thu nhép tir hoat dong san xut, kinh doanh
ghi trong bdo céo tai chinh trong thoi gian 03 ndm (dugc tinh tr ngay 01 thang
01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trudc thoi diém dinh gia;
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b) D6i voi dat nong nghiép thi khao sat, thu thap thong tin vé thu nhap tir
viéc su dung dat nong nghiép tai co quan théng ké, co quan thué, co quan ndng
nghiép va phat trién nong thon, cu thé nhu sau:

- Trong khoang thoi gian 03 nam (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 den hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trudc thoi dlem dinh gia ddi v6i dat trdng cay
hang niam, dat nudi trong thity san, dat 1am mudi, dat ndng nghiép khac;

- Téi thiéu 03 vu thu hoach lién tuc trude thdi diém dinh gia dbi vaoi dat
trong cay lau nam;

- Trong mot chu ky khai thac trude thoi diém dinh gia d6i v6i dat trong
rimg san xuat, dit trong cdy coéng nghiép theo quy dinh cua phap luat cé lién
quan.

Truong hop chua c6 s6 liéu thong ké, khong co s6 lidu tir co quan thué, co
quan ndng nghiép va phat trién nong thon thi thu thap thong tin vé thu nhap thuc
té pho bién trén thi trudng cua tbi thiéu 03 thira dat c6 khoang cach gan nhat dén
thira dat, khu dat can dinh gia.

2. Khao sat, thu thap thong tin vé chi phi cua thira dit can dinh gia

a) Déi voi dat phi néng nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhap tur viéc su dung dat quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu nay 13 cac khoan chi phi duy tu, bdo dudng cong trinh xdy dung gan lién
voi dat; chi phi san xuét va dugc xac dinh theo dinh muc, don gid do co quan
nha nudc cd thAm quyén ban hanh. Truong hop khong co dinh muc, don gia
hozc sut von dau tu xdy dung do co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh thi
can ctr vao thong tin, s6 liéu binh quan chi phi thyuc té phod bién trén thi truong
ctia t6i thiéu 03 thira dit c6 khoang cach gin nhat dén thira dat, khu dat can dinh
gia quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu nay.

b) P6i voi dat nong nghiép

Chi phi tir viéc sir dung dat noéng nghiép dé ap dung phuong phap thu
nhap gdm cac khoan thué lién quan dén sir dung dat, chi phi san Xuét cin ¢t vao
dinh murc, don gia do co quan nha nudc cd thaim quyén ban hanh tai co quan
théng ké, co quan thué, co quan nong nghiép va phat trién néng thon va thuc
hién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

3. X4c dinh thu nhap rong binh quan ndm dugc thyc hién nhu sau:

Thu nhap rong _ Thu nhap i Chi phi
binh quan nam binh quan nam binh quan nam
Trong do:

- Dbi v6i dat phi nong nghiép thi thu nhap binh quan nim duoc tinh bang
gia cho thué dét, gia cho thué mit bang trong thoi gian mot nim xac dinh theo
trinh tu, ndi dung nhu x4c dinh gia dat bang phuong phap so sanh quy dinh tai
cac khoan 5, 6 va 7 Piéu 5 Nghi dinh nay. Trudng hop khong thu thap dugc
thong tin gia cho thué dat, gia cho thué mit bang thi thu nhap binh quin nim
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duoc tinh bﬁng trung binh cong thu nhap tr hoat dong san xuét, kinh doanh
trong thoi gian 03 nam lién tuc lién ke.
- Chi phi binh quan nim dugc tinh bang trung binh cong chi phi khao sat,
thu thap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Xac dinh gia tri cua thira dét can dinh gia duoc thuc hién nhu sau:

Gi4 trj ciia thira Thu nhap rong binh quan nam

dat can dinh gia

Lai suat tién gui tiét kiém binh quan
L3i suét tién giri tiét kiém binh quén (r) cua loai tién giri b'flng tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cac ngén hang thuong mai do Nha nudc nam giir trén
50% von diéu 1¢ hodc tong s c6 phan co quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh

(sau day goi la ngén hang thuong mai nha nudc) cua 03 nam lién ké tinh dén hét
quy gan nhét c6 sb liéu trudc thoi diém dinh gia.

Riéng d6i voi dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép sir dung cé thoi
han thi 1a1 suat tién gui ti€t ki€ém binh quan dugc di€u chinh theo cong thirc sau:

rx(1+r)

Lai suét diéu chinh theo thoi han =
(1+7) -

Trong do: n la thoi han st dung dat con lai cua thira dat can dinh gia (tinh
theo nam) doi voi truong hop thué dat tra tien thué dat mdt 1an cho ca thoi gian
thué.

5. Xéc dinh gia dat cua thira dat can dinh gia duoc thyc hién nhu sau:
Gia d‘é t ciia thira dat Gia tri cua thira dat can dinh gia
can dinh gia

Dién tich thtra dt can dinh gia

Déi v0i truong hop thua dat can dinh gia da dugc dau tu, xay dung cac tai
san gin lién voi dat dé dua vao san xudt, kinh doanh thi sau khi x4c dinh giatrl
cta thira dat va tai san gan lién voi dat thi phai trir di gid tri cia tai san gén lién
v6i dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh nay.

6. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc van
ban yéu céu cua co quan c6 chirc nang quan ly dat dai, cac ngan hang thuong
mai nha nudc c¢d trach nhiém cung cap bang vin ban thong tin 13i suat tién giri
tiét kiém binh quan quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

Vi du vé viée ap dung phuong phap thu nhap dé xac dinh gia dét tai Phy
luc s6 02 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 6. Trinh tu, ndi dung xdc dinh gia dat theo phwong phap
thang dw

1. Khao sat, thu thap cac thong tin vé thira dét khu dét can dinh gia; cac
thong tin vé quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach
tong mit bang, duogc phép chuyén muyc dich st dung dat va cac ho so, tai liéu
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theo quy dinh vé xy dung di duoc co quan nha nude ¢ tham quyén tham dinh,
phé duyét dé xac dinh hi€u qua st dung dat cao nhat.

2. Uéc tinh tong doanh thu phat trién cua thira dat, khu dat

a) Tong doanh thu phat trién cta thira dat, khu dat duoc xac dinh trén co
sO udc tinh gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mat bang, gia kinh doanh
san pham dich vy, mic bién dong cua gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué
mat bang, gia kinh doanh san pham, dich vu trong thoi gian thyc hién dy an va
cac yéu t6 khac hinh thanh doanh thu bao gdm: thoi gian ban hang, thoi diém bat
dau ban hang, kinh doanh dich vu, ty 18 ban hang, ty 18 lap day.

Gia kinh doanh san pham, dich vu duoc ap dung trong truong hop khong
thu thap dugc gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mit bang.

b) Khao sat, thu thap thong tin vé gia chuyén nhuong, gia cho thué

- Thong tin vé gia ,dét thu thap theo quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 3 va
khoan 4 Dbiéu 158 Luat Dat dai;

- Thong tin vé gia ban can ho thu thap qua cac hop dong mua ban cin ho;

- Thong tin vé gia thué dat, gia thué mat bang thu thap thong qua cac hop
dong cho thué dat, thué mat bang;

- Thong tin vé gia kinh doanh san phém, dich vy thong qua viéc diéu tra,
khao sat ciia toi thiéu 03 du an c6 hinh thirc kinh doanh san pham, dich vu tuong
tu ¢6 khoang cach gan nhat dén thia dat, khu dat can dinh gia theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh nay.

¢) Viéc ude tinh gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mit bang, gia
kinh doanh san phém, dich vu dé xac dinh téng doanh thu phat trién cua thua
dat, khu dat dugc thuc hién bang phuong phap so sanh nhu d6i voi thira dat, khu
dat can dinh gia da dugc dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét xdy dyng hoic
quy hoach tong mit bang da dugc phé duyét.

d) Viéc xac dinh muc bién dong cua gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia
thué mat bang, gia kinh doanh san pham, dich vu cin cir vao s6 liéu cta co quan
thong ké hodc co quan quéan 1y thi truong bat dong san. Truong hop khong c6 s6
liéu cia co quan théng ké hodc co quan quan Iy thi truong bat dong san thi thuc
hién nhu sau:

- Péi v6i truong hop xac dinh mirc bién dong ciia gia chuyén nhuong thi
can cir theo chi sO gia tiéu dung nhom nha ¢ va vat liéu xay dyng binh quan 03
nam lién ké gan nhat ctia tinh véi thoi diém dinh gi4, truong hop dia phuong
khong cong b chi sb gia tiéu dung nhém nha ¢ va vat liéu xay dyng thi lay theo
chi s0 gia tiéu dung nhom nha ¢ va vat liéu xay dung cua ca nudc.

- Péi véi truong hop xac dinh muc bién dong cua gia thué dat, gia thué
mat bang thi can ctr theo muc bién dong thé hién trong cac hgp dong cho thué
dat, cho thué mat bang.
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- Pbi véi truong hop xac dinh mirc bién dong cua gia kinh doanh san
pham, dich vu thi can ctr s6 li€u thuc t€ trén thi truong.

d) Can cu tinh hinh thyc té tai dia phuong, S¢ Tai nguyén va Moéi trudng
chu tri, phdi hop véi cac Sa, nganh co lién quan tham muu, trinh Uy ban nhéan
dan cap tinh quy dinh cu thé cac yeu t6 khac hinh thanh doanh thu quy dinh tai
diém a khoan nay.

3. Uéc tinh tong chi phi phat trién cta thira dat, khu dat

a) Chi phi dau tu xdy dung dé xac dinh gia dét trong Nghi dinh nay bao
gom: Chi phi xay dung két cau ha téng ky thuat, xdy dung nha &, cong trinh xay
dung khac; chi phi thiét bi; chi phi tu van dau tu xay dung; chi phi quan ly du an
va mot s6 khoan muc chi phi khac theo quy dinh tai suat von dau tu d6i voi
truong hop st dung suat von dau tu.

Truong hop thira dat, khu dat can dinh gia thyc hién dy an dau tu xay
dung kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop cho thué duoc chuyén
nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén thi khong tinh chi
phi xay dung nha & trong chi phi dau tu xdy dung.

b) Chi phi kinh doanh bao gom: chi phi quang co, ban hang, chi phi quan
1y van hanh dugc tinh bang ty 1€ % trén doanh thu phu hop vé1 mét bang chung
tai dia phuong.

Phuong dn 1:

¢) Loi nhudn cua nha dau tr dwroc tinh bc%ng ty lé % nhadn voi téng cua chi
phi dau tw xay dung quy dinh tai diem a khoan nay va gia tri cua thua dat, khu
dat can dinh gid;

Phuong dn 2:

¢ Loi nhugn cua nha dau tw dwoc tinh bang 1y 1é % nhén voi tong cua chi
phi dau tw xdy dung quy dinh tai diém a khodn nay (khéng bao gom von vay) va
gid tri cua thira dat, khu ddt can dinh gid;

d) Chi phi ldi vay duoc tinh bang ty 1 vay trén chi phi dau twe xay du“ng
quy dinh tai diém a khodn nay va doanh thu woc tinh thu dwoc twong ung voi
tién dg xdy dung hang nam theo Idi sudt cho vay trung han twong ing voi thoi
gian xdy dung binh qudn cua cac ngan hang thwong mai nha nuoc,

d) Téng chi phi phat trién cua thira dat, khu dat quy dinh tai khoan nay
khong bao gom kinh phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu theo phuong an di
duoc cip co thim quyén phé duyét.

e) Can ctr tinh hinh thyc té tai dia phuwong, S& Tai nguyén va Moi trudng
chu tri, phéi hop véi cac So, ‘nganh co lién quan tham muu, trinh Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh cu thé thoi gian xdy dung, tién d6 xay dung, 1y Ié vay
twong 1ng voi tien do xdy dung hang ndm (twong g phwong dn 02), chi phi
quang cdo, ban hang; chi phi quan 1y van hanh; lgi nhuan ctia nha dau tu.

4. Viéc xac dinh téng chi phi dau tu xay dung dugc thuc hién nhu sau:
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a) Chi phi dau tu xay dung duoc xac dinh theo quy hoach chi tiét xay
dung hodc quy hoach tong mit bang hoic hd so thiét ké co sé hodc ho so thiét
ké thi cong dugc co quan c6 thim quyén thim dinh, phé duyét. Viéc x4c dinh
cac khoan chi phi dau tu xdy dung quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu nay thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

b) Viéc udc tinh tong chi phi dau tu xay dung can ci theo thir ty wu tién
nhu sau:

- Du toan x@y dung da dugc co quan chuyén mén vé xdy dung thim dinh
theo quy dinh cta phép luat ve xay dung;

- Dy toan xay dung dya trén dinh murc, don gid do co quan nha nudc cé
tham quyén ban hanh, cong bd va da duoc co quan tu van tham dinh hodc thim
tra doc 1ap. Co quan tu van thim dinh hodc tham tra doc 1ap chiu trach nhiém
truéc phap luat vé két qua thim dinh hodc tham tra ddi v6i du toan xdy dung ma
minh da thuc hién;

- Suat von dau tu xay dung do Bo Xay dung cong bd.

¢) Trudong hop chua cé cic can cir quy dinh tai diém b khoan nay thi t6
chtrc thuc hién dinh gia dét thu thap thong tin vé chi phi thuc t& phd bién cua tbi
thiéu 03 dy an tuong tu c6 khoang cach gﬁn nhat dén thira dat, khu dit can dinh
gia theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh nay dé dé xuat trong Bao
céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat lam co so dé co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai trinh Hoi déng tham dinh gia dat cu thé xem xét 1am can cr hoan
thién phwong an gia dat trinh Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén quyét dinh.

d) Béi véi truong hop ap dung phuong phap thang du dé dinh gia dat d6i
v6i du an dau tu 14n bién hodc hang muc 14n bién cua du an dau tu thi ngoai viéc
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi viéc xir 1y chi phi lan bién phai
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua
Luét Dat dai.

5. Viéc udc tinh cac khoan doanh thu, chi phi thuc hién theo ting nam
thue hién du 4n va phai chiét khdu vé gia tri hién tai tai thoi diém dinh gia dat.
Viéc udce tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién cua khu dat, thia
dét thuc hién theo cong thirc sau:

Tong doanh thu phat trién =

§~ TR

Tong chi phi phat trién = ? Ci

Trong do6:

- TR, 1a doanh thu nam thir i cua du an

- C; 1a chi phi nam thur i cua dy an

- r 1 ty 1é chiét khau tinh theo 1ai suat cho vay trung han (tir 01 nam dén
03 nam) binh quan ctia cac ngan hang thuong mai nha nudc cua nam lién ké tinh
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dén hét quy gan nhét c6 s6 liéu trude thoi diém dinh gia dé thyuc hién du 4n dau
tu, kinh doanh bat dong san.

- n 14 s6 nim ban hang cta du 4n (tinh tron nam)
- m 13 s6 nim x4y dung va phét sinh chi phi cua dy an (tinh tron nim)
6. Xac dinh gia dat cua thira dat, khu dat can dinh gia

Gia tri cua thira dat, khu dat can dinh gia dugc xac dinh theo cong thirc

sau:
Gid tri cua ;thua. dat, _ Tdong doanh thu Tdng chi phi
khu dat can dinh = r L iR - Y
., phat trién phat trién
gia
Gi4 dat cua thura dét, khu dét can dinh gid dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Gia dat ctia thira Gia tri clia thira dat, khu d4t can dinh gia
dat, khu dat can =

o Dién tich thira dat, khu dat can dinh gia
dinh gia

7. Trudong hop khu dét co dién tich giao dat c6 thu tién st dung dat (sau
day goi 1a giao dat), co dién tich cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca
thoi gian thué (sau day goi 1a cho thué dat) thi gia dat cua thira dat can dinh gia
quy dinh tai khoan 6 Piéu nay dugc xac dinh theo tong doanh thu phat trién va
tong chi phi phat trién cta timg phan dién tich giao dat, cho thué dat.

Viéc phan bd chi phi xay dung két cdu ha ting k¥ thuat theo timg phan
dién tich giao dat, cho thué dat dugc thuc hién theo cong thirc sau:

o Téng chi phi xay dung két ciu ha ting
Chi phi xay dung két cau ky thuat cuia du an X
ha tang ky thuat doi voi

Dién tich giao dat
phan dién tich giao dat

Tong dién tich giao dat va cho thué dét

Téng chi phi xay dung két ciu ha ting

Chi phi x4y dung két
i phi xay dung ke ky thuét cua du an

cAu ha tﬁng k¥ thuat ddi
voi phan dién tich cho =
thué dat

Dién tich cho thué dat

Téng dién tich giao dét va cho thué dat

Trong d6: Tong chi phi xay dung két ciu ha ting k¥ thuat cia du 4n duoc
xéac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

8. Truong hop thira dat, khu dat can dinh gid duoc co quan nha nudc co
tham quyén giao dét, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu theo nhiéu quyét
dinh thi viéc xac dinh dién tich dé udc tinh doanh thu phat trién va chi phi phat
trién cta thira dat, khu dat can dinh gia theo ting quyét dinh giao dat, cho thué
dat.

Truong hop ap dung phuong phap thing du dé dinh gia dit ma dién tich
giao dat, cho thué dat khong tinh duoc ddy du doanh thu cua thira dat, khu dat
hodc chi phi phat trién wéc tinh 16n hon doanh thu phat trién wéc tinh thi dién
tich tinh toan theo phuong phap thang du 1a di¢n tich cta toan bo dy an theo quy
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hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach tong mit bang duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét con hi¢u luc dén thoi diem dinh gia dat.

9. Trong thot han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc vin
ban yéu céu cua co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai, cac ngan hang thuong
mai nha nudc co trach nhiém cung cap thong tin bang vin ban 1i suit cho vay
trung han quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

Vi du vé viéc ap dung phuong phép thing du dé xac dinh gia dat tai Phu
luc s6 02 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 7. Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dat theo phwong phap hé
s0 diéu chinh gia dat

1. Khdo sat, thu thap thong tin vé céc thira dit can dinh gia theo vi tri dat,
khu vuc quy dinh trong bang gia dét, bao gém: vi tri, dién tich, loai dat va thoi
han sir dung, thong tin gia dat trong bang gia dat;

2. Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém a, b
va ¢ khoéan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai cho tung vi tri dat, khu vuc.

Truong hop thura dat lya chon dé thu thap thong tin ¢ tai san gén lién véi
dat thi thyc hién chiét trir gia trj tai san gan lién véi dat dé xac dinh gia dat ca
thira dat theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 5 Nghi dinh nay.

Doi voi trudng hop thira dat xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir
viéc sir dung dét thi thu thap thong tin vé thu nhép, chi phi tir viéc sir dung dat
ctia t6i thiéu 03 thira dat dé xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap tai timg
vi tri dat (theo bang gia dat) thudc khu vuc dinh gia dat.

3. Xac dinh gia dat thi truong cua tirng vi tri dat, khu vuc:

Théng ké gia dat thu thap dugc theo ting vi tri dat, khu vuc. Gia dat thi
truong cta timg vi tri dat, khu vuc dugce xac dinh bang cach ldy binh quan sb
hoc cua cac muc gia dét tai vi tri dat, khu vue do.

4. Xac dinh hé sb diéu chinh gia dat

Hé sb diéu chinh gia dat duge xac dinh theo tung vi tri dét, khu vuc bﬁng
cach 1y gia dat thi truong chia cho gia dat trong bang gia dat tai vi tri dat, khu
vuc do.

5. Gia dat cua thua dat can dinh gia tai tung vi tri dét, khu vuc duoc xéac
dinh nhu sau:

Gia dat cua thira 3 Gia dat trong bang gia dat Hé s6 diéu chinh
Ao A . - s = 5 5 Ao A . - s X -s 2A

dat can dinh gia cua thua dat can dinh gia gia dat
bicu 8. Cac yéu to anh hwdéng den gia dat

1. Céc yéu t6 anh huong dén gia dat doi voi dat phi nong nghiép, bao
gom:
a) Vi tri, dia diém cua thira dét, khu dat;
b) ‘Biéu kién vé giao thong: do rong, két cau mat dudng, tiép giap véi 01
hodc nhiéu mat duong;
c) Diéu kién vé cép thoat nudc, cép dién;
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d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thta dat, khu dat;

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xdy dung gdém: hé sb sir dung dat,
mat do xay dung, chi gioi xay dung, gioi han vé chiéu cao cong trinh xay dung,
gidi han s tang ham duoc xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc
co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét (néu co);

e) Hién trang moi truong, an ninh;

g) Thoi han str dung dat;

~ h) Céc yéu t0 khéc anh huéng dén gia dat phu hop voi dicu kién thuc té,
truyén thong van hoéa, phong tuc tap quan cua dia phuong.

2. Cac yéu t6 anh hudng dén gia dat ddi v6i dat nong nghiép, bao gom:

a) Nang suit cdy trong, vat nudi;

, b) Vi tri, dac 7diém thira dat, khu dat: khoang cach gén nhét dén noi san
xuat, tiéu thu san pham;

c) Diéy kién giao th()ng phuc vu san xuat, tiéu thy san phém: do rong, cép
duong, két cau mat duong; di€u kién vé dia hinh;

d) Thoi han str dung dat, trir dit nong nghiép dugc Nha nude giao cho hd
gia dinh, ca nhan theo han mirc giao dat néng nghiép, dat nong nghiép trong han
murc nhan chuyen quyen thi khong cin ct vao thoi han sir dung dat;

d) Cac yéu té khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén
thdng vian hoa, phong tuc tap quan cta dia phuong.

3. Can ct tinh hinh thuc té tai dia phuong, t6 chirc thuc hién dinh gia dat
dé xuat dé So Tai nguyén va Moi trudng chi tri, phéi hop véi cac So, nganh c6
lién quan tham muu, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé cac yéu to
anh huong dén gia dat, mac d6 chénh 1éch tdi da cua timg yeu t6 anh huong dén
gia dat dé xac dinh muc twong dong nhat dinh gitra thira dat dinh gia va thira dat
so sanh.

Picu 9. Ap dung phuong phap dinh gia dat ciia cac truong hop
quy dinh tai diém d khoan 2 Di¢u 257 Luit Dit dai

1. Béi véi trudong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai

a) Truong hop dugc Nha nude giao dat

- Truong hop thoi diém ban giao dat trén thyc té tir ‘ngay 01 thang 01 nam
2005 dén ngay 12 thang 8 nam 20071 thi gi4 dat dé tinh tién str dung dét ap dung
bang gia dat do Uy ban nhan din cip tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi
diém ban giao thuc té;

- Trudng hop thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngay 12 thang 8 nam
2007 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi gid dat dé tinh tién sir dung dat
duoc tinh bang bang gia dat do Uy ban nhan dan cp tinh ban hanh c6 hiéu luc

' Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 ndm 2007 ciia Chinh phu sira d6i, bo sung mot s6 diéu
cta nghi dinh s6 188/2004/nd-cp ngay 16 thang 11 nam 2004 v€ phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac
loai dat c6 hiéu luc thi hanh
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thi hanh tai thoi diém ban giao thuc té nhan véi hé s6 diéu chinh gia dat do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh ctia nam 2015;

- Trudng hop thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngdy 01 thang 7 nam
2014 dén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi gia dat dé tinh tién
stt dung dat ap dung cac phuong phap so sanh, thu nhép, thang du quy dinh tai
khoan 5 va khoan 6 Diéu 158 Luat Pat dai va Diéu 5, 6 va 7 ' Nghi dinh nay, trur
truong hop du diéu kién ap dung bang gia dit nhan véi hé sb diéu chinh gia dat
do Uy ban nhan déan cép tinh ban hanh truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh thi 4p dung bang gia dat nhan voi hé sé diéu chinh gia dat tai thoi diém ban
giao thuc té.

b) Trudong hop duge Nha nude cho thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué

- Truong hop thoi diém ban giao dat trén thyc té tir ngay 01 thang 01 nam
2005 dén ngay 01 thang 10 nam 20092 thi gia dat dé tinh tién thué dat ap dung
bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi
diém ban giao thuc té;

- Trudng hop thodi diém ban giao dat trén thyc té tir ngay 01 thang 10 nim
2009 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 thi gia dat dé tinh tién thué dat ap
dung bang gia dat do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai
thoi diém ban giao thuc té nhan v6i hé sé diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh ctia nim 2015;

- Trudng hop thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nim
2014 dén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi gia dit dé tinh tién
thué dit 4p dung cac phuong phap so sanh, thu nhép, thing du quy dinh tai
khoan 5 va khoan 6 DPiéu 158 Luat Dat dai va cac diéu 5, 6 va 7 cua Nghi dinh
nay, trir trudng hop du diéu kién ap dung bang gia dat nhan véi hé sb diéu chinh
gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u
luc thi hanh thi ap dung bang gia dat nhan v6i hé sd diéu chinh gia dat tai thoi
diém ban giao thuc té.

2. Béi voéi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat Pt dai

a) Truong hop giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma thudc truong hop ap dung hé sb didu chinh
gia dat va truong hop cho thué dat tra tién thué dat hang nam thi ap dung bang
gi4 dat nhan véi hé sd diéu chinh gia dat;

b) Truong hop giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dét tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi ap dung cac phuong phap so sanh, thu nhap,
thang du va viéc ap dung phuong phap dinh gia cho tung truong hop cu thé thuc
hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 158 Luat Pat dai, cac diéu 5, 6 va 7 cla
Nghi dinh nay;

2 Nghi dinh sO 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 08 nam 2009 cua Chinh phu quy dinh b sung vé quy
hoach sir dung dét, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, hd trg va tai dinh cu c6 hiéu luc thi hanh
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¢) Truong hop giao dat, cho thué dat theo tién do boi thuong, hd tro, tai
dinh cu thi tuy tung truong hop cu thé dé ap dung cac phuong phap dinh gia dat
theo quy dinh tai diém a va diém b khoan nay theo timg quyét dinh;

d) Déi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay ma ap dung phuong
phap thing du dé dinh gia dat ma dién tich giao dat, cho thué dat theo timg quyét
dinh thi xtr ly nhu sau:

- Truong hop c6 day du diéu kién dé tinh dugc doanh thu phat trién, chi
phi phat trién cua thira dat, khu dat thi xac dinh doanh thu phét trién uéc tinh,
chi phi phat trién udc tinh duogc thuc hién theo dién tich giao dat, cho thué dat
clia quyét dinh.

- Truong hop khong ude tinh duge ddy du doanh thu phat trién cua thira
dat, khu dat hodc chi phi phat trién uéc tinh 16n hon doanh thu phat trién wdc
tinh d6i v6i dién tich can dinh gia dat thi viéc xac dinh doanh thu phat trién wéc
tinh, chi phi phat trién wde tinh duogc thuc hién cho toan bd du an theo quy
hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach tong mit bang dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

Diéu 10.  Trach nhiém cia cic co quan, don vi

Pon vi t6 chtc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat, vin phong dang
ky dat dai, co quan thué, co quan théng ké, co quan nong nghi¢p va phat trién
noéng thon co trach nhiém cung cap thong tin dé phuc vu cong tac dinh gia dat
bang vin ban hoic phuong thic dién tir trong thoi han khong qua 05 ngay lam
viéc ké tur ngay nhan dugc van ban yéu cau cua to chire thuc hién dinh gia dat.

Chuong 111
BANG GIA DAT
Muc 1
QUY DINH CHUNG

biéu 11. Cin cir xay dung, diéu chinh, sira doi, bd sung bang gia
dat

Viéc xay dung, diéu chinh, stra doi, bd sung bang gia dat phai thuc hién
theo nguyén tic, cin ctr, thong tin ddu vao quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu 158 Luat Pit dai; phuong phap dinh gia dat quy dinh cac diém a, b, ¢
khoan 5, cac diém a, b, ¢ khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai va Piéu 5, 6, 7 'Nghi
dinh nay; két qua tong hop, phén tich thong tin vé gia dat thi truong; két qua
thuc hién bang gia dat hién hanh; cac yeu td tu nhién, kinh té - x3 hoi, quan ly va
sir dung dat dai, cac yéu t6 anh hudng dén gia dat.

Diéu 12.  N@i dung xay dung, diéu chinh, sira doi, bé sung bang gia
dat

1. Quy dinh gia cac loai dat trong bang gia dat:

a) Bang gia dat trong cdy hing nim gém dit trong lua va dat trong cay
hang nam khac;

b) Bang gia dét trong cay lau nam;
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¢) Bang gia dat rimg san xuat;

d) Bang gia dat nuéi trong thuy san;

d) Bang gia dat lam mudi;

e) Bang gia dat ¢ tai nong thén;

g) Bang gia dét ¢ tai do thi;

h) Bang gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép;

1) Bang gia dat thuong mai, dich vy;

k) Bang gia dat co s san xuit phi néng nghiép;

1) Bang gia dat st dung cho hoat dong khoang san;

m) Béang gia cac loai dat trong khu cong nghé cao.

Ngoai ra, Hoi ddéng nhan dan ’cép tinh c6 trach nhiém ban hanh chi tiét
bang gia cac loai dat theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai phu hop
voi thuc té tai dia phuong.

2. Quy dinh gia dat trong bang gia dat d6i voi mot sé loai dat khac:

) Péi vaoi dat rung phong ho va ,dét ring dic dung, Hoi dong nhan dan
cap tinh can cur vao gia dat rung san xuat tai khu vyc lan cén da quy dinh trong
bang gid dat va can cr phuong phép dinh gia dat dé quy dinh muc gia dat;

b) Déi Y dat chin nudi tap trung, cac loai dit nong nghiép khac, Hoi

ddéng nhan dan cép tinh cin ¢ vao gia cac loai dat nong nghiép tai khu vyc lan
can di quy dinh trong bang gia dat dé quy dinh murc gia dat;

c) Péi voi dat su dung vao cac muc dich cong cong c6 muc dich kinh
doanh, dit phi nong nghiép khéac thi Hoi dong nhan dan cip tinh cin cr vao gia
dét co s& san xuat, kinh doanh phi nong nghié¢p tai khu vuc 1an can da quy dinh
trong bang gia dat dé quy dinh murc gia dat;

d) DBdi v6i dat xdy dung tru so co quan, dat xdy dung cong trinh sy
nghiép; dat st dung vao cac muc dich cong cong khong c6 muc dich kinh doanh,
dat t6n gido, tin ngudng su dung; dat nghia trang, nha tang 1€, co s hoa tang;
dat co so luu trit tro cbt thi Hoi dong nhan dan cap tinh can ctr vao gia dat ¢ tai
khu vire 14n can dd quy dinh trong bang gia dat dé quy dinh muc gia dat;

d) D6i vai loai dat khong dua thong tin gia thi trudong de xdy dung bang gia
dat theo cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai khoan 5 Piéu 158 Luat Dat
dai thi can cr vao gia dat cua loai dat twong Gmg do Nha nude di quy dinh, quyét
dinh dé quy dinh trong bang gia dat.

3. Pdi v6i dat chua st dung, khi co quan nha nudc c6 tham quyén giao
dat, cho thué dat dé dua vao st dung thi Hoi dong nhan dan cap tinh cin ctr muyc
dich sir dung da duoc giao dat, cho thué dat dé quy dinh muc gia dat.

4. Bang gia dat dugc str dung 1am cin ctr dé ap dung trong céc trudng hop
quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 va khoan 1 Piéu 159 Luat Dat dai.

5. Gia dat trong bang gia dat d6i voi dat sir dung c6 thoi han duogc tinh
tuong ung voi thoi han sir dung dat 13 70 nam, trir dat nong nghiép duoc Nha
nudc giao cho hd gia dinh, ca nhan theo han muc giao dat nong nghiép, dat nong
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nghiép trong han muc nhan chuyén quyén thi khong cin ¢ vao thoi han st dung
dat.

Diéu 13.  Chuén bi xiy dung béng gia dat

Viéc chuan bi xdy dung bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 thyc hién nhu sau:

1. S& Tai nguyén va Mbi trudong lap du 4n xay dung bang gia dét, trong
do6 xac dinh ndi dung, thoi gian, tién do, du toan kinh phi thuc hién va cac noi
dung lién quan.

2. S& Tai nguyén va Moéi trudng chuan bi ho so thim dinh du 4n xay dung
bang gia dat va gui S¢ Tai chinh trude ngay 20 thang 5 nam 2025. S& Tai chinh
cd trach nhiém tham dinh va gai van ban tham dinh ho so du 4n xay dung bang
gia dat vé So Tai nguyén va Moi truong trude ngay 31 thang 5 nam 2025. Ho so
tham dinh du an xay dung bang gia dat gom:

a) Cong van dé nghj thim dinh du an xay dung bang gia dat;

b) Du thao Du an xay dung bang gia dat;

¢) Du thao To¢ trinh vé viée phé duyét du an;

d) Dy thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh vé viéc phé duyét du
an.

3. SO Tai nguyén va Moi trudng tiép thu, hoan thién ¥ kién tham dinh va
trinh Uy ban nhéan déan cip tinh ho so dy an xay dung bang gia dat trude ngay 5
thang 6 nam 2025. Uy ban nhéan déan cap tinh phé duy¢t du an xay dung bang gia
dat trudc ngay 15 thang 6 nam 2025. Ho so du an xay dung bang gia dat gdm:

a) Du thao Dy an xay dung bang gia dat;

b) To trinh vé viéc phé duyét du an;

¢) Dy thao Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cp tinh vé viéc phé duyét du
an;

d) Vian ban thim dinh hd so du an xay dung bang gia dat.

4. Uy ban nhan dan cép tinh chi dao cac S, nganh, Uy ban nhan dan cip
huyén, Ban quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té (néu c6) dé thuc hién xay
dung bang gia dat.

5. S¢ Tai nguyén va Moi truong lua chon t6 chtre thue hién dinh gia dat
dé xay dung bang gia dat theo quy dinh ctia phap ludt vé dau thau. Truong hop
tai thoi diém dong thau, khong c6 nha thau nao tham du thi dugc gia han t6i da 2
lan. Sau 02 lan gia han, néu khong c6 nha thau nao tham dy thi S¢ Tai nguyén
va Moi trudong giao nhi€ém vu cho don vi su nghiép cong 1ap du diéu kién hoat
dong tu van xac dinh gia dat.

6. Thanh lap Hoi dong thim dinh bang gia dat, To gitip viéc cua Hoi
dong:

a) S¢ Tai chinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh thanh phﬁn Ho1 déng tham
dinh bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 161 Luat Dét dai dé thim dinh
du thao bang gia dat, trong do:
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- Pai dién to chirc tu vAn xac dinh gia dat tham gia Hoi dong 1a nguoi du
diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gid dat theo quy dinh va khong thudc to
chirc tu van xac dinh gia dat dugc thué dé xay dung, diéu chinh, stra d6i, bd
sung bang gia dat.

- Chuyén gia vé gia dat tham gia Hoi dong 1a nguoi c6 tdi thiéu 05 nim
kinh nghiém lam viéc mot trong cac linh vyc tai chinh dat dai, quan 1y gia, quan
1y dat dai, thAm dinh gi4.

b) So Tai chinh trinh Chu tich Hoi dong thdm dinh bang gia dat quyét
dinh thanh lap T6 gitp viéc ciia Hoi dong, bao gdm: dai dién lanh dao S¢ Tai
chinh 1am T6 trudng va dai dién cic co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai, xay
dung, ké hoach va dau tu, thué va cac thanh vién khac do Chu tich Hoi dong
quyét dinh. T6 giup viéc c¢6 trach nhiém chudn bi cac nodi dung theo phan cong
dé dé xuat, bao cao Hoi dong tham dinh bang gia dat xem xét tai phién hop tham
dinh.

¢) Kinh phi hoat dong cua Hoi ddng tham dinh bang gia dat va T giup
viéc ciia Hoi dong tham dinh bang gia dit do ngan sach nha nudc bao dam theo
phan cap ngan sach hién hanh; duoc b tri trong du toan ngan sach hang nam
cua co quan tai chinh va dugc str dung theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 14.  Trinh tw, thii tuc xAy dung bing gia dat

Viéc xay dung bang gia dat lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01
thang 01 ndm 2026 thuc hién nhu sau:

1. T6 chirc thyuc hién dinh gia dat duoc lua chon theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 14 Nghi dinh nay thuc hién x4y dung bang gia dat gdbm cac ndi dung sau:

a) Xac dinh loai dét, khu vuc, vi tri dit tai tung xa, phuong, thi tran d6i
v6i khu vire xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri; xac dinh loai dat, tong s6
thira dat, s6 thira dat d6i vi mdi loai dit tai cac khu vuc xay dung bang gia dat
dén ting thira dat trén co s& ving gia tri, thira dat chuén;

b) Piéu tra, khdo sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xay dung bang gia
dat theo khu vuec, vi tri; viéc xdy dung bang gia dat dén timg thira dat trén co so
vung gié tri, thira dat chuén;

c) Toéng hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai cép x4, tai cAp huyén, tai cAp tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang
gia dat hién hanh phuc vu viéc xdy dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri;

d) Tong hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin; thiét 1ap ving
gia tri; lya chon thira dat chuan va xac dinh gid cho thira dt chuan; 1ap bang so
sanh phuc vu viéc xay dung bang gia dat dén timg thira dit trén co sé vung gia
tri, thira dat chuan;

d) Xay dung du thao bang gia dat va du thao Bao cdo thuyét minh xay
dung bang gia dat.

2. S¢ Tai nguyén va Moi trudng ¢ trach nhiém xay dung To trinh vé viée
ban hanh bang gia dat; ding ho so ly y kién doi voi dy théo bang gia dat trén
trang thong tin dién tir cua Uy ban nhén dan cap tinh, S& Tai nguyén va Mo6i
truong trong thoi gian 30 ngay; to chirc 1y ¥ kién cac co quan, to chirc, c4 nhan
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¢ lién quan vé ho so ldy y kién d6i voi du thao bang gia dat; tiép thu, hoan
thién T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat; chi dao to chtrc thyuc hién dinh gia
dat tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥, hoan thién du thao bang gia dat va bao co
thuyét minh xay dung bang gia dat.

3. S¢ Tai nguyén va Moi trudng trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat hd
so trinh thAm dinh bang gia dat trudc ngay 15 thang 10 nam 2025.

4. Hoi dong tham dinh bang gia dat thuc hién tham dinh bang gia dat va
giri van ban thim dinh bang gia dat vé S& Tai nguyén va Moi trudng trude ngdy
01 thang 11 nam 2025.

5. S¢ Tai nguyén va Moi truong to chirc thuc hién tiép thu, giai trinh,
chinh sira va hoan thién du thao bang gia dat theo ¥ kién ciia Hoi dong tham
dinh bang gia dat; trinh Uy ban nhan déan cép tinh trudc ngay 15 thang 11 nam
2025.

6. Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dan cing cip thong qua
bang gia dat, cong bd cong khai va chi dao cip nhat vao co so dir liéu qudc gia
veé dat dai.

Diéu 15. H so lay y kién gop y ddi voi du thao bang gla dit, trinh
Hoi dong tham dinh bang gia dit, trinh Hoi dong nhan dan cap tinh thong
qua bang gia dat

1. H6 so 1ay ¥ kién gop ¥ dbi voi du thao bang gia dat:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Du thao bang gia dat;

¢) Du thao Bao cdo thuyét minh xay dung bang gia dat.

2. Ho so trinh thAm dinh bang gia dat:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dt;

b) Du thao bang gia dat;

¢) Du thao Bao céo thuyét minh xay dung bang gia dat;

d) Bao cdo tiép thu, giai trinh ¥ kién gop y dbi véi du thao bang gia dat,
bao cao thuyét minh x4y dung bang gia dat.

3. Ho so trinh Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua bang gia dat

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Dy théo bang gié dat;

~ ¢)Bao cao thuyét minh xay dung, diéu chinh, stra doi, b6 sung bang gia

dat.

d) Bao cdo tiép thu, gii trinh y kién gop y dbi voi du thao bang gia dat.

d) Vian ban thim dinh bang gia dat;

e) Bo c4o tiép thu, giai trinh y kién tham dinh bang gia dat.

Piéu 16.  Piéu chinh, sira d6i, bo sung bang gia dat hang nim dé
cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 ciia nim tiép theo

1. Noi dung bang gia dat dugc quyét dinh diéu chinh, stra doi, bo sung
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Bang gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh trinh Hoi dé)ng nhan dan cung
cap quyét dinh diéu chinh, stra doi, bo sung bang gia dat hang nam dé cong bd
va ap dung tir ngay 01 thang 01 ctia nim tiép theo gdm cac ndi dung:

- Piéu chinh, stra doi gia dét cua tung loai dat tai tung khu vuc, vi tri cé
bién dong trén thi trudng ddi voi khu vuce xdy dung bang gia dit theo khu vuc,
vi tri; gia dat cua timg thira dat c6 bién dong trén thi trudng d6i voi khu vire xay
dung bang gia dat dén ting thira dat trén co s¢ ving gia tri, thira dat chuan;

- B6 sung gia dat chua duoc quy dinh trong bang gia dat nam trude cla
ting loai dit tai timg khu vuc, vi tri d6i voi khu vuce xay dung bang gia dét theo
khu vyc, vi tri; cia timg thira dat dbi voi khu vuc xdy dung bang gia dit dén
tirng thira dét trén co s¢ ving gia tri, thira dt chuan;

- Giit nguyén gia dét trong bang gia dat da xdy dung, diéu chinh, sira doi,
bod sung cua nam trudc cua tung loai dat tai tung khu vuc, vi tri khong co bién
dong trén thi truong ddi véi khu vuc xay dung bang gia dét theo khu vuc, vj tri;
gia dat cua ting thira dat khong c6 bién dong trén thi trudng d6i véi khu vuc xay
dung bang gia dat dén ting thira dat trén co sd ving gia tri, thira dat chuén.

2. Trinh tu, tha tuc diéu chinh, stra d6i, bo sung bang gia dat hing nam dé
cong bd va ap dung tir ngdy 01 thang 01 ctia ndm tiép theo thyc hién theo quy
dinh tai Piéu 13, 14 va 15 Nghj dinh nay.

Piéu 17.  Piéu chinh, sira doi, b6 sung bang gia dat trong nim ap
dung bang gia dat

1. Can cu vao yéu cau quan 1y nha nudc vé gia dat cua dia phuong, Uy
ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém trinh Hoi ddng nhan dan cung cip quyét
dinh diéu chinh, stra ddi, b6 sung bang gia dat trong nam dbi véi cac trudng hop
sau:

a) Khi hinh thanh cac duong, phé méi chua c6 trong bang gia dat hién
hanh;

b) Khi cac du an c6 st dung dat dd hoan thanh dwa vao st dung ma chua
c6 gia dat trong bang gia dat hién hanh;

¢) Cac truong hop ap dung bang gia dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 111 va
khoan 1 Diéu 159 cua Luat DAt dai ma chua c6 gia dit trong bang gia dat hién
hanh.

2. Noi dung diéu chinh, sira d6i, b sung bang gia dat trong nam ap dung
bang gia dat:

a) Diéu chinh, stra d6i gid cua mot loai dat hodc mot sb loai dat hodc tat ca
cac loai dat c6 bién dong trén thi truong;

b) Diéu chinh, stra doi bang gia dat tai mot vi tri dat hodc mot sb vi tri dat
hodc tit ca cac vi tri dat c6 bién dong trén thi truong;

c) B6 sung gia chua dugc quy dinh trong bang gia dat nam trude ciia mot
loai dat hodc moét so loai dat hodc tit ca cac loai dat; gia dat tai mot vi tri dat
hodc mot s6 vi tri dt hodc tat ca céac vi tri dat.

3. Truong hop can 4p dung bang gid dat ma chwa kip diéu chinh, stra doi,
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bd sung bang gia dat thi gia dat duoc xac dinh cin cir vao gia dét trong bang gia
dat cua khu vuc c6 diéu kién ha tang tuong tu va cip nhat vao bang gia dat trong
1an diéu chinh stra d6i, bo sung tiép theo.

4. Trinh ty, tha tuc diéu chinh, stra doi, bd sung bang gia dat trong nam
thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 14 va 15 Nghi dinh nay, khong phu thudc vao
thot gian thuc hién trinh tu, thu tuc.

Diéu 18.  Piéu chinh bing gia dit d6i véi truwong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 257 Luit Pt dai

1. Noi dung diéu chinh bang gia dat d6i voi trudng hop quy dinh tai khoan
1 biéu 257 Luat Dat dai

- Piéu chinh, stra doi gia cia mot loai dat hodc mot sb loai dat hodc tat ca
céc loai dat c6 bién dong trén thi truong;

- Piéu chinh, sira doi bang gia dét tai mot vi tri dat hodc mot sb vi tri dat
hodc tit ca céc vi tri dat c6 bién dong trén thi truong.

- B6 sung gia dat chua dugc quy dinh trong bang gia dt ndm trude cia
mot loai dat hodc mot s loai dat hodc tat ca cac loai dat; gia dat tai mot vi tri dat
hozc mdt s6 vi tri dat hodc tat ca cac vi tri dat

2. Trinh tu diéu chinh bang gia dat d6i voi truong hop quy dinh tai khoan
1 Dicu 257 Luat Dét dai

a) S6 Tai nguyén va Moi truong lya chon td chirc thuc hién dinh gia dat
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh nay;

b) T6 chie thyc hién dinh gia dat dugc lya chon thuc hién diéu chinh
bang gi4 dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh nay;

¢) S& Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém xdy dung To trinh vé viée
ban hanh bang gia dat; to chirc 1dy y kién cac co quan, to chire, ca nhan co lién
quan Ve hé so ldy ¥ kién d6i voi du thao bang gia dat; tlep thu, hoan thién To
trinh vé viéc ban hanh bang gia dat; chi dao to chirc tu van xac dinh gia dat tlep
thu, giai trinh y kién gop v, hoan thién du thao bang gia dat va bao cao thuyét
minh xay dung bang gia dét;

d) So Tai nguyén va Moi trudng trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat ho
so trinh thAm dinh bang gia dat;

d) Hoi dong tham dinh bang gia dat thuc hién tham dinh bang gia dat va
guri vin ban tham dinh bang gia dat vé So Tai nguyén va Moi trudng;

e) S& Tai nguyén va Moi truong t6 chirc thuc hién tiép thu, giai trinh,
chinh sira va hoan thién du thao bang gia dat theo ¥ kién ciia Hoi dong tham
dinh bang gia dat; trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh diéu chinh bang
gia dat.

Muc 2
BANG GIA PAT THEO VI TRi PAT

Piéu 19.  Xac dinh khu vuc trong xiy dung bang gia dat

1. Cac loai dat can xac dinh khu vuc trong bang gia dat bao gom: dat nong
nghiép, dat & tai nong thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat xay dung
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try s& co quan, dat xay dung cong trinh su nghiép, dat sur dung vao muc dich
cong cong va dat phi ndng nghiép khac tai nong thon;

2. Khu vyc trong xay dung bang gia dat dugc xac dinh theo timg don vi
hanh chinh cip xd va cin c vao nang sut cay trong, vt nudi, khoang cach dén
noi san xuat, tiéu thu san pham, diéu kién giao thong phuc vu san Xuét, tiéu thy
san pham ((‘101 v6i dat nong nghiép); can cir vao diéu kién két cdu ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang céach dén
trung tdm chinh tri, kinh té, thwong mai trong khu vuc (d6i véi dat & tai nong
thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat xay dung tru sé co quan, dat
xay dung cong trinh su nghiép, dat sir dung vao muc dich cong cong va dét phi
nong nghié¢p khéc tai ndng thon) va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Khu vuc 1 1a khu vuc c6 kha nang sinh lgi cao nhét va diéu kién két cau
ha tﬁng thuén loi nhat;

b) Cac khu vuec tiép theo 13 khu vuc c6 kha nang sinh loi thip hon va két
cdu ha tﬁng kém thuén loi hon so véi khu vuc lién ké trude do.

Pic¢u20.  Xac dinh vi tri dat trong xay dung bang gia dat

1. Cén cr x4c dinh vi tri dat trong x4y dung bang gia dat

a) Pdi v6i nhom dat nong nghiép: Vi tri dat trong xay dung bang gia dat
dugc xac dinh theo tung khu vyc va thyc hién nhu sau:

- Vi tri 1 13 vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu to va diéu kién thuan
loi nhat;

- Cac vi tri tiép theo 14 vi tri ma tai d6 cac thua dat co céc yéu td va diéu
kién kém thuan loi hon so véi vi tri lién ké trude do.

b) DP6i véi dat phi nong nghiép: Vi tri dat duge xac dinh gan véi timg
duong, doan dudng, phd, doan pho (ddi voi dat ¢ tai do thi, dat thwong mai, dich
vu tai d6 thi) hoac khu vuc (d6i véi cac loai dat phi n6ng nghiép quy dinh tai
khoan 1 B1eu 20 Nghi dinh nay) va can ctr vao diéu kién két cdu ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi, cac loi thé cho san xuat, kinh doanh; khoang cich dén
trung tdm chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc va thyc hién nhu sau:

- Vi tri 1 13 vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu td va diéu kién thuan
loi nhat;

- Cac vi tri tiép theo 1a vi tri ma tai d6 cac thua dat c6 cac yéu td va diéu
kién kém thudn lgi hon so véi vi tri lién ké trudce do.

2. Can cu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thyc té tai dia
phuong, Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri
dbi véi tung loai dat, s6 luong vi tri dat trong bang gia dat. Ddi véi thira dat, khu
dat ¢co yéu t6 thuan loi hodc kém thuén loi trong vi¢c st dung dat, Hoi dong
nhan dan cip tinh duoc quy dinh ting hodc giam mirc gia nhu sau:

a) béi véi dat thuong mai, dich vu c6 kha nang sinh lgi cao, co loi thé
trong viéc st dung dit 1am mit bang san xut, kinh doanh, thwong mai va dich
vu; dat nong nghiép trong khu dan cu, trong dia giéi hanh chinh phuong thi can
ctr vao thyc té tai dja phuong, Hoi dong nhan déan cip tinh duoc quy dinh mirc



22
gia dat cao hon.

b) Pdi véi thira dat & co cac yéu t6 thuan loi hon hodc kém thuan loi hon
vé cac yéu té anh huong dén gia dat so v6i cac thira dat & c6 cung vi tri dat trong
bang gia dat, Hoi ddng nhan dan cip tinh cin ct tinh hinh thuc té tai dia phuong
dé quy dinh ting hodc giam muc gia.

DPiéu2l. Pilu tra, khio sat, thu thip thong tin phuc vu viéc xay
dung béng gia dat theo khu v, vi tri

1. Thu thap thong tin phuc vu viéc xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi
tri gom:

a) Thu thip thong tin vé cac yéu t6 tu nhién, kinh té - x hoi, quan 1y va st
dung dat dai anh huéng dén gia dat tai xa, phuong, thi trdn theo Mau sb 01 cua
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Thu thap thong tin vé gia dat cu thé, gia trang dau gia quyén st dung
dat, thong tin gia dat trong Phleu thu thap thong tin ve thua dat duoc ghi nhan

trong co 8O dir liéu quoc gia vé dat dai, co so dit liéu quoc gia vé gia trong thoi
gian 24 thang tinh tir thoi diém diéu tra, khao sat gia dét tré vé trudc;

¢) Thu thap thong tin vé gia dat duoc _ghi trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét; gia trang du gia quyen sit dung dat sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh tai Van phong dang ky dat dai, co quan thué nhung chua co
trong co s dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu quoc gia vé gia trong thoi
gian 24 thang tinh tir thoi diém diéu tra, khao sat gla dat tro vé trudc;

d) Diéu tra, khao sat, thu thép théng tin vé gia dat chuyen nhuong trong
thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém diéu tra, khao sat gia dat tro vé trudce d6i voi
truong hop khong thu thap dugc thong tin gia dat trong co so dir liu qudc gia Ve
dat dai, co s dir liéu quoc gia vé gia va trong hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dit tai Van phong dang ky dat dai, co quan thué;

d) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé cac khoan thu nhap, chi phi dé
xéac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap dbi véi truong hop khong du diéu
kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi
phi tir viéc str dung dat theo muc dich st dung dat.

e) Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai diémb, c, d va d
khoan nay thuc hién theo mau biéu tir Mau s6 02 dén Mau s6 05 ctia Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay. Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai
khoan nay, Uy ban nhan dan cap tinh co thé bo sung cac thong tin khac vao
phiéu diéu tra dé dap tng yéu cau xay dung bang gia dt tai dia phuong;

2. Sau khi thu thip thong tin gia dat quy dinh tai diém b, ¢ va d khoan 1
Diéu nay phai kiém tra, ra soét toan bd phiéu diéu tra va xac dinh muc gia cua
cac vi tri dat. Mirc gia cua vi tri dat duoc xac dinh bang binh quan s6 hoc mirc
gia clia cac thira dat da diéu tra, khao sat tai tu’ng vi tri dat.

Pbi v6i loai dat ma tai mot hay mot s vi tri dat khong c6 thong tin vé gia
dat quy dinh tai diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu nay thi can cur vao gia dat trong
bang gia dAt hién hanh, muc gia cua cac vi tri dét khac da duogc xéc dinh cua loai
dat do, ap dung phuong phap so sanh dé xac dinh mirc gia cia cac vi tri dit con



23
lai.

Do voi loai dat ma khong c6 thong tin vé gid dat quy dinh tai diém b, ¢ va
d khoan 1 Di€u nay thi gia dat dugc xac dinh bang phuong phap thu nhap dya
trén thong tin quy dinh tai diém d khoan 1 Di€u nay.

Piéu22.  Tong hop, hoan thién,hﬁ so két qua diéu tra, khao sat,
thu thip thong tin tai xa, phuwong, thi tran phuc vu viéc xay dung bang gia
dat theo khu vure, vi tri

1. Thong ké gia dat dau vao tai diém diu tra thyc hién theo Mau s 07
cia Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va xay dung bao cdo vé tinh hinh
va ket qua di€u tra gia dat tai xd, phuong, thi tran. Bao cdo gom cac ndi dung
chu yéu sau:

a) Panh gia tong quan vé x4, phudng, thi trin;

'b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra gia dat dau vao tai x4, phuong,
thi trén; tinh hinh bién dong va murc bién dong (tang hodc giam) gitra gia dat dau
vao voi gia dat cung loai trong bang gia dat hi¢n hanh;

¢) Bé xuat muc gia cua cac vi tri dét tai xa, phuong, thi tran.

2. Hoan thién hd so ket qua dleu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat
dau vao tai xa, phuong, thi tran. H6 so gdm co:

a) Phiéu thu thap thong tin vé x4, phudng, thi trin;

b) Phiéu thu thap thong tin vé thia dat;

c) Bang théng ké gia dat tai xa, phuong, thi tran;

d) Bao cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai diém diéu tra.

Piéu 23. Tong hop, hoan thién hé so két qua diéu tra, khao sat,
thu thip thong tin tai cap huyén phuc vu viéc xay dung bang gia dit theo
khu vuwe, vi tri

1. Tong hop két quéa dieu tra, thu thap thong tin gia dat dau vao tai cp
huyén thyc hién theo mau bicu tir Mau s6 08 dén Mau s6 11 cua Phy lyc ban

hanh kém theo Nghi dinh nay va xay dung bao cao vé tinh hinh va két qua diéu
tra gia dat tai cap huyen Bao cdo gom cac ndi dung chu yéu sau:

a) Danh gia vé cac yéu to tu nhién, kinh té - x4 hoi, quan Iy va sir dung dat
dai anh hudng dén gia dat trén dia ban cap huyén;

b) Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat dau
vao; tinh hinh bién dong va mirc bién dong (tang hodc giam) gitra gia dat dau
vao voi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh tai cap huyén;

¢) Bé xuit muic gia cta cac vi tri dat trén dia ban cap huyén.

2. Hoan thién hd so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat
dau vao tai cap huyen Hb so gdm co:

a) Bang tong hop gia dat trén dia ban cap huyén;
b) Béo cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gid dét thi truong tai cip
huyén.
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Piéu24. Tong hop két qua dicu tra, khao sat, thu thiap thong tin
tai cap tinh phuc vu viéc xAy dung bang gia dat theo khu vue, vi tri

Téng hop ket qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat dau vao tai cap tinh
thuc hién theo miu biéu tir Mau s6 12 dén Mau sb 14 cta Phy lyc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

Piéu 25.  Phin tich, danh gia két qua thwe hién bang gia dat hién
hanh

1. Panh gia tinh hinh bién déng va muic bién dong (ting hodc giam) giira
gia dat dau vao voi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh.

2. Péanh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.

Pi¢u26.  Xay dung du thio bang gia dit theo khu vure, vi tri dat;
du thao Bio cdo thuyét minh xiy dung bang gia dat

1. Bang gia dat duoc xay dung theo khu vuc, vi tri dat thuc hién theo mau
biéu tir Mau s6 15 dén MAu s6 19 ctia Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Bao cao thuyét minh xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri gdm
cac ndi dung chu yéu sau:

a) Panh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - x4 hoi, tinh hinh quan Iy va s
dung dat dai anh hudng dén gia dat trén dia ban cip tinh;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat dau
vao trén dia ban cip tinh; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

¢) Banh gia sy phu hop hodc chua phu hop cua gia dat trong du thao bang
gia dat so v6i két qua diéu tra gia dat dau vao;

d) Viéc quy dinh vi tri dat; ap dung cac phuong phap dinh gia dat va muc
gia cac loai dat trong du thao bang gia dat; cac phuong 4n gia cac loai dat (néu
c0);

d) bBanh gia tac dong cua du thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - xa
hoi, mo1 trgéng dau tu, viéc thuc hién ghinh sach tai chjnh vé dat dai va thu
nhép, doi song cua hd gia dinh, ¢4 nhan, t6 chiic st dung dat.

Muc 3
BANG GIA DAT DEN TUNG THUA PAT TREN CO SO VUNG GIA
TRI, THUA PAT CHUAN
Diéu27. PDiéu kién khu vue xdy dung bang gia dat dén tirng thira

dat trén co s& ving gia tri, thira dit chuan

Khu vuc xdy dung bang gia dat dén timg thira dat trén co s¢ vung gid tri,
thira dat chuan phai dam bao céac diéu kién sau:

L. C6 ban dd dia chinh s6 dugc chinh 1y, cap nhat khi co sy thay do6i
vé hinh dang, kich thudc, dién tich thira dat va cac yéu t6 khac co lién quan dén
ndi dung ban dd dia chinh va dong thoi duoc cap nhat vao co so dir liéu qudc gia
vé dat dai theo quy dinh ctia phap ludt vé ban dd dja chinh.

2. C6 co so du licu gia dat gom: gia dat cu thé; gia dat duogc ghi trong hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat; gia tring dau gia quyén st dung dat
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sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh; thong tin gia dat thu thap qua diéu tra,
khao sat trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tré vé trude.

Diéu28.  Dilu tra, khio sat, thu thap va tong hop théng tin phuc
vu viéc xay dung bang gia dit dén tirng thira dit trén co so vung gia tri,
thira dit chuin

1. Thu thap thong tin vé cac yéu t6 tu nhién, kinh té - xa hoi, quan 1y va st
dung dat dai anh huéng dén gia dat tai khu vuc xay dung bang gia dat dén timg
thira dat trén co s& ving gia tri, thira dat chuan;

2. Thu thap thong tin vé didc tinh cua tat ca cac thira dat tai khu vuc xay
dung bang gia dat dén ting thira dat trén co so vung gid tri, thira dat chuan theo
cac tiéu chi quy dinh tai Mau s6 20 ctia Phy luc kém theo Nghi dinh nay. Viéc
thu thap thong tin vé dic tinh cua tit ca cac thura dat thuc hién béng viéc diéu
tra, khao sat thuc t& theo Mau s6 21 cia Phyu luc kém theo Nghi dinh nay.
Truong hop thu thap thong tin thong qua hé thong thong tin dia ly (GIS) thi phai
dam bao thu thap thong tin vé dic tinh thira dat theo quy dinh tai Mau sé 20.

3. Thu thap thong tin gia dat dau vao dé dinh gia dat theo quy dinh tai
diém a, b, ¢ khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat DAt dai theo Mau sb 22 cua Phu
luc kém theo Nghi dinh nay.

4. Tong hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xay
dung bang gia dat dén timg thira dat trén co so ving gia tri, thira dat chuan

a) Tong hop thong tin vé didc tinh cua tt ca cac thira dat theo Mau sb 23
cua Phu luc kém theo Nghi dinh nay;

b) Tong hop thong tin gia dat dau vao dé dinh gia dat theo Mau sb 24 cta
Phu luc kém theo Nghi dinh nay.

Diéu29.  Thiét lap vung gia tri

1. Cin ctr cac yéu t6 anh hudng dén gia dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 9
Nghi dinh nay, td chirc tu van xé4c dinh gia dét lya chon yéu td anh huong dén
gia dat dé thiét 1ap vung gia tri quy dinh tai khoan 48 Diéu 3 Luat Pat dai nim
2024 nham phu hop véi tinh hinh thuc té tai dia phuong.

Truong hop sau khi thiét 1ap cac ving gia tri ma c6 cac thira dat khong
lién ké nhau nhung c6 cung muc dich sir dung va cé cac yéu té tuong dong vé vi
tri, kha niang sinh loi, diéu kién két cdu ha tng va cac yéu to anh hudong dén gia
dat so véi cac thira dat thude ving gia tri c6 khoang cach gan nhat thi cac thua
dat d6 duoc xac dinh thudc ving gia tri ¢6 khoang cach gan nht.

2. Vung gia tri duoc xac dinh ranh gidi, danh sé th ty va biéu thi trén ban
do dia chinh so.

Diéu30. Luwa chon thira dit chuidn va xdc dinh gia cho thira dat
chuin

1. Lva chon thira dat chuan

Thira dat c6 cac dic tinh vé dién tich, hinh thé, kich thuéc mang tinh dai
dién cho cac thira dat trong vung gia tri; co sO lugng nhiéu nhét trong ving gia
trj va c6 tinh 6n dinh vé vi tri, myc dich, hinh déng, quy hoach s& duoc chon 1am
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thira ¢t chuan dé dinh gia cho céc thira dat khac trong ving gid tri.

2. Xéac dinh gia cho thira dat chuan

a) Truong hop thira dat chuan co thong tin vé gia dat cy thé, gia trang dau
gia quyén st dung dat, thong tin gia dat frong Phleu thu thap thong tin ve thira
dat duoc ghi nhén trong co s¢ dir lidu quoc gia vé dat dai, co so dir liéu quoc gia
vé gia trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém diéu tra, khao sat gia dat tro veé
trudc; thong tin vé gia dat duoc ghi trong hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, gia trang du gia quyen stt dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai
chinh tai Van phong dang ky dat dai, co quan thué nhung chua c6 trong co so dir
liéu qudc gia vé dat dai, co s dir lidu quoc gia vé gia trong thoi gian 24 thang
tinh tir thoi diém diéu tra, khao sat gia dat trd vé trudc thi gid cua thira dit chuén
1a gia thu thap nhu trén;

b) Truong hop thira dat chuan khong co thong tin vé gia dat quy dinh tai
diém a khoan nay, gia cua thira dat chuan duoc xac dinh _thong qua cac phuong
phép dinh gia dat quy dinh tai khoan a, b, ¢ khoan 5 Diéu 158 Luat Pat dai va
Piéu 5, 6 va Piéu 7 Nghi dinh nay.

Picu 31.  Lap bang ty I¢ so sanh

1. Bang ty 1& so sanh quy dinh hé sb diéu chinh cta cac yéu té khac biét
giita cac thira dat dé xac dinh gia cua thira dat cu thé trén co sd gia cua thira dat
chuan.

2. Can cr cac yéu td anh huong dén gia dat, thong tin gia dat trén thi
truong va tinh hinh cu thé tai dia phuong, t6 chirc tu van xac dinh gia dat lap
bang ty 1¢ so sanh bing phuong phap théng ké hodc tu van chuyén gia dé dé
xuét trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat 1am co so dé co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh Hoi dong tham dinh gid dat cung cap
quyét dinh.

Piéu 32. XAy dung duw thio bang gia dat dén tirng thira dat theo
ving gia tri, thira dit chuén

1. Pinh gi4 céac thira dat cy thé trong ting ving gia tri

a) Can ct dic tinh cua thira dat va gia cua thura dat chuan, 4p dung ty 18
trong bang ty 1& so sanh gia dat dé tinh gia cua timg thira dat cu thé trong ting
vung gia tri.

b) Ra so4t, kiém tra, hiéu chinh két qua xac dinh gia cua thira dat cu thé:

Kiém ching mirc chénh léch gia dat giita cac thira dat lién ké c6 cung muc
dich str dung trong timg vung gia tri; kiém chting mutc chénh léch gia dat cac
thira dat lién ké c6 cung myc dich sir dung gitta cic ving gia tri; hiéu chinh gia
thira dat cu thé cta timg thtra dat.

2. Bang gia dat duoc xay dung dén timg thira dt trén co sd ving gia tri,
thira dat chuén thuc hién theo Mau sb 25 ctia Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

3. Xay dung Béo cdo thuyét minh xay dung bang gia dat dén ting thira dat
trén co s¢ vung gia tri, thira dat chuan. Noi dung chi tiét ctia bao cdo nhu sau:
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a) Panh gia vé diéu kién ty nhién, kinh té - x4 hoi, tinh hinh quan 1y va
sir dung dat dai anh huong dén gia dat trén dia ban cap tinh;
b) Panh gia diéu kién khu vuc xdy dung bang gia dat dén timg thira dat
trén co s& vung gia tri, thira dat chuan;
c¢) banh gia két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xay
dung bang gia dat dén timg thira dat trén co s& ving gia tri, thira dat chuén;

d) Két qua thiét 1ap vung gia tri, lua chon thira dat chuan va xac dinh gia
cho thira dat chuan, 1ap bang so sanh va muc gia cac loai dit trong du thao bang
gia dat; cac phuong an gia cac loai dat (néu co);

d) bPanh gia tac dong cua du thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - xa
hoi, moi trudong dau tu, viéc thuc hién chinh sach tai chinh vé dit dai va thu
nhap, doi song cua ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc sir dung dat.

Chuong IV
PINH GIA PAT CU THE

Diéu33.  Cin cir dinh gid dit cu thé

Viéc dinh gia dat cu thé phai thuc hi¢n theo nguyén tic, can ct, phuong
phap dinh gia dat quy dinh tai khoan 5 Piéu 158 Luat Pat dai va Nghi dinh nay;
két qua tong hop, phan tich thong tin vé gia dat thi truong; cac yéu té anh huong
dén gia dat.

Diéu34.  N¢i dung dinh gia dit cu thé

1. Gia dét cu thé quyét dinh theo tirng muc dich sir dung dat, dién tich dat
dugc xac dinh trong hd so giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han
stt dung dt, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thtc st dung
dat, c¢6 phan hoéa doanh nghiép nha nudc, phuong an dau gia quyén st dung dat,
du thao phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat.

2. Gia dét cy thé dugc 4p dung trong céc truong hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 160 Luat Dat dai.

Diéu35.  Chuén bi hd so dinh gia dit cu thé va lya chgn to chire
thue hi¢n dinh gia dat

1. Co quan c6 chtrc ning quan 1y dit dai c6 trach nhiém chuan bi ho so
dinh gia dét cu thé. Hd so dinh gia dat cu thé gé)m:

a) Muc dich dinh gia dét, thoi gian thuc hién va du toan kinh phi;

b) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich st dung
dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén hinh thtrc thué dat tra tién
hang niam sang thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, gia han sir dung
dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung, thu
hoi dat;

¢) Cac van ban phép 1y khac lién quan dén thira dat can dinh gia.

2. Can ctr ho so dinh gia dat cu thé, co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai
lya chon t6 chirc thuc hién dinh gia dét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 14 Nghi
dinh nay.
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Diéu36.  Thanh 1ap Hi dong thAm dinh gia dAt cu thé

1. Co quan tai chinh cung cip trinh Uy bannhén dan cdp c6 thim
quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gid dét cu thé theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu 161 Luat Dit dai dé thim dinh phuong an gia dét theo
hinh thiac Ho1 dé)ng hoat dong thuong xuyén hodc Hoi déng hoat dong theo vu
viéc, trong do:

a) Dai dién t6 chuc tu van xac dinh gia dat tham gia Hoi dong 1 nguoi du
diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat theo quy dinh va khong thudc to
chtrc tu van xac dinh gia dat dugc thué dé xac dinh gia dat cu thé.

b) Chuyén gia vé gia dat tham gia Hoi dong 1a nguoi c6 toi thiéu 05 nim
kinh nghiém lam viéc mot trong céc linh vuc tai chinh dét dai, quan 1y gid, quan
ly dét dai, tham dinh gia.

2. Co quan tai chinh cung cap trinh Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé c6 tham quyén quyét dinh thanh 1ap To giup viéc ctia Hoi dong, bao gom:
dai dién 1anh dao co quan Tai chinh cing cap lam T6 truéng va dai dién cac co
quan co6 chirc nang quan ly dat dai, xay dung, ké hoach va dau tu, thué cing cip
va cac thanh vién khac do Chu tich Hoi dong quyet dinh. T6 gitp viée co trach
nhiém chuan bi cac ndi dung theo phan cong dé dé xuat, bao cao Hoi dong tham
dinh gia dét cu thé xem xét tai phién hop tham dinh.

3. Kinh phi hoat dong ctia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé va To giup
viéc cua Hoi déng tham dinh gia dét cu thé do ngan sach nha nudc bao dam theo
phan cdp ngan sach hién hanh; duoc bé tri trong du toan ngan sach hang nim
cua co quan tai chinh va dugc st dung theo quy dinh cta phép luat.

Diéu37.  Xac dinh gia dét cu thé

T6 chire thyc hién dinh gia dat thuc hién xac dinh gia dat cu thé gdm cac
ndi dung sau:

1. Thu thap, tong hop, phan tich théng tin

a) Cac thong tin can thu thap gdm thong tin vé thira dat dinh gid, thong tin
dau vao dé ap dung cac phuong phap dinh gia dat.

Viéc thu thap, tong hop thong tin vé thira dat, thong tin dé ap dung cac
phuong phap dinh gia dét thuc hién theo mau biéu tir Mau s6 26 dén Mau s6 27
cua Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

b) T6 chuc thuc hién dinh gia dat chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, day
du cua cac thong tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat va cung cap thong tin
vé két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dit thi truong cho co quan co chire
nang quan ly dat dai dé cap nhat co so dir liéu vé gia dat;

2. Lya chon phuong phap dinh gia dat

Can ctr vao muyc dich str dung dat duoc dua ra dinh gia, ddc diém cua thia
dat, khu dét can dinh gia, cac thong tin da thu thap duoc, diéu kién ap dung cac
phuong phap dinh gia dat quy dinh tai khoan 6 Diéu 158 Luat Pat dai, to chuc
thuc hién dinh gia dat co trach nhiém phan tich, lwa chon phuong phap dinh gia
dt phi hop dé xut Hoi ddng thAm dinh gi4 dit cu thé quyét dinh.
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3. Xay dung du thao Bao céo thuyét minh xay dyng phuong an gia dat, du
thao Chiing thu dinh gia dat

a) T6 chuc thyc hién dinh gia dat thyc hién c6 trach nhiém xay dung du
thao Béo céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat, Chimg thu dinh gia dat
va giri dén co quan c6 chtic ning quan 1y dit dai.

b) Béo cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat thuc hién theo Mau
s6 28 cua Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Chimg thu dinh gia dat
thuc hién theo Mau s6 29 caa Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Pic¢u 38.  Tham dinh gia dat cu thé

1. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai kiém tra tinh day du vé ndi dung
cua dy thao Bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat; xay dung du thao
To trinh vé phuong an gia dat, vin ban dé nghi tham dinh phuong an gia. dat;
trinh Ho1 dong tham dinh gia dat cu the tham dinh phuong 4n gia dat. Ho so
trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé gom:

a) Vin ban dé nghi thaim dinh phuong 4n gia dat;

b) Dy thao T trinh vé phuong an gia dat;

¢) Dy thao Béo cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat, du thao
Chung thu dinh gia dat;

d) Ho so dinh gia dat cu thé.

2. Hoi dong tham dinh gia dat cy thé tham dinh phuong an gia dat va gui
van ban tham dinh phuong an gia dat dén co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai.

Piéu 39.  Quyét dinh gia dat cu thé

1. Co quan c¢6 chitc niang quan 1y dat dai dé nghi t6 chic thuc hién dinh
gia dat tiép thu, giai trinh, chinh stra dé hoan thién phwong 4n gia dat theo van
ban tham dinh phuong 4n gia dat cuia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé.

Truong hop gia dat cy thé duoc ap dung dé tinh tién boi thudng khi Nha
nudce thu hdi dat theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 160 Luat Dét dai thi co
quan co6 chirc nang quan ly dat dai cung cip phuong an gia dat ma to chuc thuc
hién dinh gia dat da hoan thién cho don vi, to chtic thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dé dua vao phuong an boi truong, hd tro, tai dinh cu
dé niém yét cong khai ma khong phai thuc hién theo khoan 2 Diéu nay.

2. Co quan co chuc nang quan ly dat dai hoan thién ho so phuong an gia
dat. Ho SO phuong an gia dat trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén
quyét dinh gia dat cu thé gom:

a) To trinh vé phuong an gia dit ctua co quan co chic ning quan ly dat
dai;

b) Bao cao thuyét minh xay dyng phuong an gia dat, Chung thu dinh gia
dat da t1ep thu, chinh sira, hoan thién theo Vin ban tham dinh phuong an gia dat
cua Ho1 dong tham dinh gia dét cu thé;

¢) Vin ban thim dinh phuong an gia dat caa Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé;

d) Bién ban cudc hop Hoi dong thim dinh gia dt cu thé.
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3. Co quan c6 chitc ning quan 1y dat dai trinh Cha tich Uy ban nhan dan
cap c6 thAm quyén quyét dinh gia dat cu thé.

Trudng hop gia dat cu thé duoc ap dung dé tinh tién bodi thudng khi Nha
nude thu hdi dat theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 160 Luat Dat dai thi co
quan c6 chitrc ning quan 1y dét dai ciing cap trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip
c6 tham quyén quyét dinh gia dat cu thé cing mot ngay véi Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

4. Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai c6 trach nhiém luu trir va cap
nhat vao co so dir liéu quéc gia vé dat dai toan bo két qua dinh gia dét cu thé tai
dia phuong. Ho so dinh gia dat cu thé duoc luu giir it nhat 1a mudi nam, ké tir
ngay co quyét dinh c6 phé duyét gia dat cu thé cua co quan nha nudc co tham
quyén, trir trudong hop phap ludt co quy dinh khac.

5. Co quan, t6 chtrc, nguoi co thAm quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh
gia dat cy thé chiu trach nhiém vé ap dung nguyén tac, phuong phap dinh gia
dat, trinh ty, thu tuc xac dinh gia dat cy thé, tham dinh, quyét dinh gia dat cy the
da dugc quy dinh tai Nghi dinh nay; khong chiu trach nhiém vé cac ndi dung
khac da dugc co quan, nguoi co tham quyén tham dinh, chap thuan, quyét dinh,
phé duyét hodc giai quyét trudce do.

Chuong V
TU VAN XAC PINH GIA PAT

Diéu 40.  Piéu Kkién ciia ca nhin hanh nghé tw van xic dinh gia dat

1. C4 nhan dugc hanh nghé tu van x4c dinh gia dat trong to chirc tu van
xéc dinh gia dat khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) C6 bang tot nghiép dai hoc trd 1én thudc cic nganh/chuyén nganh vé
quan ly dat dai, dia chinh, bat dong san, tham dinh gia, kinh té, tai chinh, ké
toan, kiém toan, ngan hang;

b) C6 thoi gian cong tac thuc té theo nganh/chuyén nganh dao tao tir 36
(ba muoi sau) thang tré 1én sau khi c6 bang tt nghiép nganh/chuyén nganh quy
dinh tai diém a khoan nay tinh dén ngay ding ky danh sach dinh gia vién, thay
doi, bd sung danh sach dinh gia vién;

¢) C6 Gidy ching nhan da hoan thanh khéa hoc bdi dudng vé nghiép vu
dinh gia dat do céc co sd ddo tao bdi dudng kién thirc vé dinh gia dét theo quy
dinh cua B Tai nguyén va Moi truong.

2. Trudng hop ca nhan di duoc cdp Thé tham dinh vién vé gia theo quy
dinh cta phap luat vé gia thi khong can dép tng cac diéu kién quy dinh tai cac
khoan 1 Diéu nay.

3. Ca nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat khong duoc hanh nghé trong
cung mot thoi gian cho tur hai td chire thuc hién dinh gia dat trd 1én.

Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 41. Trach nhlem cia cac B9, nganh va Uy ban nhan dan cap
tinh, nguoi co tham quyen quyet dinh gia dat
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1. B§ Tai nguyén va Méi truong c6 trach nhi¢m:
a) Huéng dan phuong phap dinh gia dat viéc xdy dung, diéu chinh bang
gia dat; dinh gia dat cu thé va hoat dong tur van xac dinh gia dat; xay dung, cap

nhat, quan 1y va khai thac co s dir liéu vé gia dat trong hé thdng thong tin dat
dai;

b) Thanh tra, kiém tra, xir 1y vi pham trong viéc ap dung phuong phap
dinh gia dat; ap dung bang gia dat va gia dat cu thé va hoat dong tu van xac dinh
gi4 dat theo quy dinh ctia phép luat;

¢) Ban hanh chuong trinh bdi dudng vé phap luat dat dai va dinh gia dat;
quy dinh diéu kién dao tao boi dudng kién thirc vé dinh gia dat.

2. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém:

a) T6 chire xay dung, diéu chinh, stra doi, bo sung trinh Ho1 déng nhan
dan ban hanh bang gia dat; quyét dinh gia dat cu thé;

b) Hudng dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé gia
dat tai dia phuong; giai quyét cac vudng mac phat sinh vé gia dit theo tham
quyén;

¢) Thanh tra, kiém tra va xt 1y vi pham vé gia dat va hoat dong tu van xac
dinh gia dit tai dia phuong;

d) T6 chirc xay dung, cap nhat, quan 1y va khai thac co so dit liéu vé gia
dat tai dia phuong theo quy dinh ctia Bo Tai nguyén va Mai truong;

d) To chirc quy dinh cu thé cac ndi dung duoc giao tai Nghi dinh nay;

e) Hang nim, bao cao B Tai nguyén va Moi trudng vé tinh hinh thuc
hién cac quy dinh cua phap luat vé gia dét tai dia phuong.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, Chi tich Uy ban nhan déan cap
huyén c6 trach nhiém t6 chuc thuc hién viéc quyét dinh gia dat cu thé theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

5. Kinh phi dé t6 chirc xay dung, diéu chinh, stra d6i, bo sung, tham dinh
bang gia dat; dinh gia dat cu thé; theo ddi, cap nhat gia dat, xdy dung co s dir
lidu vé gia dat duoc bo tri tir ngudn ngan sach sy nghiép kinh té hodc su nghiép
moi trudong.

Piéu 42.  Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2024.

2. Cac nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2024:

a) Nghi dinh sd 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

b) Nghi dinh sé 12/2024/NP-CP ngay 05 thang 02 nim 2024 ctia Chinh
phu stra d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat va Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 ctia Chinh phu stra d6i, b sung mot
s6 diéu cua cac nghj dinh hudng din thi hanh Luat Dét dai.

3. Cac B9, co quan ngang B9, co quan thuéc Chinh phi, Uy ban nhan dan
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cap tinh c6 trach nhiém ra soat cic vin ban quy pham phéap luat do minh ban
hanh trai v6i quy dinh cta Luat Dat dai, cuia Nghi dinh nay dé stra ddi, bo sung
hoac bai bo.

Diéu43.  Tréch nhi¢m thi hanh

Cac B0 truong, Thu truong co quan ngang B, Thu truong co quan thude
Chinh phii, Chii tich Uy ban nhan dén céac cip, to chirc va ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhén: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Dang; > .
- Thu tuéng, cac Phé Thu tuéng Chinh phu; THU TUONG

- Cac B9, co quan ngang b9, co quan thudc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc TW;
- Van phong Trung wong va cac Ban cua Pang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nuéc;

- HoOi déng dan tdc va cac Uy ban cia Qudc hoi;

- Vin phong Qudc hoi;

- Toda 4n nhéan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan ti cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung uvong Mt tran T6 qudc Viét Nam;

- Co quan trung wong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro Iy TTg, TGD Cdng
TTPT, cac Vy, Cuc, don vi truc thudc, Cong bao;

- Luu: VT, NN (3).

Pham Minh Chinh



