CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 98/2024/NP-CP Ha No§i, ngay 25 thang 7 nam 2024

NGHI DINH

QUY DINH CHI TIET MOT SO BIEU CUA LUAT NHA O VE CAI TAO, XAY
DUNG LAI NHA CHUNG CU

Can ctr Ludt To chirc Chinh phd ngay 19 thang 6 nam 2015; Luét stra doi, b6
sung moét sé diéu cua Luat T6 chire Chinh phi va Luét Té chire chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén ctr Luéat Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Luat B4u tw céng ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Céan ctr Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Luét stra doi, bé sung mét s
diéu cua Luéat Xay dwng ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cén ctr Luat Pau tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can ctr Luét Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén ctr Luat B4u thdu ngay 23 thang 6 ndm 2023;

Cén ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cwr Ludt stra doi, bé sung mét s6 diéu cua Lugt Dat dai s6 31/2024/QH15,
Lugt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15
va Luéat Cac t6 chure tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;
Theo dé nghj cta B truéng BO Xay dung;

Chinh phu ban hanh Nghj dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luét Nha & vé
cai tao, xay duwng lai nha chung cu.

Chwong |
NHPNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh



1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hudng dan thi ha‘mh mot s diéu ctia Luat Nha & s6
27/2023/QH1S (sau day goi chung 1a Luat Nha ¢) v€ cai tao, xdy dung lai nha chung cu,
bao gom:

a) Khoan 2 Piéu 34 vé cac giai doan cua du an du tu xay dung nha &;

b) Khoan 11 Diéu 60 vé thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thyc hién du 4n
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

¢) Khoan 3 biéu 63 vé co ché vu d3i chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu;

d) Khoan 6 Diéu 68 vé lya chon chu dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu;

d) Khoan 6 Piéu 69 vé hd so, trinh tu, thu tuc chép thuan chu truong dau tu du 4n dau tu
cdi tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Piém b khoan 7 Diéu 70 vé bdi thudng gia tri quyén sir dung dét, gia tri con lai cua cin
ho cho chu s¢ hitu nha chung cu;

g) Khoan 8 Diéu 70 vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, bé tri chd & tam thoi d6i v6i phan
dién tich khac khong phai 1a nha chung cu thudce khu chung cu phai cai tao, xay dung lai;

h) Khoan 6 Piéu 72 vé viéc 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu,
viéc dau tu xay dung du an; viéc di doi, cudng ché di doi chu sé hitu, nguoi st dung nha
chung cu; viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, bd tri chd ¢ tam thoi; viéc dong gop kinh
phi cta cac chu s¢ hitu dé dau tu xay dung lai nha chung cu;

i) Khoan 2 Piéu 191 vé quy dinh chuyén tiép ddi v6i du an dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu.

2. Viéc cudng ché, di doi, pha d& nha chung cu dé thu hdi dit str dung vao muc dich qubc
phong, an ninh, loi ich cong cong hodc truong hop nha dau tu thoa thuan mua, nhan
chuyén nhugng toan by nha chung cu gan véi quyén sir dung dat c6 nha chung cu d6 dé
thuc hién du an dau tu xay (dung nha ¢ hodc xay dung cong trinh khac theo quy hoach
duogc co quan co tham quyén phé duyét ma khong thudc truong hop quy dinh tai khoan
11 Piéu 60 cua Luat Nha ¢ thi thuc hién theo quy dinh cta phép lut vé nha &, phap luat
c6 lién quan ma khong thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Diéu 2. Péi twwong ap dung
1. Céc t chirc, ho gia dinh, c4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai 1a

cong dan Vi¢t Nam, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chirc, cd nhan nudc
ngoai ¢o lién quan dén vi¢c cai tao, xay dung lai nha chung cu ¢ Viét Nam.



2. Co quan quan ly nha nude cd lién quan dén viéc cdi tao, xay dung lai nha chung cu ¢
Viét Nam.

Diéu 3. Giai thich tir ngiv
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit dudi day duge hiéu nhu sau:

1. Dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu doc lap 1a du an voi muc tiéu pha do
mot khoi nha chung cu (block) doc 1ap hodc nhiéu khdi nha c6 chung két cau xay dung
hodc chung hé théng k¥ thuat cong trinh trén mot khu dét thudc dién phai pha d& theo
quy dinh ctia Luat Nha & dé xdy dung lai nha chung cu méi, cong trinh thwong mai, dich
vu (néu co) nham muc tiéu b tri tai dinh cu hodc két hop tai dinh cu va kinh doanh nha
0, dich vy, thuong mai theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Du an dau tu cai tao, xay dung lai khu chung cu 1a du an pha do tir 02 khdi nha chung
cu doc 1ap quy dinh tai khoan 1 Piéu nay trd 1én trén cing mot khu dat, bao gdm ca nha &
riéng 1¢, cac cong trinh hién hiru khic (néu co) dé xay dung lai khu chung cu, cong trinh
khac déng bo vé hé théng ha téng ky thuat, ha tﬁng xa hdi theo quy hoach dugc phé duyét
nham muyc tiéu bé tri tai dinh cu hodc két hop tai dinh cu va kinh doanh nha &, dich vu
thuong mai theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Quy gom nha chung cu dé cai tao, xdy dung lai 12 viéc di doi cac chi s& hitu, ngudi sir
dung nha chung cu cua tir 02 nha chung cu doc lap quy dinh tai khoan 1 Diéu nay trd 1én
trén cting mot dia ban cap xa hodc cing mot dia ban cip huyén hoic trén dia ban cap
huyén lan can dé xay dung nha chung cu méi tai 01 hodc 02 dia diém c6 nha chung cu
dugc quy gom nhiam bb tri tai dinh cu cho tt ca cac cha so hitu, nguoi st dung nha
chung cu thudc dién bi di doi.

4. T4i dinh cu tai chd 1a viéc bd tri nha 6, dién tich khac (néu c¢6) cho chu sd hiru, nguoi
sir dung nha chung cu thudc dién phai di doi va dugc tai dinh cu tai dia diém khu dat c6
nha chung cu bi pha do dé xay dung lai thudoc pham vi du an dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu.

5. Tai dinh cu tai dia diém khac 1a viéc bd tri nha &, dién tich khac (néu c6) cho chu s
hiru, nguoi st dung nha chung cu thude dién phai di do1 va dugce tai dinh cu nhung tai dia
diém khac trén cung dia ban cép xa hodc cung mot dia ban cép huyén hodc dia ban cép
huyén lan can.

6. Nguoi sir dung nha chung cu la nguoi dang thué nha ¢ theo hop dong hoic theo vin
ban bd tri sir dung hodc theo cac gidy to chimg minh viéc sir dung nha ¢ thugc tai san

cong theo quy dinh cta phap luat nha ¢ hodc ngudi duoc quyén thira ké nha & theo quy
dinh cua phap luat vé thira ké.

7. Chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu la td chue duoc lua chon,
xac dinh theo mgt trong cac hinh thitc quy dinh tai Di¢u 68 cia Ludt Nha ¢ va quy dinh
cua Nghi dinh nay.



8. Thoa thuan chuyen nhuong quyen sir dung dat 1a viéc cac chu s hitu nha chung cu
thong nhat chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia minh cho chu dau tu dy an dau tu cai
tao, xdy dyng lai nha chung cu thong qua vin ban thoa thuan chuyén nhugng quyén sir
dung dét theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 ctia Luat Nha & va quy dinh ciua Nghi dinh
nay.

9. Pham vi du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu doc lap, du an dau tu cai tao,
xdy dung lai khu chung cu (sau day goi chung 1a du &n cai tao, xay dung lai nha chung
cur) 1a pham vi str dung dat dé thuc hién du an duoc co quan nha nudc c6 tham quyén xac
dinh trong quy hoach chi tiét hodc trong noi dung quyét dinh, chap thuan chu trrong dau
tu du an.

Diéu 4. Nguyén tac giai quyét tha tuc hanh chinh lién quan dén dw an cai
tao, xay dwng lai nha chung cw

1. Nha dau tu chju trach nhiém trude phap luat vé tinh hop phap, thnh xac, trung thuc
ctia ndi dung thanh phan hd so giri co quan nha nudc c¢6 thim quyén.

2. Co quan tiép nhan hd so co trach nhiém kiém tra tinh hop 1¢ cua hé so, khong dugc
yéu cau nha dau tu ndp thém gidy to khac ngoai cac gidy to trong hd so theo quy dinh cia
Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay; viéc ndp hd so ctia t6 chirc, ca nhan dé thyc hién cac thu
tuc hanh chinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay dugc thyuc hién thong qua ndp truc t1ep
hodc qua dich vu buu chinh hoac truc tuyén.

3. Trudng hop ¢ yéu ciu sira d6i, bd sung hd so khi giai quyét thu tuc hanh chinh thi co
quan tiép nhan hd so c6 thong bao 01 1an bang vin ban cho nha dau tu vé ndi dung can
phai sira d6i, bd sung gidy td con thiéu ddi vi mdi bd hd so va thoi han stra doi, bd sung
ho so. Qua thoi han stra d6i, bd sung hd so ma nha dau tu khong sira doi, bd sung ho so
thi co quan tiép nhan hd so xem xét ding giai quyét hd so va thong bao bang vin ban cho
nha dau tu biét 15 1y do.

Truong hop yéu cau phai giai trinh noi dung trong hd so thi co quan tiép nhan ho so co
thong bao bang vin ban cho nha dau tu va ghi rd thoi han giai trinh. Qua thoi han giai

trinh ma nha dau tu khong thyc hién giai trinh theo yéu cau thi co quan tiép nhan ho so
xem xét dimg giai quyét hd so va thong béo bang vin ban cho nha dau tu biét r5 1y do.

4. Thoi gian stra d0i, bd sung, gidi trinh ho so quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay
khong tinh vao thoi gian giai quyét tha tuc hanh chinh theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va
Nghi dinh nay.

5. Viéc lay ¥ kién giira cac co quan nha nudc trong qua trinh giai quyét hd so thuc hién
tha tuc hanh chinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan lay ¥ kién phai xac dinh n6i dung dé nghi c6 ¥ kién phu hop véi chirc ning,
nhiém vu cta co quan dugc lay y kién va thoi han tra 161 theo quy dinh cua Luédt Nha ¢ va
Nghi dinh nay;



b) Trong thoi han quy dinh tai diém a khoan nay, co quan dugc léy y kién c6 trach nhiém
tra 101 va chiu trach nhiém vé ndi dung ¥ kién thudc chtrc nang, nhiém vu ciia co quan do;
qué thoi han quy dinh ma khong c6 ¥ kién thi duoc coi 1a da dong ¥ v6i ndi dung thude
pham vi quan ly cua co quan do.

6. Co quan tiép nhan va giai quyét thu tuc hanh chinh d6i v6i du an cai tao, xdy dung lai
nha chung cu khong chiu trach nhiém vé nhimg ndi dung trong cac van ban, gidy to co
trong hd so dd dugc co quan, nguoi c6 thim quyén khac chap thuan, thim dinh, phé
duyét hodc giai quyét trude do.

7. Can ctr diéu kién giai quyét cua ting thi tuc hanh chinh, t6 chtrc, c4 nhan c6 lién quan
c6 thé thyc hién dong thoi céc thu tuc hanh chinh hodc phai thuc hién tuan tu cac thu tuc
hanh chinh theo quy dinh.

Diéu 5. Nguyén tac xay dwng ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cw

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh ph truc thude trung wong (sau day goi chung la Uy ban
nhan dan cip tinh) co thé xay dung, ph¢ duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu chung trong ké hoach phat trién nha & cap tinh theo quy dinh cta phap luat vé nha &;
ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu néu dugc l1ap chung trong ké hoach phat trién
nha & cap tinh thi phai c6 cac noi dung theo quy dinh ciia phap lut vé nha o.

D6i vé6i cac dy an céi tao, xay dung lai nha chung cu thi Uy ban nhan dan cap tinh t6
ch(rc lap, phé‘ duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu riéng theo quy dinh tai
Diéu 7 va Diéu 8 ctia Nghi dinh nay.

2. Binh ky 06 thang mét lan, co quan quan 1y nha & cp tinh c6 trach nhiém chu tri, phdi
hop v6i co quan chirc nang cua dia phuong va Uy ban nhan din quén, huyén, thi x,
thanh pho tryc thude tinh, thanh phd thugc thanh phé truc thudce trung wong (sau day goi
chung 14 Uy ban nhén dan cap huyén) to chirc ra soét, kiém dinh, danh gia chat luong cac
nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 cua Luat Nha & trén dja ban, lam co s&
dé diéu chinh ké hoach phat trién nha & cép tinh va xay dung, phé duyét ké hoach cai tao,
xay dung lai nha chung cu riéng theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Ti€u chi danh gia chat lugng nha chung cu quy dinh tai Piéu 59 cta Luat Nha ¢ dé dua
vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc xac dinh theo quy trinh danh gia an
toan cong trinh xay dung trong qua trinh khai thac, sir dung do B0 trudéng B Xay dung
ban hanh.

Chuong 11

CAC GIAI POAN PAU TU XAY DUNG DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU

Muc 1. GIAI POAN CHUAN BI DU AN



Piéu 6. Quy hoach chi tiét dw 4n ci tao, xdy dwng lai nha chung cw

1. Quy hoagh khu vuc thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu phai bao dam
giai phap dong b vai viée cai tao, chinh trang d6 thi va phu hop véi quy hoach do thi.

2. Co quan nha nudc co tham quyén cé trach nhiém l1ap, phé duyét, didu chinh quy hoach
chi tiét du an cai tao, xay dung lai nha chung cu hodc quy hoach chi tiét theo quy trinh rat
gon (sau day goi chung 1a quy hoach chi tiét) dé lam co s6 thuc hién du 4n. Dy an cai tao,
xay dung lai nha chung cu khong phai b tri dién tich dit dé xay dung nha ¢ xa hoi.

3. Can ct vi tri thyc té cua cac nha chung cu doc lap thudc dién bi pha do nhung khong
thé dau tu xay dung lai nha chung cu hodc c6 thé xay dung lai nha chung cu nhung
khong dam bao hi€u qua kinh te x4 hoi ctia du an, khi t6 chtic 1ap, phé duyét quy hoach
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh giai phap quy gom nha chung cu nham bao dam
hiéu qua kinh té - xa hoi, méi trudng cua du 4n, gin véi cai tao, chinh trang do thi.

Trudng hop trong pham vi dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong dap ung yéu
cau ve chi tiéu dan so theo quy hoach chung hodc quy hoach phan khu da dugc duyét thi
co quan c6 thim quyén phé duyét quy hoach duoc diéu chinh quy hoach chi tiét caa du
an dé diéu chinh cong ning sir dung cong trinh hodc chirc ning sir dung dét trong dur an
nham bao dam hiéu qua kinh té - xa hoi cua du an.

4. Khi phé duyét quy hoach chi tiét dé thuc hién du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu,
co quan c6 thim quyén phé duyét quy hoach phai xac dinh pham vi ctia dur 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 3 ciia Nghi dinh nay.

5. Trinh tu, thu tuc lap, tham dinh, phé duy¢t, diéu chinh quy hoach chi tiét dy an cai tao,
xdy dung lai nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luét vé quy hoach d6
thi, phap luat vé xay dung, phép luat vé nha 6.

Piéu 7. K¢ hoach cai tao, xAy dung lai nha chung cu

1. Trén co s& danh sach cac nha chung cu, khu chung cu thudc dién phai pha d& dé xay
dung lai theo két luan kiém dinh, quy hoach chi tiét dy an cai tao, xay dung lai va chuong
trinh phat trién nha & cap tinh, Uy ban nhan dan cip tinh t6 chirc xay dung ké hoach cai
tao, xay dung lai nha chung cu cho tirng dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 cac
noi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. K& hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc 14p riéng cho ting dy 4n bao gém
cac ndi dung sau day:

a) Danh gia hién trang nha chung cu, khu chung cu; tinh hinh str dung nha chung cu, khu
chung cu cia cac chu sé hitu, nguoi st dung nha chung cu trén co sé di€u tra xa hoi hoc,
khéo sat thuc té tai nha chung cu, khu chung cu can cai tao, xay dung lai;



b) Tén, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao, xdy dung lai, trong
d6 xac dinh thoi gian pha do doi véi ting loai nha chung cu quy dinh tai khoan 2 Biéu 59
cua Luat Nha 6.

Truong hop cdi tao, xay dung lai khq chung cu thi phai dy kién thoi ,gian thue hién di doi,
pha d&, xay dung lai nha chung cu dau tién cua khu chung cu, du kién thoi gian thye hién
di doi, pha do, xay dung lai nha chung cu con lai trong khu chung cu do;

c¢) Du kién pham vi, quy mo6 cua dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy hoach
chi tiét dugc co quan c6 tham quyen phé duyét;

d) Du kién so bo vé cac ndi dung bodi thuong, hd tro, tai dinh cu va b tri chd ¢ tam thoi,
bo tri tai dinh cu;

d) Du kién thoi gian thyc hién du 4n, thoi gian hoan thanh dy an;

e) Du kién nguén von dé thyuc hién dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu chung
cu trén dia ban; truong hop st dung ngudn von dau tu cong thi phai cé trong ké hoach
von dau tu cong cua dia phuong da dugc phé duyét;

g) Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 nha
chung cu va cac co quan chirc nang cua dia phuong trong viéc thyc hién ké hoach cai tao,
xay dung lai nha chung cu.

3. Dy thao ndi dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 2
Diéu nay sau khi duoc Uy ban nhéan dan cap tinh cho ¥ kién phai dugc dang tai cong khai
trén Cong thong tin dién tir ciia co quan quan Iy nha & cip tinh, Cong thong tin dién tir
ctia Uy ban nhan déan c4p huyén noi c6 nha chung cu va giri ¢én Uy ban nhéan dan cap x
noi c6 nha chung cu thudc dién phai cai tao, xay dung lai dé thong bao va ldy y kién gop
¥ clia cac chu s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu, dong thoi giri cho cac co quan
chuyén mon c6 lién quan cip tinh va cip huyén noi c6 du an dé lay y kién gop .

Piéu 8. Trinh ty, thi tuc ldy ¥ Kién va phé duyét ké hoach cai tao, xAy dung lai nha
chung cw

1. Sau khi hoan thanh viéc xay dung du thao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu
c6 cac ni dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 cia Nghi dinh nay, co quan quan ly nha
& cép tinh bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh xem x¢ét, cho y kién vé noi dung ké hoach
nay trude khi ding tai cong khai 1dy y kién vé noi dung ké hoach theo quy dinh khoan 3
Diéu 7 ciia Nghi dinh nay.

Viéce 1dy ¥ kién gop v cac nodi dung cua ké hoach quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 cua Nghi
dinh nay 1am co so cho nha dau tu va cac chii s¢ hitu nha chung cu thoéa thuan vé phuong
an boi thuong, tai dinh cu cu thé trong qua trinh lya chon chu dau tu du 4n sau khi ké
hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc phé duy¢t.



Thoi gian ldy y kién theo quy dinh tai khoan nay t6i da 1 45 ngay, ké tir ngdy ding tai
cong khai q@i dung du thao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh
khoan 3 Bicu 7 cua Nghi dinh nay.

2. Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay két thuc viéc 1ay ¥ kién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu ndy, co quan quan ly nha ¢ cap tinh c6 trach nhiém hoan chinh n6i dung ké
hoach va trinh Uy ban nhan dan cap tinh.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc ké hoach cai tao, , Xay dyng lai nha
chung cu do co quan quan 1y nha & cap tinh trinh, Uy ban nhéan dan cap tinh c6 trach
nhiém xem xét, phé duy¢t.

3. Trong thoi han t6i da 03 ngay, ké tir ngay phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu, Uy ban nhan dan cép tinh phai ding tai cong khai noi dung ké hoach theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 65 ctia Luat Nha 6.

4. Trudong hop c6 nha chung cu thuc dién pha dd ma str dung ngudn von ngan sach dia
phuong dé pha d& va dau tu xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 62 ctia Luat Nha
¢ thi trudce khi phé duyét ke hoach, Uy ban nhan dan cap tinh phai bao cao xin y kién ctia
Hoi dong nhan dan cung cip vé viée bd tri ngudn von dé pha d&, xay dung lai nha chung
cu nay.

Trudng hop pha d& nha chung cu thu¢ce dién co quan trung wong dang quan ly theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 62 ctia Luat Nha ¢ thi trudc khi phé duyét ké hoach, Uy ban nhan
dan cap tinh phai chi tri, phbi hop v6i co quan dai dién cha so hitu nha chung cu nay dé
béo cao co quan c6 thim quyén quyét dinh viéc b tri ngudn von dé pha da, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh cta phap luat dau tu cong.

5. Kinh phi diéu tra, khao sat, 1ap, phé duyét va cong bd ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu quy dinh tai Didu 7 ctia Nghi dinh nay duoc 1iy tir ngudn ngn sach chi
thudng xuyén cua dia phuong va dugc xac dinh theo mirc kinh phi 1ap, phé duyét, cong
b ké hoach phat trién nha & cua dia phuong theo quy dinh cua phap luat nha ¢. Co quan
quan ly nha ¢ cap tinh dugc bao cao Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh dau thau lya
chon don vi tu van ¢6 kinh nghiém vé xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
theo quy dinh ctia phép luat vé ddu thau dé xay dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi dinh nay.

Didu 9. Ho so, trinh ty, thii tuc quyét dinh, diéu chinh chii trwong dau tw dy 4n céi
tao, xay dung lai nha chung cw do Nha nwéc truc tiép dau tw xay dung bang nguén
von dau tu cong

1. Béi véi du 4 an cai tao, xay dung lai nha chung cu do Nha nudc truc tiép dau tu xay
dung bang ngudn von dau tu cong theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 62 cua Luat
Nha ¢ thi co quan nha nudce c6 tham quyén quyét dinh chii truong dau tu du 4n theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu cong.



2. Truong hop diéu chinh chu truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu thi
co quan c6 thim quyén quyét dinh chu truong du tu du an thyc hién diéu chinh chu
truong du tu. Co quan chu tri 1ap ho so dé nghi quyét dinh, diéu chinh chii trrong dau tu
du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo trinh tu, thu tuc quyét dinh, diéu chinh cha
truong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong.

Piéu 10. Ho so dé nghi chip thuin chi trwong diu tw dw 4n cai tao, xAy dung lai
nha chung cuw khong bang nguon von dau tu cong

1. H) so d& nghi chap thuan chu truong dau tu déng thoi voi chap thuan nha dau tu lam
chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu do doanh nghiép kinh doanh bat
dong san hodc hop tac xi hodc lién hiép hop tac xd ¢ chirc nang kinh doanh bat dong san
(sau day goi chung 14 doanh nghiép kinh doanh bat dong san) lap theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 69 ctia Luat Nha ¢ bao gom:

a) Vin ban dé nghi chap thuan chu treong du tu du 4n theo Mau s6 01 quy dinh tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Dé xuét dy an ddu tu bao gdm cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 69 cua
Luat Nha ¢ va hi¢u qua dau tu kinh t€ - xa hoi ctia dy an;

¢) Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va bd tri chd & tam thoi, b tri tai dinh cu
(sau day goi chung la phuong an boi thudng, tai dinh cu) da dugc cac chi so hitu nha
chung cu thong nhat voi nha dau tu trén co sé ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung
cu da duge Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét;

d) Ban sao hop 1¢ Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, gidy to chirng minh viéc thanh
1ap, quyét dinh thanh 1ap hodc cac gidy to khac co gia tri phap ly twong duong; bao cdo
tai chinh 02 ndm lién ké v6i ndm dang ky tham gia 1am cha dau tu da duoc co quan kiém
toan doc lap kiém toan; cam két hd trg tai chinh ctua cong ty me (néu c0); cam két hd tro
tai chinh cua t6 chure tai chinh hodc tai liéu khac chimg minh ning lyc tai chinh; gidy to
chimg minh vé vbn chi s6 hitu dé thyc hién dy 4n theo quy dinh ciia phap luat kinh
doanh bat dong san;

Déi voi trudng hop thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat dé thyc hién du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Nghi dinh nay thi ngoai cac
gidy to quy dinh tai cac dlem a, b, ¢ va d khoan nay, nha dau tu phai c6 vin ban thoa
thudn chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Mau s6 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh
kem theo Nghi dinh nay va kém theo ban sao c6 cong chung hodc chimg thue gidy to
chimg minh quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat qua cac thoi ky theo
quy dinh ctia phép luat dat dai, phap luat nha ¢ cua cac chi s hitu nha chung cu.

2. Ho so dé nghi chap thuén chu truong Qéu tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
do co quan quan ly nha & cap tinh dé xuat dugc 1ap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 69 cua
Luat Nha ¢ bao gom:



a) To trinh dé nghi chép thudn chu truong dau tu du an duoc lap theo Mau s6 02 quy dinh
tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Bé xuit du 4n dau tu ¢6 cic ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 69 cta Luat
Nha ¢ va hi¢u qua dau tu kinh té - xa hoi cia du an;

¢) Béo cao vé viée léy y kién lya chon nha dau tu du an tai Hoi nghi nha chung cu theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay, trong d6 phai c¢6 cac ndi dung vé viéc to chirc Hoi nghi nha
chung cu, s6 lwong nha dau tu dang ky tham gia, ty 1é dong thudn cua cac chu s¢ hitu nha
chung cu, thoi gian thuc hién lya chon;

d) K& hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc phé duyét.

Piéu 11. Trinh tw, thi tuc chip thuin chii trwong diu tw dw 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cu khong bang nguon von dau tu cong

1. Trinh tu, thu tuc chép thudn chu truong dau tu déng thoi voi chép thuin nha dau tu lam
chu dau tu doi véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thugc tham quyén chap thuan
chu truong dau tu ctia Uy ban nhan dan cap tinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu gii 08 bd }16 so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 ciia Nghi dinh nay dén
co quan quan ly nha & cap tinh;

b) Trong thoi han tdi da 03 ngay lam vige, ké tir ngay nhén dugc hé so quy dinh tai diém
a khoan nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh gui lay ¥ kién tham dinh cac noi dung quy
dinh tai khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi dinh nay dén cac co quan lién quan cap tinh, gom: ké
hoach va dau tu, tai nguyén va moi truong, tai chinh, quy hoach - kién trac (néu co), giao
thong - van tai, cong an, qudc phong, co quan thué, Uy ban nhén dan cap huyén noi c6 du
an va co quan lién quan khac cua dia phwong theo yéu cau ctiia Uy ban nhan dan cép tinh.

Trong vian ban dé nghi 13y ¥ kién thim dinh, co quan quéan Iy nha & cép tinh phai néu rd
cac ndi dung dé nghi tham dinh cia ting co quan quy dinh tai diém nay;

¢) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi c6 ¥ kién quy
dinh tai diém b khoan nay, co quan duoc lay y kién phai c6 vin ban tra loi dm voi cac ndi
dung duoc dé nghi thdm dinh va giri cho co quan quan 1y nha & cap tinh dé tong hop, béo
c4o Uy ban nhan dén cép tinh;

d) Trong thot han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc y kién thim dinh theo quy dinh
tai diém ¢ khoan nay, co ‘quan quan ly nha ¢ cap tinh téng hop, lap bao cao tham dinh
trinh Uy ban nhan dén cip tinh xem xét, chap thudn chi truong dau tu theo ndi dung quy
dinh tai Diéu 13 ctia Nghi dinh nay.

Trudng hop ho so dé nghi chip thuan chu truong dau tu khong du diéu kién trinh Uy ban
nhan dan cap tinh thi co quan quan ly nha & cap tinh phai c6 van ban trd 161 néu 6 1y do
gui nha dau tu;



@) Trong thoi han tbi da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc bo cdo thim dinh cia
co quan quan ly nha ¢ cap tinh quy dinh tai diém d khoan nay kém theo hd so dé nghi cta
nha dau tu, Uy ban nhan dén cdp tinh xem xét, chap thuan chi truong dau tu dong thoi
v6i chap thuan nha dau tu lam chu dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu;
truong hop khong chap thuan thi Uy ban nhan dan cap tinh phai c6 vin ban thong béo rd
1y do giri nha dau tu va co quan quan 1y nha & cip tinh.

2. Trinh ty, thu tuc chép thuan chu truong dau tu dbi vé6i du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu thudc tham quyén chap thuan chu truong dau tu cua Uy ban nhan dan cap tinh
nhung khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Sau thoi han quy dinh tai khoan 5 Piéu 17 cua Nghi dinh nay ma khong c6 nha dau tu
dang ky tham gia lam chu dau tu dy 4n hodc c6 nha dau tu tham gia dang ky nhung chu
s0 hitu khong lya chon dugc nha dau tu thi trong thoi han t6i da 45 ngay, ké tir ngay hét
han, co quan 1y nha & cap tinh phai lap ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 ctia Nghi dinh nay dé lay y kién tham dinh cac ndi dung
quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 cua Nghi dinh nay ctia cic co quan lién quan cap tinh gdm:
ké hoach va dau tu, tai nguyén va moi truong, tai chinh, quy hoach - kién tric (néu co),
giao thong - van tai, cong an, qudc phong, co quan thué, Uy ban nhén dan cap huyén noi
c6 du an va co quan lién quan khac cua dia phuong theo yéu cau ctia Uy ban nhan dén
cap tinh;

b) Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban dé nghi c6 y kién quy
dinh tai diém a khoan nay, co quan dugc lay ¥ y kién phai c¢6 van ban tra 101 gui co quan
quan 1y nha & cap tinh dé tong hop, bao cao Uy ban nhan déan cip tinh;

c) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc y kién tham dinh theo quy dinh
tai diém b khoan nay, co ‘quan quan ly nha ¢ cap tinh tong hop, 1ap bao céo tham dinh
trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét chap thuan chii truong dau tu theo noi
dung quy dinh tai Diéu 13 cua Nghi dinh nay;

d) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc dé nghi ciia co quan
quéan 1y nha & cap tinh quy dinh tai diém ¢ khoan nay, Uy ban nhan dén c4p tinh xem xét,
chap thuan chu truong dau tu dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu; trudng hop khong
chap thuan thi Uy ban nhan dan cap tinh phai c6 vin ban théng bao rd 1y do giri co quan
chu tri thim dinh ho so dé nghi chap thuan chi truong dau tu.

3. Ho so dé nghi cha‘ip thudn chu truong dau tu d6i voi du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu thudc thim quyén chap thuan cha treong dau tu ctia Thi tuéng Chinh phi do
nha dau tu hodc do Uy ban nhan dan cép tinh 1ap dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan
1 hodc khoan 2 Piéu nay; truong hop Uy ban nhan dan cip tinh 14p ho so dé nghi thi co
quan quan 1y nha & cap tinh chu tri tham muu lap ho so dé nghi va bao cao Uy ban nhan
dan cAp tinh xem xét, trinh Thu tuéng Chinh phu chip thuan chu truong dau tu.



Trinh tu, thu tuc chép thuén, diéu chinh chu truong dau tu dy 4n va viéc thim dinh hd so
de nghi chap thuan, di¢u chinh chu treong dau tu du an quy dinh tai khoan nay dugc thyc
hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

Piéu 12. Tham dinh dé nghi chap thuan chit trwong diu tw du an cai tao, xay dung
lai nha chung cw khéng bang nguon von diu tw cong

1. Khi thyc hién chép thuan chii truong dau tu dong thoi véi chép thuén nha dau tu [am
chu dau tu dy 4 an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong bang ngudn Von dau tu cong
thudc tham quyen chap thuan chi truong dau tu ctia Uy ban nhan déan cép tinh, co quan
quan 1y nha & cip tinh dé nghi tham dinh cac ndi dung sau day:

a) Panh gia sy phu hop vé tén du an dau tu, dia diém, muc tiéu dau tu;

b) Panh gia hd so nang lyc tai chinh, von cha sé hitu cua nha dau tu duoc lua chon thue
hién dy an theo quy dinh cta phap luat kinh doanh bat dong san;

¢) Panh gia su phu hop ciia dé xuét dy an dau tu véi quy hoach chi tiét da duoc co quan
¢6 tham quyén phé duyét (bao gdm ca pham vi, quy mé du an, chi tiéu sir dung dét quy
hoach); danh gia nhu cau str dung dat; danh gia su phu hop cua dé xuét du an dau tu véi
ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu da duoc phé duyét; phuong an phan ky dau
tu (néu c6); so bd co cau san pham nha &, dién tich kinh doanh thwong mai cta du 4n; so
bd phuong an dau tu xdy dung, quan 1y ha ting d6 thi trong pham vi du an va trich nhiém
dau tu, xdy dung cac cong trinh nay; danh gia su pht hop vé thoi han hoat dong cia du
an dau tu, tién do thuc hién du 4n;

d) Panh gia so bd vé hiéu qua kinh té - x4 hoi cua du an; so bd tac dong moi truong (neu
c6) theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé moi truong; danh gia sy phu hop vé két ndi
giao thong cua du an véi khu vuc xung quanh; yéu cau bao dam qudc phong an ninh,
phong chay chira chay khu vuc thyc hi¢n dy an;

@) Panh gia vé cac wu dii dau tu theo quy dinh ciia phéap luat nha &, phap luat khac co
lién quan va diéu kién hudng wu dai dau tu (n€u co);

¢) banh gia su phu hop cua phuong an bdi thuong, tai dinh cu da duoc chi sé hitu va nha
dau tu thong nhét;

g) béi véi truong hop thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh tai
khoan 11 Piéu 60 cuia Luat Nha & thi ngoai cac ndi dung quy dinh tai diéma, b, c,d,dva
diém e khoan nay con phai c6 danh gia du an dap tng diéu kién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 16 cta Nghi dinh nay.

2. Pbi vai dé nghi chép thudn chu truong dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu
thudc thadm quyén chap thuan chu treong dau tu ciia Uy ban nhan dan cép tinh nhung
khong thudc dién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi co quan quan 1y nha & cép tinh dé
nghi tham dinh cac ndi dung sau day:



a) Cac ndi dung quy dinh tai cac diém a, ¢, d va diém d khoan 1 Piéu nay;

b) Panh gia \{é diéu kién ap dung hinh thire lya chon nha dau tu thong qua d4u thau dy an
c6 su dung dat theo quy dinh tai Di€u 18 cua Nghi dinh nay.

Piéu 13. Noi dung chép thuin chii trwong diu tw dy 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cw khong bang nguon von dau tw cong

1. Vin ban chap thuan chu truong dau tu bao gdm céac nodi dung sau day:

a) Tén chu dau tu dy an (d6i v6i truong hop chap thuan chii truong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu lam chu dau tu dy 4n) hoac hinh thirc lya chon chu dau tu (d61 voi
truong hop lua chon chu dau tu du 4n thong qua hinh thirc dau thau du an c6 st dung
dat);

b) Tén dy 4n, dia diém thyc hién dy an dau tu;

¢) Muc tiéu ctia du 4n, trong d6 phai néu rd muc tiéu bé tri tai dinh cu tai chd hoic co
mot phén b tri tai dinh cu tai chd va mot phén b tri tai dinh cu tai dia diém khéc hodc
hoic két hop bd tri tai dinh cu tai chd va boi thuong bang tién cho cac chu so hitu, ngudi
st dung nha chung cu;

d) Pham vi, quy mo dy an; von dau tu ctua dy an;

d) Thoi han hoat dong cua du an dugc xac dinh theo quy dinh cta phép luat dau tu va
dugc quy dinh nhu sau:

Déi voi trudng hop duoc chip thuan chu truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau
tu lam chu dau tu quy dinh tai Di€u 16 cua Nghi dinh nay thi dugc tinh tir ngdy dugc co
quan c6 tham quyén chap thuan chu truong dau tu.

Déi véi truong hop chap thuan chii trrong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu
lam chu dau tu dy an quy dinh tai Piéu 17 cua Nghi dinh nay va trudong hop d4u thau lya
chon chu dau tu du an quy dinh tai Piéu 18 cua Nghi dinh nay thi dugc tinh tir ngay co
quan c¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muyc
dich str dung dat (néu co);

e) Co cau san pham nha & trong du 4n (sé lwong nha & dé bd tri tai dinh cu cho mot sb
hodc toan b cac chu sé¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu; s6 lugng nha & hodc phan
dién tich khéac dugc kinh doanh ban, cho thué mua, cho thué theo co ché thuong mai);

g) Tién d6 thyc hién dy 4n dau tu; so bd phuong an phan ky dau tu hodc phan chia du 4n
thanh phan (néu c6); trach nhi¢ém dau tu va ti€n do thyc hién dau tu, xay dung, ban giao

hé théng cong trinh ha té‘lng ky thuat, ha tﬁng xa hoi trong pham vi du an;

h) Uu dii, hd tro dau tu va diéu kién ap dung uu dai (néu co);



1) Trach nhi€m cua chu dau tu, Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén noi
c6 du an va cic co quan lién quan cua dia phuong trong viéc trién khai thyc hién dy an
dau tu.

2. Mau vin ban chép thNuén’chﬁ truong dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu
duogc thuc hién theo Mau s6 03 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Van ban chap thuén chu truong dau tu dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai
duogc cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban nhéan dén cap tinh va
dugc giri cho Uy ban nhan dan cip huyén, Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dy 4n dé thong
béo tai noi c6 nha chung cu va thuc hién tuyén truyén thong qua cac phuong tién thong
tin dai chung dén cac chu so hitu, ngudi str dung nha chung cu biét.

Diéu 14. Piéu chinh chip thuan chii trrong diu tw du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cr khong bing nguon von dau tw cong

1. Bbi véi du 4n cai tao, xay dyung lai nha chung cu thudc tham quyén chap thuan cha
truong dau tu ctia Thi tudng Chinh pht thi hd so dé nghi diéu chinh chip thuan chu
truong dau tu duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay; trinh ty, thu tuc diéu
chinh chip thuan chi truong dau tu dugc thue hién theo quy dinh cta phép luat vé dau
tu.

2. Pbi véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thudc tham quyén chép thuan chu
truong dau tu ctia Uy ban nhan dan cip tinh thi hd so dé nghi diéu chinh chip thuan chu
truong dau tu duge thue hién theo quy dinh tai khoéan 4 Piéu nay va trinh ty, thu tuc diéu
chinh chip thuan chi truong dau tu thyc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

3. Viéc diéu chinh chép thudn chu truong dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu
duoc thuc hi¢n khi c6 mdt trong cac truong hop sau day:

a) Piéu chinh mét phﬁn muc tiéu cta dy an tr hinh thire bé tri tai dinh cu sang boi
thuong bﬁng tién hodc tir bd tri tai dinh cu tai chd sang bd tri tai dinh cu tai dia diém khac
hoic khi c6 yéu cau vé diéu chinh phuong 4n tai dinh cu dy 4n cta co quan quan 1y nha
nude co tham quyén.

Trudng hop co quan quan 1y nha nude c6 tham quyén yéu cau didu chinh phuong an tai
dinh cu du an lam thay d6i hé so k boi thuong dién tich can ho thi phai lay y kién cac chu
s¢ hitu nha chung cu trudce khi dé xuat diéu chinh;

b) Thay d6i tong von dau tu tir 20% trd 1én hodc thay doi tir 20% tong s6 luong nha ¢
hodc phan dién tich khac khong phai nha ¢ tai van ban chéap thuan chu truong dau tu da
duoc phé duyét;

¢) Kéo dai tién do thuc hién dy 4n ma tong thoi gian dau tu du an vuot qua 18 thang so
véi tién do ghi trong van ban chap thuan chu truong dau tu lan dau;



d) Piéu chinh phuong an phan ky dau tu hodc phan chia du 4n thanh phan (néu c).

4. Ho so dé nghi diéu chinh chép thuan chu truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha
chung cu bao gom:

a) Vian ban dé nghi diéu chinh chép thuan chu truong dau tu dy 4n cé cc ndi dung vé nha
dau tu va cam két ciia nha dau tu dbi voi trudng hop da lya chon dugc chu dau tu dy an;
cac ndi dung dé nghi diéu chinh, giai trinh hodc cung cp tai liéu lién quan dén viéc dé
nghi diéu chinh ndi dung ciia van ban chap thuan chu truong dau tu;

b) Vian ban chap thuan cha truong dau tu dy an ctia co quan c6 tham quyén;

¢) Quyét dinh chap thuan nha dau tu hodc quyét dinh phé duyét két qua tring déu thau du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu cua co quan c6 tham quyén;

d) B4o cao tinh hinh trién khai du 4n dén thoi diém dé nghi diéu chinh.

5. Trinh ty, thu tuc diéu chinh chap thun chu truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai
nha chung cu dugc thuc hi¢n nhu sau:

a) Co quan quan ly nha ¢ cap tinh lap hd so dé nghi diéu chinh chg?ip thuan chu truong
dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay giri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, chap
thuan.

Trudng hop dgi lra chon duoc chu d‘éu tu dy an thi chii dau tu giri 08 bd ho so dé nghi
di€u chinh chap thuén chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Di€u nay dén co quan
quan ly nha & cap tinh dé€ bao cao Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, chap thuén;

b) Trong thoi han tbi da 03 ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan duoc hd so quy dinh tai diém
a khoan nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh gui lay y kién tham dinh cua cac co quan
chtrc nang cap tinh c6 lién quan dén ndi dung dé nghi diéu chinh.

Trong vin ban dé nghi lay y kién tham dinh, co quan quan ly nha ¢ cap tinh phai néu rd
cac ndi dung dé nghi tham dinh cua timg co quan dugc 14y ¥ kién;

¢) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban lay ¥ kién tham dinh cta
co quan quan ly nha & cap tinh, co quan dugc lay y kién phai gui van ban tra 161 cho co
quan quan ly nha ¢ cap tinh;

d) Trong thot han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban tra 10i clia cac co quan
duoc lay ¥ kién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co 'quan quan ly nha ¢ cap tinh phai hoan
thién ho so thim dinh va trinh Uy ban nhan dan c4p tinh xem xét, chap thuan;

d) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc hd so dé nghi diéu chinh
chap thuan chu truong cia co quan quan ly nha & cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem



xét, chip thuén diéu chinh chu truong dau tu; trudng hop khong chap thuan thi phai cé
vin ban thong bao rd 1y do giri chi dau tu va co quan quan 1y nha & cap tinh.

6. Dbi v6i du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da duoc chép thudn chu truong dau tu
thi chu dau tu khong duoc diéu chinh tién do dau tu du 4n qué 24 thang so voi tién do
dau tu du 4n duoc néu trong van ban chap thuan chii truong dau tu 1an dau, trir mot trong
cac truong hop sau day:

a) Bé khic phuc hau qua trong truong hop bat kha khang theo quy dinh cta phép luat vé
dan su va phép luat ve dat dai;

b) Diéu chinh tién do dau tu du 4n do nha dau tu chdm duoc Nha nude giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat ma khong phai 161 ctia chu dau tu;

¢) Piéu chinh tién d¢ dau tu dy 4n theo yéu cau ciia co quan quan 1y nha nudc hodc do co
quan nha nudc cham thyc hién thu tuc hanh chinh ma khong phai 161 cta chu dau tu;

d) Piéu chinh du 4n dau tu do co quan nha nudc thay ddi quy hoach tai noi c¢6 du an;

@) Piéu chinh tién d6 du an dau tu do cham hoan thanh viéc boi thuong, hd tro, tai dinh
cu ma khong phai do 161 ctia chu dau tu.

7. Van ban diéu chinh chip thun chu truong dau tu dy an thue hién theo Mau s6 04 quy
dinh tai Phu lup keém theo Nghi dinh nay va phai dugc cong bo cong khai theo quy dinh
tai khoan 2 Bi€u 13 cua Nghi dinh nay.

8. Du an cai tao, xay dung lai nha chung cu sau khi dugc chap thuan chu truong dau tu,
dleu chinh chu truong dau tu (néu c0) theo quy dinh cua Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay
néu thudc truong hop tam ngung, cham dut hoat dong ctia du 4n dau tu theo quy dinh cua
phap luat du tu thi trinh ty, thu tuc tam ngung hoat dong, chdm dut hoat dong cua du an
dau tu thuc hién duoc theo quy dinh cta phap luat dau tu.

Truong hop thu,(f)c dién chAm dut hoat Q(f)ng cua du an thi sau kh1 chdm dut hoat dong, Uy
ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém t6 chirc lya chon lai chu dau tu du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Piéu 15. Chi diu tu dy an cai tao, Xay du’ng lai nha chung cw do Nha nudc truc tlep
diu tw xay dung bang ngudn vén dau tw cong

4. Chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu do Nha nudc truc tiép dau tu xay
dung bang ngudn von dau tu cong (trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay), bao
gbém: Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung chuyén nganh hoic Ban quan 1y du 4n dau tu
xay dung khu vuc 1am chii dau tu. Truong hop khong co Ban quan Iy du an hodc c6 Ban
quan ly du an nhung khong du diéu kién thyc hién dy an thi ngudi quyét dinh dau tur giao
co quan, t6 chie khac 1am chu dau tu dy an cai tao, xay dyng lai nha chung cu, bao gom



ca doanh nghiép do Nha nudc nam giir 100% von diéu 1¢ c6 nganh nghé kinh doanh
chinh 1a kinh doanh bat dong san.

2. Co quan quan 1y nha & cip tinh dé xut giao co quan, t6 chirc quy dinh tai khoan 1
Piéu nay lam chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu; viéc giao co quan, td
chirc 1am cha dau tu dy 4n thuc hién theo quy dinh ctia phap luat ddu tu cong, phap luat
vé xay dung.

3. Béi voi nha chung cu cho lyc lugng vil trang nhan dan do B Quég phong, B6 Cong
an dau tu xay dung dé cho thué thi Bo Quoc phong, B6 Cong an quyét dinh chu dau tu du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Pi¢u 16. Lwa chon chii dau tw dir 4n cai tao, xAy dung lai nha chung cu thong qua
théa thuan chuyén nhwong quyen sir dung dat

1. Nha dau tu thoa thuan voi cac chi s¢ hitu nha chung cu vé viée chuyén nhuong quyén
sir dung dt dé thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu d6i v6i truong hop du
an dap ung du cac diéu kién quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 ctia Luat Nha & va nha chung
cu gan voi dién tich dat chuyén nhuong khong con dién tich can ho, dién tich kinh doanh
dich vy, thuong mai thudce tai san cong.

Trudng hop nha chung cu gdn vé6i dién tich dat 9huyén nhuong quy dinh tai khoan nay c6
phan dién tich nha sir dyng chung (hanh lang, cau thang) thugc tai san cong thi chu dau tu
phai boi thuong bang tién cho Nha nudc theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 34 ciia Nghi dinh
nay.

2. Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu dugc 1ap thanh van ban co day du chir ky cua cac chi s6 hiru ¢6
trong gidy to chimg minh vé quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat hodc ngudi thira ké
hop phép va doanh nghiép kinh doanh bat dong san duoc Iya chon. Trudng hop cir dai
dién chu so hiru thoa thuén thi phai c¢6 vin ban Gy quyén c6 cong chimng hoic ching thuc
theo quy dinh cta phép luat dan su.

Mau vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc quy dinh tai Mau sé 07
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay c6 van ban thoa thuan chuyen nhuong quyén
sir dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy, nha dau tu ndp hd so dé nghi chap thuan chi
truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu lam chu dau tu dy an cai tao, xay dung
lai nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 11 cia Nghi dinh nay kém theo phuong an boi
thuong, tai dinh cu dugc lap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 71 ctia Luat Nha & va Nghi
dinh nay da thong nhét véi cac chu s¢ hitu nha chung cu dén co quan quan Iy nha ¢ cap
tinh noi c¢6 du 4n dé xem xét, trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay.



4. Trong thoi han tdi da 35 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so dé nghi chép thuan chua
truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu va phuong an boi thuong, tai dinh cu
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, chip thuan chi truong
dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu lam chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu va phé duyét phuong an bdi thudng, tai dinh cu.

Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu va van ban chép thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu 1am cha dau tu du 4n 1a can ct phap ly dé
chu dau tu thue hién cac thi tuc dau tu, xay dung du an tlep theo.

Vin ban chap thuan chi truong dau tw dong thoi chap thudn nha dau tu 1a vén ban xéc
dinh chu dau tu du an cé}i tao, xay dung lai nha chung cu va phai dugc cong khai theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 cua Nghi dinh nay.

Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, tai dinh cu phai dugc cong b ~cong khai
trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan cap tinh va duoc gui cho Uy ban nhan
dan cip huyén, Uy ban nhan dan cép x4 noi c¢6 du an dé cong khai tai noi ¢6 nha chung
cur va thong bao cho cac chi s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu biét thyc hién.

5. Sau khi co quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, tai dinh cu va c6 van ban chép
thuan chu truong dau tu dong thoi voi chap thuan nha dau tu quy dinh tai khoan 4 Diédu
nay, chu so hitu nha chung cu khong dugc st dung gidy to ching minh quyén sir dung
dat, quyen s& hitu tai san gan lién vé6i dat dugc cép theo quy dinh ciia phap luét dat dai dé
thé chap, thue hién giao dich mua ban, cho thué mua nha ¢ hoac chuyén quyen s¢ hiru
nha ¢ cho to chtre, ca nhan khac; néu thyc hién cac giao dich nay sau thoi diém Uy ban
nhan déan cap tinh phé duyét phuong an bodi thuong, tai dinh cu va chap thuan chu truong
dau tu déu khong duoc cong nhan va khong cé gia tri phap 1y.

DPén thoi diém ky két hop déng mua ban, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu voi cha dau
tu dy an theo quy dinh tai Piéu 32 cta Nghi dinh nay, chti s¢ hitu nha ¢ phai ban giao
gidy to chimg minh quyén s& hiru nha &, quyén sir dung dit qua cac thoi ky cho chu dau
tu dy 4n. Chu dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong phai thue hién thu
tuc dang ky bién dong vao gidy to ching minh quyén stir dung dat, quyén s& hiru tai san
gan lién véi dat.

Piéu 17. Lya chon chii diu tw dy 4n thong qua thoa thuin giira chii sé hiru nha
chung cw véi doanh nghi€p kinh doanh bat dong san tai Hoi nghi nha chung cw

1. Yiéc lua chon chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai
Diéu nay duoc ap dung doi vdi céc truong hop sau day:

a) Dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu khong thudc dién quy dinh tai Piéu 16 cua
Nghi dinh nay;

b) le_r an cai tao, xéy dung lai nha chung cu dép Gng diéu kién quy dinh tai diém a va
di€m b khoan 11 Biéu 60 cua Luat Nha ¢ nhung khong dugc toan bo cac chu s hiru nha



chung cu thong nhat théa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat cho chu dau tu dé
thuc hién du an.

2. Co quan quéan 1y nha & cap tinh cong bd cong khai thong tin vé du 4n cai tao, xdy dung
lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay trén Cong thong tin dién tr cua co quan
quan ly nha & cap tinh va dong thoi giri dén Uy ban nhéan dan cap huyén noi ¢6 du 4n dé
cong khai trén Cong thong tin dién tir ctia co quan ndy trong thoi han 30 ngay nham kéu
goi nha dau tu dang ky tham gia.

Noi dung thong tin dang tai cong khai bao g0m céc  thong tin theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 7 cia Nghi dinh nay va yéu cau dbi voi nha dau tu thyc hién dy 4n (g0m ning lyc
tai chinh, von chu s¢ hitu, nang luc kinh nghiém thuc hién du an, phuong an tai chinh dé
thue hién du 4n va cac yéu cau khac (néu co)).

3. Trong thoi han ti da 25 ngay, ké tir ngay hét thoi han dang tai thong tin theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay, cac doanh nghiép kinh doanh bit dong san c6 nhu cau giri don diang
ky tham gia lam chu dau tu dv 4n (bao gdm nodi dung vé nha dau tu, cac d& xuat ddi voi
dir 4n) kém theo hd so ning luc va dé xuat phuong an bdi thuong, tai dinh cu duoc 1ap
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 71 ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay den co quan quan ly
nha ¢ cap tinh hodc guri dén Uy ban nhan déan cdp huyén noi c6 du 4n néu duoc Uy ban
nhan dan cép tinh giao.

4. Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay hét han tiép nhan ho so theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay, co quan dugc giao tiép nhan ho so c6 trach nhiém kiém tra ho so dé
1ap danh sach cac nha dau tu ding ky tham gia; truong hop Uy ban nhan déan cép huyén
noi ¢6 dy an la co quan dugc giao tiép nhan ho so thi co quan nay phai bao cao co quan
quéan 1y nha & cap tinh dé quyét dinh danh sach cac nha dau tu tham gia.

5. Trong thoi han t01 da 60 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai khoan 4 Dleu nay,
Uy ban nhan dan cap huyén chu tri, phéi hop Vi co quan quan 1y nha ¢ cap tinh to chirc
lay v kién cua cac chu s& hitu nha chung cu vé viéc lua chon nha dau tu thuc hién du an
tai HO1 nghi nha chung cu.

Uy ban nhan déan cp huyén c6 trach nhiém giri thong béo cho cac cha so hitu, ngudi st
dung nha chung cu vé thoi gian, dia diém t6 chire hop léy y kién vé viéc lya chon chu dau
tu du 4n. Tai Hoi nghi nha chung cu, Uy ban nhan dan cép huyén cong bd danh sach cac
nha dau tu da duoc duyét theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay; cac nha dau tu c6 trong
danh sach béo cdo phuong an dau tu xay dung dy an va du kién phuong an boi thudng,
tai dinh cu dé céc dai dién chu s& hiru, nguoi st dung nha chung cu du hop xem xét, lua
chon; viéc lua chon chil dau tu du an duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 6 biéu nay.

6. Viéc ldy y kién ctia cac chu so hiru nha chung cu duoc thyc hién theo nguyén tic mdi
mot can ho trong nha chung cu ¢6 mot dai dién chu s¢ hitu tham du twong ng voi mot
phiéu biéu quyét va cé it nhat 70% tong s dai dién chu sO hitu nha chung cu, khu chung
cu do tham gia; doanh nghiép duoc lya chon phai dugc tdi thiéu 75% tong s6 dai dién
cht s hitu can ho trong nha chung cu, khu chung cu tham gia hop dong y; truong hop co



nhiéu doanh nghiép tham gia dang ky lam nha dau tu thi lya chon doanh nghiép nhén
dugce ty 18 dong ¥ cao nhét clia cac chii s hiru cdn ho nhung t6i thiéu phai dat trén 51%
tong s0 dai dién chu s¢ hitu nha chung cu, khu chung cu do dong y; viéc td chire lya chon
chu dau tu dy an phai dugc 1ap thanh bién ban c6 chit ky cta dai dién Uy ban nhan dan
cép huyén noi ¢6 du an, dai dién co quan quan ly nha & cép tinh, dai dién cac chu s& hitu
nha chung cu tham gia hop va doanh nghi¢p dugc lya chon.

Truong hop nha chung cu, khu chung cu c6 mét phﬁn dién tich thudc tai san cong thi dai
dién chu s¢ hitu nha ¢ thudc tai san cong hodc co quan dugc dai dién chu s¢ hiru thudc tai
san cong giao tham gia hop lua chon nha dau tu du an.

D6i v6i phan dién tich khac trong nha chung cu khong phai 1a cin ho ma thudc quyén so
hitu cia t6 chirc, ca nhan hodc ciia Nha nudc thi liy tong dién tich sir dung ctia phan dién
tich nay chia cho dién tich st dung can hd lon nhat tai nha chung cu hoac khu chung cu
d6 dé xac dinh ty 1¢ s phiéu biéu quyét ctia cac cha so hiru; mdi phan dién tich tuong
duong véi dién tich can ho 16n nhét sau khi chia dugc tinh bang mot phiéu biéu quyét;
truong hop dién tich con lai sau khi chia 16n hon Y% dién tich can ho quy dinh tai diém
nay thi duoc tinh ty 16 mot phiéu biéu quyét ciia chu so hitu; truong hop dién tich con lai
sau khi chia nhé hon % dién tich cin ho quy dinh tai diém nay thi khong tinh ty 16 mot
phiéu biéu quyét ctia cha s hitu.

7. Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay co bién ban lya chon nha dau tu dy an theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay, nha dau tu giri hd so dé nghi chap thuin chu truong dau tu
ddng thoi v6i chap thuan nha dau tu 1am cha dau tu dy an theo quy dinh tai Piéu 10 cua
Nghi dinh nay, kém theo phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu dén co quan quan 1y nha &
cap tinh noi c6 du 4n xem xét, trinh Uy ban nhan déan cdp tinh phé duyét.

8. Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so dé nghi chap thuan cha
truong dau tu va phuong an bdi thudng, tai dinh cu quy dinh tai khoan 7 Diéu nay, Uy
ban nhan déan cép tinh xem xét, phé duyét phuong an bdi thuong, tai dinh cu va thuc hién
chap thuan chu truong dau tu dong thoi véi chip thuan nha du tu 1am chu dau tu dy an
cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 11 ctia Nghi dinh nay.

Vin ban chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu 12 van ban xac
dinh chu dau tu du 4n cdi tao, xay dung lai nha chung cu.

9. Sau khi co quan c6 tham quyén chip thudn chi truong dau tu du 4n va phé duyét
phuong an b01 thuong, tai dinh cu, cht dau tu ¢6 trach nhiém lam thu tyc dé nghi co quan
c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat dat dai thu hoi dét, giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dét (néu co) ddi véi dién tich dat dugc giao dé thuc hién dy an
cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Piéu 18. Lwa chon chii diu tw di 4n thong qua to chirc diu thau

1. Viéc lya chon cha dau tu dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu thong qua to chirc
dau thau dugc ap dung doi voi truong hop hét thoi han lua chon nha dau tu du an theo



quy dinh tai khoan 5 Piéu 17 cua Nghi dinh ndy ma khong c6 nha dau tu ding ky tham
gia hodc c6 nha dau tu dang ky tham gia nhung cdc chu s6 hiru nha chung cu khong lya
chon duogc chu dau tu du an.

2. Trude khi td chﬁc dau ‘thﬁu luq chon nha d:‘iu‘tu du an ’céi tao, xay dung lai qha chung
cu, co quan c6 tham quyen 1ap ho so va trinh dé nghi chap thuan chu truong dau tu dy an
theo quy dinh tai khoan 2 DBic¢u 10 va khoan 2 Diéu 11 cua Nghi dinh nay.

3. Co quan quan 1y nha & cap tinh t6 chic 1ap thong bao moi quan tdm, hd so moi quan
tdm theo quy dinh cua phap luét dau thau. Trudng hop co quan quan ly nha ¢ cép tinh
khong c6 du nang lyc t6 chirc dau thau Iya chon nha dau tu theo quy dinh thi phai thué
don vi tu vin dau thau co du diéu kién thuc hién theo quy dinh cta phap luat d4u thau dé
t6 chirc dau thau lva nha dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu; kinh phi thué
don vi tu van thuc hién theo quy dinh tai khoan 8 Diéu nay.

4. Thong bao moi quan tdm, hd so moi quan tim duoc dang tai trén Hé théng mang dau
thau qudc gia theo quy dinh cta phap luat dau thiu. Ho so moi quan tim bao gom céc ndi
dung theo quy dinh ctia phap luit ddu thau va so bo phuong an boi thudng, tai dinh cu co
cac ndi dung quy dinh tai cac diém d, d va diém k khoan 1 Diéu 71 cta Luit Nha 6.

5. Hét thoi han dang tai ho so moi quan tim, co quan quan Iy nha & cép tinh to chirc danh
gia ho so dang ky thuc hién dy an cia cac nha dau tu da nop theo quy dinh cua phép luat
vé& dau thau, trong d6 co danh gia vé viéc dap ing so bo phuong n boi thudng, tai dinh
cu theo ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc phé duy¢t.

Cin cir két qua danh gia | ho so dang ky thuc hién dy an, co quan quan 1y nha o cap tinh
trinh Uy ban nhan dén cip tinh xem xét, phé duyét két qua moi quan tim va t6 chic lya
chon nha dau tu nhu sau:

a) Truong hop chi c6 mot nha dau tu dap Gng yéu cau ctia hd so moi quan tim thi chip
thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay;

b) Trudng hop co tir hai nha dau tu tré 1én dap ing yéu ciu cta hd so moi quan tam thi to
chure dau thau rong rai lua chon nha dau tu theo quy dinh tai khoan 7 Piéu nay;

¢) Truong hop khong c6 nha dau tu quan tim hodc khong c6 nha dau tu dap ung yeéu « cau
ctia hd so moi quan tAm, co quan quan ly nha ¢ cap tinh phai c6 vin ban thong bao vé két
thic thu tuc moi quan tdm gui cho nha dau tu biét va thyuc hién lai tha tuc moi quan tam
hodc ra soat, chinh stra hd so moi quan tAm va thyc hién dang tai theo quy dinh cua phap
luat d4u thau.

6. Trinh ty, thu tuc chép thuan nha dau tu dugc ap dung ddi véi truong hop nha dau tu
dap tng yé€u cau quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quéan 1y nha & cap tinh lap td trinh dé nghi chap thuan nha ﬁﬁu tu theo Mau sb
05 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo hé so mo1 quan tam,



két qua phé duyét hd so mdi quan tdm va céc tai liéu lién quan khéc trong qué trinh to
chure, danh gia ho so moi quan tdm, trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duy¢t;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so cta co quan quan ly nha ¢
cap tinh, Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, chap thuan nha dau tu theo Mau sb 06 quy
dinh tai Phu lyuc ban hanh kém theo Nghi dinh nay; trudng hop khong chap thuan thi Uy
ban nhan déan cap tinh phai c6 van ban néu rd 1y do giri co quan quan 1y nha & cap tinh va
nha dau tu.

Vin ban chéap thuan nha dau tu quy dinh tai khoan nay 1a vin ban xac dinh chu dau tu dy
an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

7. Viéc dau thau lya chon nha dau tu d6i véi truong hop c6 tir 02 nha dau tu quan tAm trd
1én dap rng yéu cau ctia ho so moi quan tam quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu nay duogc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

Quyét dinh phé duyét két qua trang ddu thau du an cai tao, xy dung lai nha chung cu
theo quy dinh cua phép luat dau thau la van ban xac dinh chu dau tu du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

8. ‘Chi phi t6 chirc d4u thau lya chon chu dau tu quy dinh taj Djéu qéy, viéc bao lanh du
thau (néu cd) dugc thyc hién theo quy dinh ctua phap luat vé dau thau.

9. Trong thoi han tbi da 30 ngay, ké tir ngdy c6 vin ban chip thuan nha dau tu quy dinh
tai khoan 6 Diéu nay hodc quyét dinh phé duyét két qua trang déu thau du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 7 Diéu nay thi co quan quan Iy nha & cép tinh
chu tri ph01 hop Uy ban nhan dan cdp huyén noi c6 du an, cac co quan lién quan cap tinh
va chu dau tu du 4n lap, trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét phuong 4an bdi thuong,
tai dinh cu.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duogc dé nghi cta co quan quan ly nha ¢
cap tinh, Uy ban nhan déan cép tinh xem xét, phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu.

Pi¢u 19. Thu hoi dit, giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit

1. Béi véi truong hop nha dau tu va cac chu so hitu nha chung cu thoa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat dé thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu 16 ciia Nghi dinh
nay thi khong thuc hién thu tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat.

2. Péi voi truong hop lya chon chu dau tu du 4n theo quy dinh tai Piéu 17, 18 cla Nghi
dinh nay thi sau khi phé duyét phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu thi cht dau tu 1am thi
tuc dé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat dat dai thu hoi
dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat (néu co) ddi véi toan bo dién
tich dat trong pham vi du an, bao gom ca thura dat khong phai 1a dat o (néu co) theo quy
hoach chi tiét dugc co quan co tham quyén phé duyét hodc chap thuan chi truong dau tu
du an.



3. Thoi diém thyc hién viée boi thudng, tai dinh cu (bao gdm viée boi thudng bang tién
hodc tai dinh cu tai dia diém khac hodc bd tri chd & tam thoi theo phuong an boi thuong,
tai dinh cu dd duoc phé duyét) quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay 1a sau khi c6
van ban chip thuan chu truong dau tu du 4n va quyét dinh phé duyét phuong an bdi
thuong, tai dinh cu.

4. Béi véi truong hop dur an cai tao, xay dung lai nha chung cu c¢6 yéu cau phai xac dinh
nghia vu tai chinh bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 40 ciia Nghi dinh nay thi chu
dau tu dy an phai thyc hién thu tuc xac dinh gia dét, tinh tién sir dung dét, tién thué dat va
hoan thanh nghia vu tai chinh ddi voi phan dién tich dit phat sinh nghia vu tai chinh dé
duogc giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh ctia phéap luat dat
dai.

5. Trinh tu, tht tuc va thim quyén thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat (néu co) doi voi tung truong hop quy dinh tai Diéu nay dugc thyc hién theo quy
dinh cua phap luit dat dai.

Piéu 20. Lap, thAm dinh, phé duyét dw 4n cai tao, xAy dung lai nha chung cu

1. Cl}ﬁ dau tu phai lap bép cao nghiéq cuu kha thi dy an cai tao, xay dung lai nha chung
cu dé trinh co quan c6 tham quyén tham dinh theo quy dinh cua phap lut xay dung, trir
truong hop chi yéu cau 1ap bdo cao kinh té - k¥ thuat dau tu du an.

2. Trén co s két qua tham dinh béo cao nghién ciru kha thi dy 4n ctia co quan chuyén
mon vé xay dung, ngudi quyét dinh dau tu hoac chu dau tu c6 trach nhiém xem xét, phé
duyét du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Trong qua trinh thyc hién du an, chu dau tu dugc diéu chinh noi dung dy an dau tu
theo quy dinh cta phép lut xay dung; trudng hop diéu chinh ndi dung du 4n ma thudce
dién diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 cua Nghi dinh nay
thi phai thuc hién diéu chinh chu trvong dau tu trude khi diéu chinh ndi dung duy an.

Muc 2. GIAI POAN THUC HIEN DU AN VA KET THUC DU AN
Piéu 21. Giai doan thuc hién duw an va két thic dau tw xay dung dy 4n

1. Giai doan thuc hién du an bao gém cac cong vi¢e: lap, tham dinh, phé duyét thiét ké
xay dung, cip Gidy phép xay dung, thi cong x4y dung, van hanh cong trinh xay dung,
nghiém thu hoan thanh céng trinh xay dung dugc thyuc hién theo quy dinh cua phap luat
xay dung va va dap ung cac yéu cau vé thlet ké lap dat hé thong ha tang vién thong,
thong tin theo quy dinh ciia phap luat vé vién thong.

2. ?hﬁ dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu thyc hién kinh doanh céc san
pham nha &, cong trinh thuong mai, dich vu khac trong pham vi du an cai tao, xay dung
lai nha chung cu theo quy dinh cia Nghi dinh nay.



3. Sau khi cong trinh xay dung trong du 4n cdi tao, xay dung lai nha chung cu duogc
nghiém thu hoan thanh theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dung, chu dau tu thuc hién cac
thu tyc lién quan dé két thuc dau tu xay dung du 4n nhu: quyét toan hop dong xay dung,
quyét toan dy an hoan thanh, xac nhan hoan thanh cong trinh, bao hanh cong trinh xay
dung va thue hién ban giao nha ¢, cong trinh xdy dung cing cac hd so lién quan theo quy
dinh cta phap luat xay dung, phap luat nha ¢ va phép luat c6 lién quan.

4. Chu dau tu co trach nhiém lam thu tuc dé cdp gidy ching nhan vé quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat cho cac chu s¢ hitu nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat dat dai, trir truong hop chu s¢ hiru ty lam thu tuc dé nghi cap gidy chung nhén.

Didu 22. Ban giao nha & va cic cong trinh khac dwa vio sir dung

1. Viéc ban giao nha & sau khi hoan thanh vi¢c xay dung lai trong du an cai tao, xay dung
lai nha chung cu duoc uu ti€n thuc hién cho céc chu s¢ hitu, ngudi stt dung can hg nha
chung cu tai dinh cu trudc.

2. Péi voi nha chung cu thi viéc ban giao dugc thuc hién sau khi da hoan thanh vi¢c
nghiém thu nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung va da nghiém thu
cong trinh ha téng ky thuat ctia khu vuc c6 nha & theo tién do cua du an di duoc néu
trong chap thuan chu truong dau tu dyu an. Truong hop cha dau tu dy 4n céi tao, xay dung
lai nha chung cu phai xdy dung cong trinh ha ting xa hdi phuc vu nhu cau & theo chi
truong dau tu dy an thi phai hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu cong trinh nay theo
tién d6 da dugc chip thudn trude khi ban giao cin hd chung cu.

Trude khi ban giao cin hg, chu dau tu phai 1ap hd so ban giao nha chung cu theo quy
dinh cua phap luat nha &.

3. Chu s¢ hitu nha chung cu, bao gdm ca chu sé hitu thudc tai san cong, ngudi sir dung
nha chung cu c6 trach nhiém tiép nhan nha ¢ tai dinh cu khi du diéu kién ban giao nha o,
phai nop kinh phi bao tri phan sir dung chung va kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh
cta phap ludt nha ¢; truong hop khong nhén ban giao can hd tai thoi diém ban giao ma
khong c6 1y do chinh dang dugc cac bén théng nhat thi chii dau tu duoc thuc hién bdi
thudng bang tién cho ngudi tai dinh cu theo gia da dugc xac dinh trong phuong an boi
thuong, tai dinh cu da dugc phé duy¢t va chu dau tu dugc ban cac cian hd chung cu nay
theo gia kinh doanh thwong mai cho cac chu thé khac.

4. Dbi v6i nha ¢ riéng 1é va cac cong trinh xay dung khac khong thuc nha chung cu
trong du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thi chu dau tu thuc hién ban giao nha ¢ va
cac cong trinh ndy cho céc chu s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu quan 1y, str dung
theo phuong an boi thuong, tai dinh cu di dugc phé duyét va quy dinh cta phap luat vé
xay dung, phap luat vé nha 6.
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DI DOL, CUONG CHE DI DOI VA BO TRi CHO G TAM THOI CHO CHU SO
HUU, NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 23. Cac trwong hop di doi chit sé hiru, nguoi sir dung nha chung cu
1. Cac truong hop di doi khin cdp nha chung cu bao gdm:

a) Nha chung cu bi hu hong do chay, nb khong con du diéu kién bao dam an toan dé tiép
tuc str dung;

b) Nhélﬂ ch}mg cu bi hu hong do thién tai, dich hoa khong con du diéu kién bao dam an
toan dé tiép tuc su dung.

2. Céc trudng hop di doi theo phuong an bdi thuong, tai dinh cu bao gom:

a) Nha chung cu ¢o cac két cau chiu luc chinh ctia cong trinh xut hién tinh trang nguy
hiém tong the, c6 nguy co sap do, khong dap ung dieu kién tiép tuc sir dung, can phai di
doi khan cap chu so hitu, nguoi st dung nha chung cu;

b) Nha chung cu bi hu hong ning, xuét hién tinh trang nguy hiém cuc bo két cu chiu luc
chinh cua cong trinh va ¢6 mét trong cac yéu tb sau day: hé thong ha tang k¥ thuat phong
chay, chita chay; cap nudc, thoat nude, xu ly nude thai; cap dién, giao thong nodi bo
khong dap tmg yéu cAu cua tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat hién hanh hoac c6 nguy co
mét an toan trong van hanh, khai thac, str dung can phai pha d& dé bao dam an toan cho
chu so hitu, nguoi str dung nha chung cu va yéu ciu vé cai tao, chinh trang db thi;

¢) Nha chung cu bi hu hong mot trong cac két cau chinh cta cong trinh sau ddy: mong,
cot, tuong, dam, xa khong dap tmg yéu ciu str dung binh thuong ma chua thudc truong
hop phai pha d& theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay nhung thudc khu vuc phai
thuc hién cai tao, xay dung déng bd v&i nha chung cu thudc truong hop phai pha do quy
dinh tai khoan nay theo quy hoach xay dung da dugc phé duyét.

Piéu 24. Trinh tw, thi tuc di doi chii sé hiru, ngudi sir dung nha chung cu

1. Trinh ty, thu tuc di doi khan cap d6i véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 23 cua
Nghi dinh nay dugc thuc hi¢n nhu sau:

a) Co quan quan 1y nha ¢ cap tinh trinh Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh quyét dinh di
doi khan cip trong thoi han t6i da 03 ngay, ké tir thoi diém c6 két luan cia co quan co
tham quyén vé viéc nha chung cu nay khong con du diéu kién bao dam an toan dé tiép
tuc str dung theo quy dinh cua phap luit.

Quyét dinh di doi khan cip bao gdm cac ndi dung: dia diém nha chung cu phai di doi
khan cdp, dia diém bb tri chd ¢ tam thoi, phuong thirc di doi, thoi han di doi, trach nhiém
cua co quan, td chirc, c4 nhan lién quan trong vi¢c thuc hién quyét dinh di doi khan cfip;
kinh phi di doi;



b) Ké tir khi ¢6 quyét dinh di doi khan cip, Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 nha chung
cur ¢6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan tai dia phuong t6 chire di
doi khan ce”ip toan bd chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu dén chd & tam thoi theo
quyét dinh di doi khan cap quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Co quan quan ly nha ¢ cap tinh hodc Uy ban nhan dan cdp huyén néu dugc Uy ban
nhén dén cap tinh giao chu tri, phéi hop vdi co ‘quan tai chinh tai dia phuong dé xuét Uy
ban nhén dan cap tinh b tri kinh phi di doi khan cap tir ngudn ngéan sach chi thudng
xuyén cua dia phuong.

2. Trinh tu, tha tuc di doi ddi v6i truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 23 ctia Nghi dinh
nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay phuong an bdi thudng, tai dinh cu dugc phé
duyét, cha dau tu phdi hop voi co quan quan 1y nha & cap tinh bao cdo Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh quyét dinh di doi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 73 cua Luat Nha ¢ va
giri @én Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhan dan cép x3 noi c6 nha chung cu phai di
doi dé thong bao truc tiép dén cac chu so hiru, nguoi st dung nha chung cu phai di doi
thuc hién;

b) Trong thoi han tbi da 30 ngay, ké tir ngay co quyet dinh di doi quy dinh tai dlem a
khoan nay, Uy ban nhan dan cip huyén chi tri, ph6i hop voi Uy ban nhéan déan cap x4, chi
dau tu du an va céc co quan lién quan cua dia phuong td chure di doi toan bo chu s¢ hitu,
ngudi sir dung nha chung cur dén chd ¢ tam thoi dé ban giao mit bang cho chii dau tu dy
an.

3. Truong hop cé can hd thudc tai san cong thudc dién phai di doi theo quy dinh tai Diéu
23 cua Nghi dinh nay thi co quan nha nudc c6 tham quyeén phai thyuc hién thu tuc thu hoi
nha ¢ thudc tai san cong theo quy dinh ctia phdp luat nha &.

Diéu 25. Trinh tw, thii tuc cwdng ché di doi chii s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cw

1. Trinh tu, tha tuc cudng ché di doi ddi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 23 cua
Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay hét han di doi theo quyét dinh di
doi khan cdp ma chu so hiru, ngudi sir dung nha chung cu khong di doi thi co quan quan
Iy nha & cép tinh bao cao Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh cudng ché di doi
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 74 ciia Luat Nha ¢ dé 4 ap dung d6i véi cac chu sé hitu,
nguoi str dung nha chung cu khong thyc hién di doi, dong thoi gui dén Uy ban nhéan dan
cap huyén, co quan cong an cap huyén va Uy ban nhan déan cp xa noi c6 nha chung cu
can di doi dé niém yét tai noi c6 nha chung cu thudc dién di doi va thong béo truc tiép
dén cac chu s hitu, nguoi sir dung nha chung cu phai thyc hién di doi;

b) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh cudng ché di
doi, Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 nha chung cu c6 trach nhi¢m chu tri, phoi hop voi



Uy ban nhéan dan cap xa noi c¢6 nha chung cu can di doi, chu dau tu du 4n, co quan cong
an cap huyén va cac co quan lién quan tai dia phuong to chirc cudng ché di doi theo ndi
dung quyét dinh cudng ché di doi.

2. Trinh tu, tha tuc cudng ché di doi ddi véi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 23 cua
Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay hét han di doi theo quyét dinh di doi ma chu
s6 hiru, nguoi st dung nha chung cu khong di doi thi cha dau tu c6 van ban bao céo co
quan quan 1y nha & cap tinh dé trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh
cudng ché di doi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 cta Luat Nha ¢ dé ap dung d6i voi
cac chi s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu khong thyc hién di doi, dong thoi giri dén
Uy ban nhéan déan cap huyén, co quan cong an cip huyén va Uy ban nhan dan cap x4 noi
c6 nha chung cu va niém yét tai noi c6 nha chung cur dé thong bao cho cac chi so hitu
bict;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay ban hanh quyét dinh cudng ché di doi, Uy
ban nhan dan cap huyén noi c6 nha chung cu c6 trach nhiém chu tri, phbi hop voi Uy ban
nhan dan cdp xa noi c¢6 nha chung cu, chu dau tu du 4n, co quan cong an cp huyén va
cac co quan lién quan tai dia phuong t6 chtrc cudng ché di doi theo ndi dung quyét dinh
cudng ché di doi.

Piéu 26. B6 tri chd ¢ tam thoi cho chii s¢ hitu, nguoi sit dung nha chung cw
1. Cac hinh thirc bb tri chd ¢ tam thoi bao gom:

a) B tri chd ¢ tam thoi tai quy nha ¢ tai dinh cu ¢6 sén hodc quy nha ¢ thudc tai san
cong trén dia ban hoac mua nha ¢ thuong mai hodc dau tu xay dung quy nha ¢ tai dinh cu
bang nguon vbn ngan sach cua dia phuong hoac ngudn von tir Quy dau tu phat trién, Quy
phat trién nha ¢ cua dia phuong (néu c6) dé dung lam chd ¢ tam thoi;

b) Thanh toan tién dé chu s hitu, nguoi sir dung nha chung cu tu lo chd o.

2. Truong hop. dau tu ' xdy dyng quy nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay dé bd tri chd ¢ tam thoi thi phai bao dam yéu cau vé chat lugng, quy chuan, tiéu
chuin xay dung nha ¢; truong hgp nha ¢ dung dé bd tri tam thoi thudc dién duge ban va
chu s hitu dang ¢ nha ¢ ndy c6 nhu cdu mua thi thyc hién ban nha ¢ nay cho cac chu so
hiru thay cho vi¢c tai dinh cu, trir truong hop dang duoc bd tri chd & tam thoi 1a nha &
thudc tai san cong; gia ban nha & nay va viéc thanh toan tién chénh léch (néu co) dugc
xac dinh nhu dbi véi truong hop bdi thuong, tai dinh cu néu trong phuong an bdi thudng,
tai dinh cu da dugc phé duyét.

3. Truong hop chd & tam thdi 1a cin ho chung cu thi trach nhiém chi tra cac chi phi quan
ly van hanh, stir dung can hd chung cu duoc quy dinh nhu sau:



a) Truong hop di doi khan cap cac chii s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu dén chd o
tam thoi thi ngén sach dia phuong chi tra kinh phi quan ly van hanh nha chung cu tir
nguodn chi thuong xuyén cua dia phuong dén khi lya chon dugce chu dau tu du an;

b) Trudng hop di doi theo phwong an boi thuong, tai dinh cu thi chu du tu chi tra kinh
phi quan ly van hanh nha chung cu.

Piéu 27. Trach nhiém bd tri chd & tam thoi
1. Trach nhiém bd tri chd & tam thdi dugce thue hién theo quy dinh sau day:

a) Béi véi nha chung cu quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 59 ctia Luat Nha ¢ thi Uy ban
nhan dan cép tinh c6 trach nhiém b tri chd & tam thoi;

b) Dbi v6i nha chung cu quy dinh tai diém a va diém c khoan 2 Diéu 59 ctia Luat Nha ¢
thi Uy ban nhan dan cép tinh ¢ trach nhiém b tri chd & tam thdi cho dén khi Iya chon
duoc chi du tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu. Sau khi lga chon dugc chu dau
tu dy an thi chii ddu tu ¢6 trach nhiém bd tri chd & tam thoi trong thoi gian thuc hién du
an; néu da co chd & tam thoi thi chu dau tu chi tra kinh phi bd tri chd & tam thoi;

¢) Béi véi nha chung cu quy dinh tai diém d va diém d khoan 2 Diéu 59 cua Luat Nha &
thi chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu ¢6 trach nhiém bd tri cho & tam
thoi.

2. P6i voi truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu nay thi co quan quan
Iy nha & cap tinh hodc co quan duge Uy ban nhan dan cip tinh giao chu tri, phdi hop vai
co quan tai chinh cung cip dé xuit phuong an bd tri chd & tam thoi va du kién kinh phi tir
ngudn ngan sach chi thudng xuyén cua dia phuong dé bé tri chd ¢ tam thoi.

Kinh phi bd tri chd & tam thoi duge chu du tu hoan tra vao ngan sach nha nudc sau khi
nghiém thu, hoan thanh dua nha ¢ vao st dung doi véi truong hop chui dau tu thyc hién
du 4n khong bang nguon von dau tu cong.

3. Bdi v6i truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay thi chu dau tu dy 4n cai tao,
xay dung lai nha chung cu c6 trach nhiém dé xuat vi¢c bo tri cho ¢ tam thoi trong
phuong an boi thuong, tai dinh cu.

Kinh phi thuc hién viéc bb tri chd ¢ tam thoi khong thuc truong hop thyuc hién du an
bang nguon v6n dau tu cong duge xac dinh trong tong mirc dau tur dy an; murc kinh phi
t6i thiéu dé bd tri chd ¢ tam thoi d6i véi timg cha sé hitu do chu dau tu dé xuit va Uy ban
nhan dén cép tinh quyét dinh trong phuwong an bdi thuong, tai dinh cur.

Trudng hop chua lya chon duge chi dau tu dy an thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh chu
tri, ph01 hop v6i co quan tai chinh cung cap dé xuat kinh phi bb tri cho O tam thoi tur
ngudn chi thuong xuyén dé bao cio Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.



4. Pbi voi truong hop cham tién do ban giao nha & tai dinh cu cho chu s hitu, nguoi s
dung nha chung cu do co quan nha nudc cé thay doi quy hoach hodc cham giao dt, cho
thué dit, chuyén muc dich st dung dat (néu co) thi ngan sach chi thuong xuyén cua dia
phuong c6 trach nhiém thanh toan chi phi bé tri chd & tam thoi trong thoi gian cham tién
d6 ban giao nha ¢; néu chu dau tu thanh toan phan chi phi nay thi dugc ngan sach dia
phuong hoan tra lai chi phi nay hodc duoc khiu trir vao nghia vu tai chinh phai ndp cho
Nha nudc (néu co); to chirc, ca nhan co lién quan khéng thuc hién nghia vu quy dinh tai
khoan nay phai chiu trach nhiém trudc phap luat va phai boi thudng thiét hai theo quy
dinh cua phap luat vé bdi thuong nha nude.

Chuong IV
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Muc 1. BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU POI VOI NHA O, CONG TRINH
XAY DUNG KHONG THUQC TAI SAN CONG

Piéu 28. Bdi thwong, tai dinh cw dbi véi cin hd chung cu

1. Viéc boi thudng, tai dinh cu d6i voi can ho ctia nha chung cu cii thudce truong hop quy
dinh tai khoan 10 DPiéu 2 cuia Luat Nha & nhung khong thudc tai san cong duogc thuc hién
nhu sau:

a) Pbi v6i cac can ho tai ting 1 thi chi s¢ hiru dwoc béi thuong hé sd k tir 1 dén 2 lan
dién tich sir dung can hg bi pha d& duoc ghi trong gidy to ching minh quyen su dung dat
quyén s& hiru tai san gin lién voi dét qua cac thoi ky hodc du diéu kién dé duoc cap gidy
chimg nhén nay theo quy dinh cta phap luat dat dai, phap luat nha &; can ctr hé s6 k quy
dinh tai diém nay, Uy ban nhan dan cdp tinh xac dinh hé s6 k ap dung cho timg vi tri, khu
vuc c6 nha chung cu thudc dién phai cai tao, xay dung lai, [am co s& dé chu so hitu va
nha dau tu du an thong nhét dién tich dugc bdi thuong theo hé sb k dé dua vao phuong an
bdi thudng, tai dinh cu.

Truong hop chu sé hitu can ho tai t?mg 1 c6 mot phﬁn dién tich can ho dé kinh doanh va
du 4n c6 bo tri mot phﬁn dién tich dé kinh doanh dich vy, thuong mai theo quy hoach
duoc duyét thi ngoai vi¢c dugc boi thuong theo quy dinh tai diém nay, néu chu s& hitu ¢6
nhu cau thi duge mua hodc thué phﬁn dién tich san kinh doanh dich vu, thuong mai theo
thiét ké duoc duyét dé kinh doanh; gia ban phan dién tich nay duoc tinh theo suit dau tu
xay dung phan bd trén 1 m? san kinh doanh dich vu, thuong mai (bao gém cd chi phi dau
tu xdy dung ha ting k¥ thuat ctua khu vuc c6 san thuong mai) theo quy dinh cta phéap luat
xay dung cong véi lgi nhuan dinh mirc bang 10% tong kinh phi dau tu phan dién tich
kinh doanh dich vy, thuwong mai tai thoi diém phé duy¢t du an da duogc co quan cod tham
quyén tham dinh thiét ké co so; gia thué dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai nay do
cac bén thoa thuan;

Viéc mua hodc thué phan dién ticI} kinh doanh dich vu, thuong mai quy dinh tai diém nay
phai dugc néu trong phuong an boi thuong, tai dinh cu;



b) Ddi v6i cin ho tir thng 02 tror 1én thi chi s¢ hitu dugce boi thudng hé s6 k tir 1 dén 1,5
lan dién tich str dung can h¢ bi pha d dugc ghi trong gidy to ching minh quyen sir dung
dat quyén so hiru tai san gin lién voi dat qua cac thoi ky hodc di diéu kién dé duoc cap
gidy chitng nhan nay theo quy dinh cta phap luat dat dai, phap luat nha &; can ctr hé sé k
quy dinh tai diém nay, ij ban nhan dan tinh x4c dinh hé s6 k ap dung cho tung vi tri, khu
vuc ¢6 nha chung cu thudc dién phai cai tao, xay dung lai, 1am co s dé cac chu so hitu
va nha dau tu du an thdng nhét dién tich duoc boi thudng theo hé sd k dé dua vao phuong
an bdi thuong, tai dinh cu;

¢) Truong hop c6 dién tich sir dung ngoai dién tich ghi trong glay to ching minh vé
quyén so htru nha o, quyén sir dung dat quy dinh tai diém a, diém b khoan nay nhung du
diéu kién dé cip gidy ching nhén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai
thi dién tich nay duoc boi thuong theo h¢ s6 k quy dinh tai diém a, diém b khoan nay;
phan dién tich khac khong thudc trudng hop quy dinh tai diém nay thi khong duge bdi
thudng theo hé sd k dién tich st dung cin ho quy dinh tai diém a, diém b khoan nay
nhung c6 thé dugc chii dau tu hd tro kinh phi da dau tu xdy dyung trén phan dién tich nay.

Dién tich can ho tai dinh cu sau khi tinh boi thuong theo hé s6 k quy dinh tai diém a hodc
diém b khoan nay dugc néu rd trong phuong an boi thuong, tai dinh cu.

2. Trudng hop theo phuong an bdi thudng, tai dinh cu do cac bén thdng nhit co dién tich
can ho tai dinh cu theo thiét ké 16n hon dién tich cin ho duoc bdi thuong theo hé sb k quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay thi cht s¢ hitu phai ndp thém phan gia tri chénh léch dién tich
nay; néu sau khi phuong an boi thuong, tai dinh cu duoc phé duyét ma cha sé hiru khong
mua, thué mua phﬁn dién tich chénh 1éch nay thi khong dugc bd tri can ho tai dinh cu,
chu dau tu duoc thanh toan tién cho chu s& hitu dbi véi toan bd gia tri can ho nay theo gia
quy dinh tai khoan 4 Diéu ndy va cha dau tu duoc ban cin ho tai dinh cu nay theo gia
kinh doanh thwong mai cho cac chi thé khac. Truong hop cac bén théng nhat c6 dién tich
can ho tai dinh cu theo thiét ké nho hon dién tich cin ho duoc bdi thuong theo hé sb k
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi chu dau tu phai thanh toan cho chu s& hiru phan gi tri
chénh I¢ch dién tich nay.

Viéce tinh gid tri chénh 1éch di¢n tich quy dinh tai diém nay dugc xac dinh theo nguyén tic
dién tich chénh léch (m?) nhan (x) v6i gia nha ¢ xdy dung méi do Uy ban nhan dan cép
tinh ban hanh con hiéu lyc thi hanh tai thoi diém 1ap phuong 4n boi thudng, tai dinh cu
va duoc thanh toan tai thoi diém ban giao can hd chung cu.

3. Truong hop chu s hitu can ho chung cu khoéng c6 nhu cau tai dinh cu tai chd ma chi
dau tu c6 dién tich nha, dat tai dia diém khac dé bé tri tai dinh cu va chi s¢ hitu ¢6 nhu
cau thi cac bén thong nhat viéc bd tri tai dinh cu tai dia diém d6 theo co ché quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

4. Trudong hop chi sé hitu cin hd chung cu khéng c6 nhu cau tai dinh cu theo quy dinh
tai khoan 1 hodc khoan 3 Diéu nay thi dugc boi thuong bang tién theo gia ban can ho tai
dinh cu do chu dau tu dé xuat va dugc thong nhat trong phuong an boi thuong, tai dinh



cu; viée nhan tién boi thuong can hg dugc thuc hién sau khi phuong an boi thuong, tai
dinh cu duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Truong hop cht s¢ hitu nha chung cu ¢6 nhu cau mua, thué mua nha ¢ xa hoi va dap tng
dieu kién dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi duoc bo tri mua, thué mua nha & xa hoi
theo quy dinh cta phéap luat vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

5. Dbi voi truong hop can ho chung cu dang 1a tai san bao dam cua to chue tin dung thi
viée xur Iy can ho tai dinh cu sau khi xay dung lai hodc viéc xu ly khoan tién dugc boi
thudng duge thuc hién theo quy dinh cta phap lut dan su vé bao dam thuc hién nghia
VUL

Pic¢u 29. Boi thwong, tai dinh cur d6i voi phin dién tich khac khong phai cin hd
trong nha chung cw

1. Trudng hop theo quy hoach dugc duyét, du an van tiép tuc xay dung lai phan dién tich
kinh doanh dich vy, thwong mai thi chu s¢ hitu phan dién tich ndy dugc b tri lai dién tich
nay theo quy hoach dugc duyét; viéc bdi thudng phan dién tich ndy duoc thuc hién theo
nguyén tic ap dung hé s6 k = 1 lan dién tich sir dung cii.

2. Truong hop theo quy hoach dugc duyét, du 4n khong tiép tuc xay dung lai phan dién
tich kinh doanh dich vy, thwong mai thi thuc hién bdi thudng theo nguyén tic ap dung hé
s6 k = 1 14n dién tich sir dung nhan (x) gia nha & xay dung méi do Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh con hiéu lyc thi hanh tai thoi diém 1ap phuwong an boi thudng nhan (x) ty 18
chét luong con lai cua nha & do.

Ty I¢ chét luong con lai ciia nha & dugc xac dinh nhu ddi voi ty 1€ chét luong con lai cta
nha & thudc tai san cong quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 cta Nghi dinh nay.

Piéu 30. Boi thwong, tii dinh cu di véi nha &, phian dién tich khac khong phai 1a
nha chung cw nhung thudc du an cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Chu s¢ hiru nha ¢ riéng 1é thudc dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu phai pha do
dé cai tao, xay dung lai dugc xem xét b tri tai dinh cu béng nha ¢ riéng 1¢ tai dia diém
khac néu c6 nhu cau va tiiy theo diéu kién cu thé cta timg dy an. Truong hop khong co
dia diém khac dé xay dung nha ¢ riéng 1é hoic chu s¢ hitu khéng ¢6 nhu ciu tai dinh cu
bang nha & riéng 1¢ thi dugc bdi thudng bang tién theo nguyén tac quy dinh tai diém a va
¢ khoan 2 Piéu nay; néu chi s¢ hitu dugc bdi thuong bang tién va cé nhu cau thi duge
mua mdt can hd chung cu tai dy 4n nay theo gia ban can ho tai dinh cu dugc xac dinh
trong phuong an bdi thudng, tai dinh cu di dugc phé duyét.

2. Viéc boi thuong, tai dinh cu ddi véi nha & riéng 1¢ dugc thuc hién theo quy dinh sau
day:

a) Dbi véi dién tich dat o thi thuc hién boi thudng theo nguyén tac dién tich dat 6 hién
hitu ghi trong gidy t& chtirng minh quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién véi



dat qua céac thoi ky hodc du diéu kién dé duoc cap gidy chimg nhan theo quy dinh cta
phap luat dat dai, phap luat nha ¢ nhan (x) gia dat cu thé dé tinh tién bdi thudng theo quy
dinh cta phap luat v& dét dai tai thoi diém 1ap phuong én boi thudng, tai dinh cu; truong
hop ¢co phan dién tich dat chénh 1éch 16n hon so v6i phan dién tich ghi trén gidy to ching
minh vé quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dit quy dinh tai khoan nay thi giai quyét
phan dién tich chénh léch nay theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai;

b) Dién tich dét bd tri tai dinh cu tai dia diém khac duoc xac dinh theo quy hoach do co
quan c6 thAm quyén phé duyét va duoc quy doi thanh tién theo nguyén tic gia dat duoc
xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhén (x) dién tich dat (m?) duogc bb tri tai
dinh cu; truong hop c6 chénh 1éch vé gia tri boi thuong thi cac bén co6 trach nhiém thanh
todn phan chénh léch nay;

c) Di véi dién tich sir dung nha & thi duoc bdi thudng theo nguyén tic dién tich sir dung
nha & hién c6 (m?) nhén (x) gid nha & ' xdy dung moi do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh con hiéu lyc thi hanh tai thoi diém lap phuong an boi thuong, tai dinh cu nhan (x) ty
1& chét luong con lai ctia nha & hién c6. Trudng hop chil dau tu thuc hién xay dung nha &
tai dinh cu thi chi s¢ hiru c6 trach nhiém thanh toan céc chi phi dau tu xay dung nha &
nay cho chu dau tu.

Ty 1¢ chét lugng con lai cia nha ¢ hién c6 quy dinh tai diém nay dugc xac dinh trong
phuong an boi thuong, tai dinh cu.

3. Pi voi try so, nha 1am viée, cong trinh xay dung khac thudc quyén sé hitu hop phap
cta to chure, ca nhan ma con trong thoi han cho thué dét, néu theo quy hoach dugc duyét
van tiép tuc bd tri dién tich nay thi chu sé hitu duoc bodi thuong theo hé s6 k = 1 1an dién
tich dat cii xac dinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay ddi voi thoi
han thué dét con lai; ddi voi dién tich xay dung cong trinh thudc quyen s¢ htru hgp phéap
thi dugc boi thuong theo nguyén tic quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

Truong hop chu s¢ hitu khong c6 nhu cAu tai dinh cu tai dia diém cii hodc theo quy hoach
duoc duyét khong xay dung lai try so, nha lam vi¢c, cong trinh xay dung nay thi chu s¢
hiru dugc bdi thudng bang tién theo nguyén tic quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 2
Diéu nay; trudng hop trong pham vi du an c6 dién tich kinh doanh dich vu, thvong mai
va chi s& hiru ¢6 nhu cau mua, thué thi duoc wu tién mua, thué moét phan dién tich nay
theo gia quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 28 cta Nghi dinh nay.

Piéu 31. H6 trg ddi voi chii sé hiru, ngudi sir dung nha chung cwr va chii dau tu du
an

1. Ngoai viéc duoc bdi thuong, tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu 28, Diéu 29 va Diéu 30
cia Nghi dinh nay, can cir vao dleu kién cu thé cua dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh
béo cao Hoi dong nhan dan cung cap quyét dinh muc hd tro thém tir ngudn ngan sach chi
thudng xuyén cia dia phuong ddi véi cac truong hop sau:



a) Nguoi dugc bdi thuong, tai dinh cu 13 ngudi ¢6 cong véi cach mang theo phap luat vé
uu dai nguoi c6 cong voi cach mang; nguoi khuyet tat; ho gia dinh ngheéo, can nghéo theo
quy dinh ctia Chinh ph tai thoi diém thuc hién hd tro trong trudng hop ddi tuong nay
mua, thué mua phan dién tich chénh 1éch (néu c6) theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 cua
Nghi dinh nay;

b) HJ trg chii dau tw mot phan hofc toan bo kinh phi di doi, cudng ché di doi theo quy
dinh tai diém b khoan 6 Biéu 73 va diém b khoan 4 Di¢u 74 cua Luat Nha o;

¢) H trg mot phan hodc toan bo kinh phi dé chu dau tu xay dung cong trinh ha ting k¥
thuat, ha tang xa hdi trong pham vi cia dyu an theo quy dinh tai diém d khoan 1 bi¢u 63
cua Luat Nha o,

d) Mirc hd tro quy dinh tai cac diém a, b va diém ¢ khoan 1 Diéu nay duoc néu trong
phuong an boi thuong, tai dinh cu do Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

2. Ngoai yéu cau phai boi thuong, tai dinh cu theo quy dinh tai cac Diéu 28, 29 va Piéu
30 ctia Nghj dinh nay, tiy timg diéu kién cu thé cta du 4n, chu dau tu duoc quyét dinh hd
trg thém kinh phi cho céc chii s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu, bao gdm ca phan
kinh phi ma chu s& hitu dd dau tu xay dung nhung khong du diéu kién dé duogc bdi
thuong quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 28 cta Nghi dinh nay.

Pidu 32. Ky két hgp dong mua, thué mua, thué nha, céng trinh xiy dung dé bo tri
tai dinh cw

1. Nguoi duge bb tri tai dinh cu thyuc hién ky két hop dong thué, thué mua, mua ban nha
0, cong trinh xay dung tai dinh cu v61 chu dau tu du an theo quy dinh cua Luét Nha &;
thoi diém c6 hi¢u luc cua hgp dong thuc hi¢n theo quy dinh cia phap luat nha é.

2. Nguoi dugce bb tri tai dinh cu sau khi ky hop d6ng mua ban, ‘thué mua nha ¢ dugc
chuyén nhuong hop déng nay cho céc to chirc, ca nhan khac néu khong c6 nhu cau tai
dinh cu; trinh ty, thu tuc chuyén nhuong hop dong ap dung nhu dbi véi truong hop
chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha & thuong mai theo quy dinh cta phap
luat kinh doanh bét dong san.

Muc 2. BOI THUONG, TAI PINH CU POI VOI NHA O, CONG TRINH XAY
DUNG THUQC TAI SAN CONG

Piéu 33. Boi thwong, tai dinh cu di v6i ciin hd chung cw thude tai san cong
1. Trudng hop co cin ho chung cur thudc tai san cong hon hop véi cin ho thude sé hitu

ctia to chirc, ca nhan trong nha chung cu thudc dién cai tao, xay dung lai nha chung cu thi
viéc boi thuong, tai dinh cu dugc thuc hién nhu sau:



a) H¢ s6 k boi thuong dién tich str dung can hd dugc &p dung nhu déi v6i cdn hg chung
cu khong thudc tai san cong quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Pic¢u 28 ctia Nghi dinh
nay;

b) Trudng hop cac bén théng nhét trong phuwong an boi thuong, tai dinh cu co dién tich
cin ho tai dinh cu theo thiét ké 16n hon dién tich cin ho dugc bdi thuong theo hé sb k quy
dinh tai diém a khoan nay thi ngén sach chi thudng xuyén cta dia phwong phai chi tra
phan gia tri chénh 1éch dién tich nay cho chu dau tu dy an. Truong hop dién tich cin ho
tai dinh cu theo thiét ké nho hon dién tich cin hd duoc boi thudng theo hé sé k quy dinh
tai diém a khoan nay thi chu dau tu phai thanh toan cho Nha nudc phan gia tri chénh léch
dién tich nay.

Viéc thanh toan tién chénh 1éch quy dinh tai diém nay duogc thuc hién theo nguyén tac
quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 clia Nghi dinh nay; co quan quan Iy nha ¢ cap tinh chu tri,
ph01 hop v6i co quan tai chinh cung cép bao cao Uy ban nhén déan cap tinh quyét dinh
cap kinh phi tir nguén ngén sach chi thuong xuyén cua dia phuong dé thanh toan phan gia
trj chénh 1éch quy dinh tai diém nay cho cha dau tu dy an.

Sau khi nghiém thu, hoan thanh dau tu xay dyng nha ¢, dai dién chu s¢ hiru thude tai san

cong hodc co quan dugc dai dién chu s¢ hitu thudc tai san cong giao co6 trach nhiém nhan
ban giao can hd va ndp kinh phi bao tri, kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo quy
dinh tai Diéu 22 cua Nghi dinh nay;

¢) Truong hop Nha nude khong co nhu cau nhén can ho tai dinh cu theo quy dinh tai
diém a khoan nay ma nhan bdi thuong bang tién thi chii dau tu thanh toan tién cho Nha
nudc theo gid ban can hg tai dinh cu do chu dau tu dé xuét va duge thong nhét trong
phuong an boi thuong, tai dinh cu; viéc nhan tién bdi thuong can hg dugc thyc hién sau
khi phuong an boi thuong, tai dinh cu dugc phé duyét; chu dau tu dugc ban cac cian hd
nay cho cac chi thé khac theo gid kinh doanh thwong mai theo quy dinh tai Diéu 41 cia
Nghi dinh nay.

2. Truong hop toan bo nha chung cu thude tai san cong dugc cai tao, xay dung lai bang
ngudn von ngan sach quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 62 ctia Luat Nha ¢ thi viéc bdi
thuong, tai dinh cu dugc thyc hién nhu sau:

a) Can ctr quy hoach chi tiét du 4n, ngudn von ngan sach bd tri dé dau tu xay dung lai nha
chung cu va tiéu chudn, quy chuan xay dung nha chung cu, co quan dai dién chu sé hiru
thudc tai san cong quyét dinh hé s k dién tich thiét ké cua cac cin ho sau khi xdy dung
lai bao dam bfing hodc 16n hon dién tich str dung can ho cti nhung khéng nho hon dién
tich theo tiéu chuan, quy chuin k¥ thuat qudc gia vé nha chung cu.

Co quan quan ly nha ¢ cap tinh chi tri, ph01 hop véi cac co quan chuyén mén cing cap
gdm: ké hoach va dau tu, quy hoach - kién trac (néu cd), tai chinh, tai nguyén va moi
truong bao cao Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh hé s6 k dién tich can ho theo quy
dinh tai diém nay.



Dbi véi nha chung cu thudc tai san cong do Bo Qudc phong, Bo Cong an dau tu xay
dung dé cho bb tri cho dbi twong luc luong vil trang nhan dan thué thi Bo Qubc phong,
Bo Cong an cin cir quy dinh tai khoan nay dé quyét dinh hé s6 k bdi thuong dién tich cin
ho khi thyc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trudng hop theo quy hoach khong tiép tuc xay dung lai nha chung cu thi co quan dai
dién chu so hiru nha ¢ thudc tai san cong quyét dinh viéc dau tu xdy dung cong trinh khéc
theo quy hoach duoc duyét; nguoi dang thué nha ¢ dugc b tri thué tai dia diém khac
theo céc co ché quy dinh tai Diéu 35 ctia Nghj dinh nay.

Piéu 34. Boi thwong ddi voi phan dién tich nha, dat khac thudc tai san cong khong
phai 1a can h§ chung cw

1. B6i véi phan dién tich nha sir dung chung thugc tai san cong trong pham vi dy an cai
tao, xay dung lai nha chung cu thi chu dau tu phai thanh toan bang tién cho Nha nudc
theo nguyén tic dién tich sir dung nha hién c6 (m?) nhan (x) gia nha & xy dung méi do
Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh con hiéu luc thi hanh tai thoi diém l1ap phuong an boi
thuong nhan (x) ty 16 chat luong con lai ciia nha & hién co;

Ty I¢ chét luong con lai cia nha ¢ thudce tai san cong duoc xac dinh theo quy dinh cua
phép luat nha ¢ khi ban nha & cii thudc tai san cong.

D6i v6i nha ¢ cap I, cap 11, cap 111 nhung da bi pha d& trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u
luc thi hanh thi xac dinh gia tri con lai theo hién trang tai thoi diém bb tri ghi trong gidy
to' ching minh viée bb tri sir dung nha & nay theo quy dinh cta phap luat nha ¢. Truong
hop trong gidy to quy dinh tai khoan nay c6 ghi cap nha ¢ nhung khong ghi chat luong
con lai thi xac dinh ty 1& chét lugng con lai bang 50% gia tri ciia cap nha do; néu trong
gidy to nay khong ghi cip nha & thi xac dinh ty 1¢ chat lugng con lai bang 50% gia tri cia
nha & cap II1.

2. Béi véi dién tich dat thude quyén sir dung chung trong nha chung cu hién hiru dang do
Nha nude quan 1y thi chu dau tu duge mién tién boi thuong ve dat.

3. D6i v6i phan dién tich dat sir dung chung khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu nay nhung thudc pham vi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu chung cu,
ké ca dién tich dat xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong, ha tang xa hoi va
cong trinh khac nam ngoai khudn vién nha chung cu, khu chung cu hién hiru va khong
thudc truong hop giai quyét theo quy dinh tai khoan 4 Pidu nay thi chii dau tu dy an cai
tao, xay dung lai nha chung cu dugc giao phan dién tich dit nay dé thuc hién dau tu xay
dung theo quy hoach va dugc mién tién boi thuong vé dat.

4. Pbi voi ph'c:in dién tich dat WSlil’ dung chung quy dinh tai khoan 3 biéu nay nhung thudc
truong hop dat do co quan, t6 chirc ciia Nha nudc dang quan 1y theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 217 ctia Luét Dat dai 2024 thi giai quyét nhu sau:



a) Néu phan dién tich dit quy dinh tai khoan nay khong du diéu kién dé tach thanh du an
doc 1ap theo quy dinh ctia phéap luat dat dai thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao
phﬁn dién tich dat nay cho chu dau tu dé thuc hién dy an cai tao, xay dung lai nha chung
cu theo quy hoach duoc phé duyét; chu dau tu du an nay duoc mién tién boi thuong vé
dét va duge mién tién su dung dat, tién thué dat ddi voi phﬁn dién tich dat st dung chung
nay;

b) Néu phan dién tich dit quy dinh tai diém a khoan nay du diéu kién vé dién tich dé tach
thanh du an doc lap, riéng biét theo quy dinh ctua phap luat dét dai thi thuc hién giao dat,
cho thué dt theo quy dinh ciia phap luat dat dai dé thuc hién du an doc lap theo quy
hoach duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Piéu 35. B tri sir dung cin hd chung cu thudc tai san cong sau khi xay dung lai

1. Ngudi dang thué can ho chung cu thudc tai san cong bi pha d& duoc tiép tuc bd tri thué
can ho sau khi xay dung lai, trir truong hop khong c¢6 nhu cau ti€p tuc thué nha 6.

Dién tich can ho duge bd tri thué dqu can cu vao truong hqp quy dinh tai khoan 1 hoac
khoan 2 Picu 33 ctia Nghi dinh nay d€ xac dinh trong hgp dong thué nha ¢.

2. Trudong hop ngudi dang thué cin ho quy dinh tai khoan 1 Didu nay khéng con nhu cau
tiép tuc thué nha & sau khi xdy dung lai hodc da duoc bd tri thué tai dia diém khac thi Uy
ban nhan dan cép tinh dugc stir dung cac can ho nay dé b tri tai dinh cu cho cac dbi
tugng khac trén dia ban cap huyén noi ¢6 nha chung cu theo chinh sach tai dinh cu cta
dia phuong; trudng hop trén dia ban cip huyén khong ¢ nhu cau nhan can ho tai dinh cu
thi chti dau tu thuc hién boi thuong bang tién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 33
cta Nghi dinh nay.

3. Gia thué can ho thudc tai sdn cong sau khi xay dung lai ctia cac ddi tuong quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay duoc ap dung nhu d6i v6i gia thué nha ¢ xa hoi thudc tai san cong theo
quy dinh ctia phap luat vé quan 1y va phat trién nha ¢ xa hoi; truong hop Nha nude ban
cin ho nay cho cac ddi twong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi ngudi dang thué duoc
mua theo quy dinh vé ban nha ¢ cii thudc tai san cong theo quy dinh ctia phap luit nha o.

Dbi voi cac dbi twong tai dinh cu khac khong phai 1a nguoi dang thué nha 0 quy dinh tai
khoan 1 Bi€u nay thi thuc hién viéc cho thué, ban nha ¢ theo chinh sach boi thuong, tai
dinh cu duoc ap dung tai dia phuong.

4. Can ctr diéu kién thyc té cta dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh muc hd
trg thém mot phan kinh phi cho cac truong hop ngudi thué can ho quy dinh tai khoan 1
Diéu nay 13 nguoi co cdng voi cach mang theo phap luat vé uu dai nguoi co cong voi
cach mang, ngudi khuyét tat, ho gia dinh ngheo, can ngheo dé nop tién thué nha ¢ hodc
hd trg thém tién mua nha & thudc tai san cong néu cac ddi tugng ndy c6 nhu cdu mua nha
& va du diéu kién duoc mua nha & nay theo quy dinh ctia phéap luat nha &,



5. Viéc hd trg thém kinh phi quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu nay phai duoc xdc
dinh trong phuong &n boi thuong, tai dinh cu.

Chuong V

THU'C HIEN DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU POI VOI
TRUONG HQP QUY GOM

Pi¢u 36. Nguyén tic quy gom nha chung cw

1. Viéc quy gom nha chung cu chi dugc thuc hién khi cdc nha chung cu doc 1ap trong
cung mdt khu vuc thudc dién phai pha do nhung theo quy hoach dugc duyét, co mot )
nha chung cu khong duge xay dung lai hodc c6 thé xay dung lai nhung khong bao dam
hiéu qua kinh té - x3 hoi ctia du 4n va chi c¢6 01 hodc 02 dja diém khu dét c6 nha chung
cu trong dién quy gom c6 thé xdy dung lai duoc nha chung cu méi dé bd tri du cin ho tai
dinh cu cho céac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu.

2. Viéc quy gom nha chung cu chi dugc thyc hién theo mét trong cac truong hop quy
dinh tai Bi€u 37 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 37. Céc trwong hop quy gom nha chung cw

1. Quy gom mot s6 nha chung cu doc 1ap trén cung dia ban c?ip phuong vao 01 hodc 02
dia diém c6 nha chung cu thudc dién quy gom trén dia ban cap phuong do.

2. Truong hop cung dia ban cap phuong khong thuc hién dugc viéc quy gom theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay thi thyc hién quy gom mot s6 nha chung cu tai cac phuong lan
can trong cung dia ban cap huyén.

3. Truong hop trong cung dia ban cap huyén khong thuc hién dugc viée quy gom theo
quy dinh tai khoan 2 Di€u nay thi thyc hién quy gom mdt s6 nha chung cu trén dia ban
cap huyén lan can.

4. Truong hop khong thé thuc hién dugc giai phap quy gom theo quy dinh tai cac khoan
1, 2 hodc khoan 3 Diéu nay thi Uy ban nhan dan cap tinh tam tmg kinh phi tur ngudn ngan
sach chi thudng xuyén cta dia phwong dé di doi, boi thudng, hd trg, tai dinh cu cho céac
chu s hitu, ngudi st dung tai nha chung cu ndy va to chirc ban ddu gia khu dat c6 nha
chung cu phai pha d dé hoan tra tién cho ngan sach nha nudc. Viéc dau tu xay dung cac
cong trinh trén khu dét ban dau gia dugc thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

Trudng hop theo quy hoach duoc duyét, khu dat ¢ nha chung cu thudc dién quy gom
phai bo tri cac cong trinh cong cong thi thyc hién boi thuong, giai toa, pha d& va thu hoi
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai dé thuc hién theo quy hoach.

Piéu 38. Viéc diu tw du an cai tao, xay dung lai nha chung cw trong trudng hop quy
gom



1. Viéc lya chon chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu trong ‘gmc‘mg hop
quy gom dugc thyc hién thong qua mot trong cac hinh thire quy dinh tai Bi€u 16 hodc
Diéu 17 hodc Diéu 18 cua Nghi dinh nay va quy dinh sau day:

a) Trudong hop nha dau tu thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét véi tat ca chu so
htru ctia nha chung cu quy gom theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Nghi dinh nay thi nha dau
tu nay dugc co quan ¢o thAm quyen chap thuan chu truong dau tur ddng thoi chap thuan
nha dau tu 1am chi dau tu du 4n ddi voi phan dién tich dit cua tit ca nha chung cu quy
gom da thyc hién thda thuén;

b) Trudng hop lya chon chii dau tu theo quy dinh tai Piéu 17 cta Nghi dinh ndy ma du
an khong dap tng lgi nhuan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 cta Nghi dinh nay thi
trong chap thuin chi truong dau tu dong thdi chap thuan nha dau tu 1am cha dau tu dy an
phai xac dinh 1o ph?m dién tich dat duoc giao thém cho chu dau tu dé dam bao loi nhuan
theo quy dinh;

¢) Truong hop lua chon chu dau tu theo quy dinh tai Pidu 18 ciia Nghi dinh ndy ma du 4n
khong dép tmg loi nhuan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 ctia Nghi dinh nay thi co
quan quan 1y nha & cp tinh 14p phuong an st dung dat quy gom dé dam bao ty 18 loi
nhuan theo quy dinh kem theo hd so dé nghi chép thuan chu treong dau tu dé trinh Uy
ban nhan dan cap tinh xem xet, phé duyét; nha dau tu duoc lya chon trong quyet dinh
chap thuan nha dau tu hoic trong quyét dinh trang d4u thau du an c6 st dung dat duoc
xac dinh 1a chii ddu tu dy 4n ddi v6i ca phan dién tich dit quy gom duogc giao thém.

2. Viéc chép thuan hodc diéu chinh chu truong dau tu du 4n cai tao, xay du’ng lai nha
chung cu trong truong hop quy gom dugce thue hién theo quy dinh tai cac Diéu 10, 11,
12, 13 hoac biéu 14 cia Nghi dinh nay.

3. Viéc thu h?)i dat, giao dét, cho thué dat, Chuyén muc dich str dung dat (néu co) dé thuc
hién dyu an d6i vdi truong hop quy gom nha chung cu duge thue hién theo quy dinh tai
Diéu 19 cua Nghi dinh nay.

4. Phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu cho cac chu sé hiru, nguoi st dung nha chung cu
cua du an cai tao, xay dung lai nha chung cu trong truong hop quy gom dugc thyc hién
theo quy dinh tai Chuong IV ctia Nghi dinh nay.

Piéu 39. Uu dii doi v6i chi dau tw dy an cai tao, xay dung lai nha chung cw trong
truwong hop quy gom

1. Truong hop dia diém xay dung lai nha chung cu sau khi b tri tai dinh cu cho chu so
hitu, ngudi str dung ma van con dién tich dé kinh doanh bao dam loi nhuan dinh murc t6i
thiéu 10% va t6i da 15% tong mirc dau tu cta du 4n do chu dau tu dé xudt theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 38 cua Nghi dinh nay hodc do co quan quan 1y nha & 1ap theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 38 cua Nghi dinh nay thi cha dau tu khong dugc giao
thém phan dién tich dat ctia nha chung cu con lai thudc dién quy gom; viéc lua chon chil
dau tu dé thuc hién dy an tai cac dién tich dét con lai nay duogc can ctr vao quy hoach



duoc duyét va muc ti€u dau tu cua du an theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap luat
xay dung va phap luat c6 lién quan.

2. Trudng hop tai dia diém xay dung lai nha chung cu sau khi b tri tai dinh cu cho chi
s6 hiru, nguoi st dung ma con dién tich dé kinh doanh nhung khéng dap ung loi nhuan
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hodc khong con dién tich dé kinh doanh thi chii dau tu du
an cai tao, xay dyng lai nha chung cu dugc giao thém phan dién tich dat cua mot hoic
mot s6 trong cac nha chung cu thudc dién quy gom dé kinh doanh theo quy hoach duoc
duyét, bao dam lgi nhuédn theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Déi vai dién tich dat con lai (néu c6) ma chu dau tu du an khong duoc giao thém theo
quy dinh tai khoan nay thi can ctr vao quy hoach dugc duyét va muc tiéu cia dy an, Uy
ban nhan dan cép tinh t6 chirc lya chon chu dau tu theo quy dinh cta phap luat dat dai,
phap luat xdy dung va phap luat c6 lién quan dé dau tu xay dung theo quy hoach dugc
duyét.

3. Uy ban nhan dén cép tinh giao dat, cho thué dit va thyc hién mién tién bdi thuong vé
dat, mién tién st dung dat, tién thué dat ddi voi dién tich duogc giao cho chu dau tu dyu 4n
cdi tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 1 Diéu 38 cua
Nghi dinh nay.

4. Trudng hop sau khi quyét toan dy an ma loi nhuan vuot qua loi nhuan dinh mac quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay thi cht dau tu phai ndp lai ngan sach nha nuéc phan loi nhuan
vuot qua nay; truong hop khoan 1gi nhuan phat sinh cao hon quy dinh tai khoan nay do
diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai Didu 14 ctia Nghi dinh nay thi chu dau tu
chi thyc hién ndp thué theo quy dinh ddi voi phén lo1 nhuén vugt qua nay.

Chuong VI

CO CHE UU PAI POI VOI CHU PAU TU DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU

Piéu 40. Co ché wu dii vé tién sir dung dit, tién thué dit

1. Cha dau tu dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu duwoc mién tién sir dung dat, tién
thué dat dbi vé6i dién tich dat duge giao thudc truong hop phai nop tién st dung dat, tién
thué dat trong pham vi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 63 cta Luat Nha &; pham vi du an cdi tao, xay dung lai nha chung cu duogc
xéc dinh trong quy hoach chi tiét do co quan c6 tham quyén phé duyét hodc trong vin
ban chép thudn chu truong dau tu dy an.

Trudng hop trong pham vi ctia dir 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu c¢6 phan dién tich
dat dugc Nha nude giao hodc cho thué 1a dat do co quan, t6 chure cia Nha nudc dang
quan ly theo quy dinh cua phap luat dat dai thi chi dau tu dugc mién tién boi thudng vé
dat, mién tién sir dung dt, tién thué dat déi v6i phan dién tich nay, trir trudng hop dién



tich dat nay du diéu kién tach thanh dy an doc 1ap, riéng biét theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Dicu 34 cia Nghi dinh nay.

2. Truong hop sau khi dugc lya chon ma chu dau tu c6 nhu cau diéu chinh tang h¢ s6 sir
dung dét so v6i quy hoach chi tiét dd dugc phé duyét va duoc co quan c6 thim quyén
quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét thi chi dau tu phai thuc hién nghia vu tai chinh
vé dat dai d6i v6i phan dién tich ting thém nay theo quy dinh cua phap luat dat dai; viéc
xac dinh gia dét, tinh tién sir dung dat, tién thué dat d6i voi phan dién tich ting thém nay
duoc thuc hi¢n theo quy dinh ctua phap luat dét dai.

3. Truong hop theo quy hoach dugc duyét, dja diém c6 nha chung cu bi pha d& van tiép
tuc xay dyng lai nha chung cu (khong bao gdm truong hop quy gom) nhung chu dau tu
duogc toan bd cac chi s¢ hitu nha chung cu d6 ddng y khong tai dinh cu tai chd va chu
déu tu thong nhat thyc hién boi thuong, tai dinh cu tai dia diém khac hogc boi thuong
bang tién cho cac chu s hitu nay theo phuong an bdi thudng, tai dinh cu dugc phé duyét
theo quy dinh ctiia Nghi dinh nay thi chu dau tu dy an duoc ‘huong cac co ché wu dai vé
tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

4. Truong hop khi Nha nudc thanh 1y, hoa gia nha ¢ theo quy dinh vé chinh sach thanh
ly, hoa gia nha ¢ trude day nhung Nha nude moi chi thu tién nha, chua thu tién st dung
dat cta nguoi duoc thanh 1y, hoa gia ma nha & nay thugc dién phai pha do de thuc hién
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thi chu dau tu dy 4n duoc mién tién boi thuong
vé dat, mién tién sir dung dat, tién thué dat d6i v6i dién tich dit co nha & di thanh 1y, hoa
gia nay.

Piéu 41. Co ché wu dii vé kinh doanh ciin h, dién tich kinh doanh dich vu, thwong
mai trong du an cdi tao, xay dung lai nha chung cw

1. Chu déau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc ban cac can ho thudc dién
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay theo gia kinh doanh thuong mai ma khéng phai ndp tién sir
dung dat cho Nha nudc khi ban cac cin ho nay va khong phai thuc hién chuyén d6i cong
ning sang nha ¢ thuong mai theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

2. Céc can ho nha chung cu sau khi xay dung lai duoc ban theo gia kinh doanh thuong
mai bao gom:

a) Can ho du’ocq xéy dung thém dé kinh doanh theo quy hoach dugc duy¢t ngoai cac can
h¢ phai danh d€ b6 tri tai dinh cu cho cac chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu theo
phuong &n boi thuong, tai dinh cu;

b) Can ho thudc dién phai bo tri tai dinh cu nhung chu so hitu nhan boi thuong bang tién
theo phuong an boi thuong, tai dinh cu da dugc phé duyét, bao gém céa can ho thudc dién
phai bdi thuong cho Nha nudc nhung Nha nude khéng nhan cin ho tai dinh cu ma nhan
bdi thuong bang tién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 33 ciia Nghi dinh nay;



¢) Can ho thudc dién phai bé tri tai dinh cu theo phuong an bdi thuong, tai dinh cu da
dugc phé duyét nhung chu so hiru khong mua phan dién tich chénh léch theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 28 cta Nghi dinh nay hoidc trudng hop chu so hitu di dugc bd tri tai dinh
cu sang dia diém khac theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 28 cta Nghi dinh nay;

3. Chu dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc kinh doanh d6i v6i phan
dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai va cac cong trinh xdy dung khac (néu c6) trong
pham vi du an dugc mién tién bdi thuong vé dat, mién tién st dung dat, tién thué dat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 cta Nghi dinh nay.

Truong hop chu dau tu chuyen nhuong, gop von phan dién tich quy dinh tai khoan nay
gin v6i quyén sir dung dét thi phai thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh
ctia phép luat dat dai.

4. P6i voi phan dién tich kinh doanh khac quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay ma
nam ngoai pham vi du an dugc mién tién boi thuong vé dat, mién tién st dung dat, tién
thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 ctia Nghi dinh nay thi chu dau tu dy 4n phai
thue hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai.

Chuong VII
PONG GOP KINH PHi PE XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
Diéu 42. Nguyén tic déng gop kinh phi dé xdy dung lai nha chung cu

1. Chu s¢ hitu nha chung cu khong thudce truong hop nha chung cu cii quy dinh tai khoan
10 Diéu 2 cua Luat Nha ¢ phai dong gop kinh phi d€ xay dung lai nha chung cu méi theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Viéc dong gop kinh phi dé xay dung lai nha chung cu dugc thuc hién theo nguyén tic
sau day:

a) B6i voi phan dién tich cin ho trong nha chung cu thi cic cha so hitu nha chung cu
dong gop kinh phi theo dién tich stir dung can h¢ chung cu moi dugc tai dinh cu néu trong
phuong an bdi thudng, tai dinh cu nhan (x) gid nha & xdy dung m6i dugc tinh trén tong
murc dau tu cta dy an do cac bén thoa thuan tai thoi diém 1ap phuong an bdi thuong, tai
dinh cu;

b) Ddi v6i phan dién tich khac khong phdi 1 can h¢ thi cac chii s¢ hitu dong gop kinh phi
theo nguyén tac quy dinh tai giiém a khoan nay dé t‘iép tuc muc ti€u kinh doanh dich vu,
thuong mai theo ndi dung chap thuan chu truong dau tu du an dugc phé duyét.

3.’ Truong hop chu s¢ hitu can hd chung cu hoac phﬁn dién‘tich khéc khong phéi can ho
néu khong dong gop kinh phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi dugc boi thuong
theo quy dinh tai Diéu 44 cua Nghi dinh nay.



Piéu 43. Thoi diém déng gop va hinh thire dong gop kinh phi xay dung lai nha
chung cw

1. Viéc déng gop kinh phi dé x@y dung lai nha chung cu quy dinh tai Diéu 42 ctia Nghi
dinh nay dugc thyuc hién theo tién do cua dy an hodc ndp mdt 1an sau khi ban giao can ho
nhu sau:

a) Truong hop déng gop theo tién do thuc hién dy an thi cac 1an dong gop dugc ap dung
theo quy dinh vé thanh toan trong mua béan, thué mua nha &, cong trinh xay dung hinh
thanh trong twong lai theo quy dinh ctia phap luat kinh doanh bat dong san va phai duoc
néu cu thé trong hop déng mua ban, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung;

b) Truong hop dong gbp mot 1an sau khi ban giao can ho thi chii s¢ hitu ¢6 trach nhiém
nop toan bd so tién dong gop theo thoa thuan trong hop dong mua ban, thué mua di ky
két voi chu dau tu du an;

¢) Sé tién déng gop quy dinh tai khoan nay khong bao gdom kinh phi bao tri nha chung cu,
kinh phi quan ly van hanh nha ¢ theo quy dinh.

2. Hinh thire dong g6p kinh phi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc thyc hién theo phap
luét kinh doanh bat dong san.

Déi voi kinh phi bao tri nha chung cu va kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu thi chu
s0 hitu nha chung cu thuc hién ndp theo quy dinh ctua phép luat vé nha o.

Diéu 44. Boi thwong quyén sir dung dit va gia tri con lai ciia cin hd, dién tich khic
trong trwomng hop chu s¢ hiru khong dong gop kinh phi dé xay dung lai nha chung
cuw

1. Quyen sir dung dat d6i v6i nha chung cu 1a quyén sir dung chung. Ty 18 phan quyén st
dung dét cta cac chu so hitu nha chung cu dugc tinh bang ty 1¢ dién tich can hd, dién tich
khac trong nha chung cu chia cho tong dién tich san cua cac cin ho, dién tich khac trong
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

2. Truong hop thude dién quy dinh tai cac diém a, ¢ va diém d khoan 2 Diéu 59 ctia Luat
Nha ¢ thi chii s¢ hitu nha chung cu duoc bdi thuong phan quyen str dung dat theo ty 16
phan chia quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy nhén (x) gia dat cu thé theo quy dinh cta phap
luat dét dai tai thoi diém l1ap phuong an boi thuong, tai dinh cu.

3. Trudng hop thue dién quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 59 cua Luat Nha ¢ thi chi s¢
hiru nha chung cu dugc boi thuong theo quy dinh sau day:

a) Pdi vai dién tich dét thi duoc bdi thudng phan quyén sir dung dat theo ty 1& quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay nhén (x) gia dat cu thé tai thoi diém thyc hién boi thuong theo quy
dinh cua phap luat dat dai;



b) P6i voi dién tich nha &, dién tich khéc thi dugc bdi thudng theo nguyén tic dién tich
sir dung nha &, dién tich khac hién c6 nhan (x) gia nha & xay dung méi do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh con hiéu luc tai thoi diém 1ap phuong an boi thudng nhan (x) ty 16
chat lugng con lai ctia nha &, dién tich khac hién c6.

Ty 1¢ chét lugng con lai cia nha & hién c6 quy dinh tai diém nay dugc xac dinh trong
phuong an boi thuong, tai dinh cu.

Chuong VIII
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 45. Trach nhiém ciia cic B nganh lién quan
1. Bo Xay dyng c6 cac quyén han va trach nhiém sau day:
a) Giup Chinh phu, Thu tuong Chinh phu hudng dan, chi dao, dén déc cac dia phuong
trong viéc trién khai thyc hién cac quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu theo

quy dinh cta Luat Nha & va quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Huéng dan thuc hién cac quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu theo nhiém
vu dugc giao quy dinh trong Luat Nha & va Nghi dinh nay;

c) Huéng d?m cu thé viéc kiém dinh, danh gia chit lugng nha chung cu theo quy dinh ciia
phap luat vé xay dung va phap luat vé nha o;

d) Chu tri hoidc phdi hop v6i cac B, nganh c6 lién quan thue hién thanh tra, kiém tra viéc
thyc hién cac quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu va xur Iy vi pham theo thAm
quyén hodc dé nghi co quan c6 thdm quyén xir 1y cac hanh vi vi pham lién quan dén cai
tao, xay dung lai nha chung cu;

d) Tong hop, bao cao Thu tudng Chinh phu theo yéu cau dinh ky hodc dot xuat tinh hinh
thuc hién cai tao, xay dung lai cac nha chung cu trong pham vi ca nudéc;

e) Thuc hién céc nhiém vu khic dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay
va cac nhi¢m vy khac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. B§ Tai chinh c6 céc quyén han va trach nhiém sau day:

a) Huéng dan viéc str dung ngudn von ngan sach nha nude dé thyce hién cac nodi dung c6
lién quan dén vi€c cai tao, xay dung nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi
dinh nay;

b) Thuc hién céc nhiém vu khéc theo chirc nang quan 1y nha nude dugc giao co6 1ién quan
deén chinh sach cai tao, xay dung lai nha chung cu hodc cac nhi€ém vu khac do Chinh phu,
Thu tudéng Chinh phu giao.



3. Bg Tai nguyén va Moi truong c6 cac quyen han va trach nhiém sau day:

a) Chu tri huéng dan viée xac dinh gia dat dé tinh tién bdi thuong vé dat trong du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cta Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Chu tri xay duyng va ban hanh theo thim quyén hodc d& xuét co quan c6 tham quyén
stra doi, bd sung cac quy dinh thudc pham vi quan 1y nha nudc ciia Bo ¢6 lién quan dén
cong tac cai tao, xay dung lai nha chung cu dé dam bao thdng nhat voi quy dinh ctia Luat
Nha ¢ va Nghi dinh nay;

¢) Thyc hién cac nhiém vy khac theo chirc néng quan ly nha nu6e duge giao c6 lién quan
dén chinh sach cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi
dinh nay hodc cac nhi€ém vu khéac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

4. Bo Ké hoach va Pau tu thuc hién cac nhiém vu vé cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va cac nhiém vu khac do Chinh phu, Thu
tuong Chinh phu giao.

5. Bo Qudc phong, Bo Cong an co trach nhiém dau tu xay dung lai cac nha chung cu ctia
luc lwong vii trang nhan dan dé cho thué theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va
phap luat co lién quan; phdi hgp voi Uy ban nhan dan cip tinh trién khai dy an cai tao,
xdy dung lai nha chung cu cua lyc lugng vii trang nhan dan trén dia ban.

6. Cac B9, nganh c0 li€n quan khac trong pham vi chttc nang, nhi€ém vu dugc giao co6
trach nhiém ban hanh theo tham quyén hodc d& xuit co quan c6 tham quyén stra d6i, bd
sung cac quy dinh c6 lién quan dén viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu; chu tri hodc
phéi hop véi Bo Xay dung trong viéc trién khai thuc hién cac quy dinh ctua Luat Nha &
va Nghi dinh nay vé cdi tao, xay dung lai nha chung cu.

Piéu 46. Trach nhiém ciia dia phwong
1. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cap tinh:

a) T6 chire trién khai, don déc, chi dao thuc hién viée cai tao, xdy dung lai nha chung cu
trén dia ban bado dam diang tién do, tuan thu céc quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay
va phap luat c¢6 lién quan dé dam bao an toan tinh mang, tai san cia ngudi dan tai cac nha
chung cu, khu chung cu trén dia ban;

b) T6 chirc 1ap, ban hanh ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh ciia
Nghi dinh nay;

¢) B tri ngan sach chi thuong xuyén dé thyc hién cac cong viée vé cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, bao gém: viéc ra soat, kiém dinh, danh
gia chét luong nha chung cu; 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach; to chirc lap, phé
duyét, cong bd ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu; thuc hién du 4n dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu d6i véi nha chung cu do Nha nudce truc tiép dau tu xay



dung bang ngudn von dau tu cong va cac ndi dung chi ngén sach khac cua dia phuong
theo quy dinh cua Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay; t6 chire di doi, cudng cheé di doi va bo tri
cho ¢ tam thoi theo quy dinh ciia Luat Nha & va Nghi dinh nay.

d) Ban hanh theo thdm quyén céac co ché, chinh sach cu thé phu hop vé6i diéu kién cua dja
phuong dé thuc hién dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban; ddi véi cac
tinh, thanh phé c¢6 co ché chinh sach dic thu thi cin cr vao co ché dic thu dé phan cip,
Uiy quyén thyc hién cac nhiém vuy trong cong tic cai tao, xdy dung lai nha chung cu phu
hop v6i tinh hinh thuc té cta dia phuong;

d) Thuc hién cong tac tuyén truyen, pho bién giao duc phap luat vé cai tao, xay dung lai
nha chung cu cho céc chu s¢ hitu, nguodi sit dung nha chung cu, cac co quan, to chirc cé
lién quan va nguoi dan trén dia ban dé thyc hién;

e) To chirc thanh tra, kiém tra xir Iy cac hanh vi vi pham phap luat vé cai tao, xdy dung

lai nha chung cu hodc dé nghi co quan c6 tham quyén xtr Iy cac hanh vi vi pham theo quy
dinh;

g) Thuc hién cac nhiém vu khac c6 lién quan dén chinh sach cai tao, xay dung lai nha
chung cu dugc Luat Nha ¢, Nghi dinh nay giao hodc do Thu tudng Chinh phu, Chinh phu
giao.

2. Trach nhiém clia co quan quan 1y nha & cap tinh:

a) Gitip Uy ban nhan dan cip tinh trién khai, d6n ddc, chi dao thuc hién cac quy dinh vé
cdi tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban, bdo dam ding tién d9, tuan thu cac quy
dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va phap luat co6 lién quan,;

b) Tham muru cho Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh cac vin ban theo thAm quyén dé
trién khai thyc hién du an cdi tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha
0, Nghi dinh nay;

¢) Chu tri, phéi hop véi cac co quan chirc nang cua dija phuong thyc hién cac nhiém vu
c6 lién quan dén vi¢ce thuc hién chinh sach cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy
dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

d) Béo cao Bo Xay dung két qua thuc hién vi€c cai tao, xay dung lai nha chung cu trén
dia ban theo dinh ky 06 thang hoac theo yéu cau dot xuat dé B§ Xay dung tong hop, bao
cao Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu;

d) Thuc hién cac nhi€ém vu khéc c6 lién quan dén chinh S?.Ch cdi tao, xay dt,r’ng lai nha
chung cu dugc Luat Nha ¢, Nghi dinh nay giao hodc do Uy ban nhan dan cap tinh giao.

3. Chu tich Uy ban nhéan déan cap tinh, Cha tich Uy ban nhan dan cép huyén va tha truéng
cac co quan co lién quan cua dia phuong chiu trach nhiém trudc phap luat néu cham tré



thuc hién hoac khong thuc hién hoac ’[hl.IC‘ hién khong dung cac quy dinh cua Luat Nha ¢,
Nghi dinh nay va cac van ban phap luét vé nha ¢.

Diéu 47. Hi¢u lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghj dinh sb 69/2021/ND-CP ngay 15 thang 7 ndgm 2021 cta Chinh phu vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu hét hi¢u luc ke tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

3. Bai bo Dié}l 7 ciia Nghi dinh 56‘35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 ctia Chinh
phu vé stra do1, bo sung mot so di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nude
cua B§ Xay dung.

Diéu 48. Quy dinh chuyén tiép

Quy dinh chuyén tiép ddi voi cac chinh sach cai tao, xéy dung lai nha chung cu dugc
thyuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 2, khoan 3 Diéu 198 cuia Luat Nha ¢ va quy
dinh sau day:

1. Béi véi dja phuong da hoan thanh viée kiém dinh, danh gia chat luong toan bd nha
chung cu trén dia ban trude thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khong phai
thuc hién kiém dinh, danh gia lai theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay, trur
truong hop nha chung cu di kiém dinh chua thudc dién pha d& dé xay dung lai nhung sau
ngay Nghi dinh nay c¢6 hi€u lyc thi hanh, nha chung cu nay thugc dién phai pha d& theo
quy dinh tai Diéu 59 ctia Luat Nha ¢ thi phai kiém dinh, danh gia lai dé lam co so xay
dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Déi véi cac nha chung cu d thyc hién kiém dinh va thudc dién phai pha do dé xay dung
lai theo quy dinh tai khodn 2 biéu 59 cua Luat Nha & nhung chua dua vao ké hoach cai
tao, xdy dung lai nha chung cu thi trong thoi han khong qua 06 thang, ké tir ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh, Uy ban nhan dan cép tinh phai td chirc 1ap, phé duyét ké
hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu nay theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Dbi voi cac dia phuong da phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu trude
ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi khong phai lap, phé duyét lai ké hoach theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ciia Nghi dinh nay, trir truong hop phai diéu chinh noi dung
ké hoach cho phu hop voi chuong trinh phat trién nha & méi dugc phé duyét hoic chuong
trinh phat trién nha & dugc diéu chinh bo sung.

Ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, Uy ban nhan dan cép tinh phai to chure
1ap, phé duyét lgé hoach CZ:li tao, xay dung lai nha chung cu doéi véi ting du an cu thé theo
quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 8 ciia Nghi dinh nay.



3. Pbi voi dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc co quan co thAm quyén phé
duyét theo hinh thirc xay dung chuyén giao (BT) thi xur ly chuyén tiép theo quy dinh cta
phap lut vé dau tu theo phuong thirc di tac cong tu.

4. D01 v0i du an cai tao, xay dung lai nha chung cu dé duoc co quan co tham quyen
quyét dinh chi truong . dau tu hodc chap thuan chu truong dau tu hodc duoc cap gidy
chtng nhan dang ky dau tu hodc chip thuan dau tu (goi chung 1a chap thuin chu truong
dau tu) trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khong phai 1ap, phé duyét ké
hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dé thuc hién dy 4n theo quy dinh tai Diéu 7 va
Diéu 8 ciia Nghi dinh nay.

5. Béi voi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da duoc chép thuan hodc diéu chinh
chu truong dau tu theo quy dinh ctia phéap luat vé dau tu, phap luat vé nha & va phép luat
c6 lién quan trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo noi
dung chi truong dau tu dd dugc chap thudn; truong hop diéu chinh chi truong dau tu
theo quy dinh tai Diéu 14 cua Nghi dinh nay thi thyc hién viéc diéu chinh chu truong dau
tu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay.

Truong hop da ndp hd so hop 1¢ dé nghi chip thuan, diéu chinh chii truong dau tu du 4n
cai tao, xay dung lai nha chung cu trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh nhung
sau ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, co quan c6 thim quyén chua ban hanh van
ban chip thun, diéu chinh chu truong dau tu thi tiép tuc duoc giai quyét theo quy dinh
tai diém b khoan 3 Diéu 198 cua Luat Nha 0.

6. Béi voi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc Thu tudng Chinh phu chép
thuan chu trrong dau tu theo quy dinh cta phap lut dau tu, phap luat nha ¢ trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma thudc truong hop phai diéu chinh chu truong dau
tu theo quy dinh tai Piéu 14 cua Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cép tinh thyuc hién
viéc diéu chinh chii truong dau tu theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

7. Dbi v6i du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da lya chon dugc chu dau tu theo quy
dinh cua phap luat nha &, phap luat dau tu trude ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh
thi khong phai thuc hién lya chon lai chu dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trur
truong hop quy dinh tai khoan 11 Piéu nay va trudong hop thudc dién chim dit hoat dong
ctua du an theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 14 cua Nghi dinh nay.

8. D6i v6i du 4n cai tao, xdy dung lai khu chung cu c6 nhiéu phan ky du tu dugc phé
duyét va chu dau tu da dugc co quan co tham quyén phé duyét phuong an bodi thuong, tai
dinh cu cho mot hodc mot s6 phan ky dau tu trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh thi t1ep tuc thuc hién theo phuong an boi thuong, tai dinh cu da dugc phé duyét; ddi
vé6i cac phan ky con lai ctiia du an chua c6 phuong an bdi thudng, tai dinh cu dugc phé
duyét thi thuc hién boi thuong, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi
dinh nay.

9. Pbi vé6i du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da c6 phuong an boi thuc‘mg, tai dinh
cu dugc phé duyét trude ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh thi cac bén tiép tuc thuc



hién theo phuong an dé duogc phé duyét, trir truong hop cac bén thdng nhét thay ddi
phuong an boi thuong, tai dinh cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

10. Déi v6i dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu dd c6 phuong 4n boi thuong, tai
dinh cu duoc phé duyét trudc thoi diém Nghi ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma dén ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh c¢6 phan dién tich nha, d4t chua dua vao phuong an boi
thudng, tai dinh cu thi phai 1ap phuong an bdi thudng, tai dinh cu bo sung dé xac dinh
viéc boi thuong ddi véi dién tich nha, dat nay theo quy dinh ciia Nghi dinh nay dé trinh
Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, phé duyét.

Truong hop chu dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu dé thyc hién hd trg bang
tién cho nguoi sir dung can ho thudc tai san cong dé di chuyen di noi khéc theo quy dinh
ctia phép luat dat dai va phap luat c6 lién quan tai thoi diém thyuc hién hd tro va viéc hd
trg nay dugc xac dinh trong phuwong an bdi thuong, tai dinh cu duge phé duyét trudc
ngay Nghi dinh niy c6 hiéu lyc thi hanh thi khi 1ap phuong an boi thuong, tai dinh cu bd
sung phan dién tich nha thudc tai san céng cho Nha nude (bao gdbm ca phan dién tich nha
sir dung chung va phan dién tich cin hd) theo quy dinh ctia Nghi dinh ndy ma trong
phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu ¢6 ndi dung Nha nudc thong nhat nhan boi thuong
bang tién hodc két hop nhan bdi thuong bang tién va mot phan bdi thudng bang can ho
thi cht dau tu duge khiu trir phan kinh phi da thyc hién hd trg tién nha cho ngudi sir
dung can ho thudc tai san cong theo phuong an bdi thuong, tai dinh cu di duge phé duyét
trude day.

Chu dau tu du an c6 trach nhiém béao cao cu thé sé kinh phi d3 hd tro vé tién nha thudc tai
san cong cho nguoi sir dung can ho kém theo gidy tor ching minh viéc ho trg ndy gui co
quan quan Iy nha & cap tinh dé chu tri, phéi hop voi Uy ban nhan dan cap huyén noi co
dw an va co quan tai chinh cung cap, co quan da phé duyét phuong an boi thuong, tai
dinh cu trude ddy dé xac dinh sb tién dugc khau trir khi 14p phuong an bdi thuong, tai
dinh cu b6 sung theo quy dinh ctia Nghi dinh nay trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem
xét, phé duyét; s6 tién phai bdi thuong con lai sau khi dwgc khau trir, chu dau tu phai
thanh toan cho Nha nudc theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

11. Truong hop da lya chon dugc chu dau tu duy an trudce ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh nhung qua thoi han 24 thang tinh tir ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh,
khong tinh thoi gian diéu chinh quy hoach (néu c6) ma chii ddu tu va cac chi s hiru nha
chung cu khong thuc hién duoc viée bdi thudng theo phuong an bdi thuong, tai dinh cu
quy dinh tai khoan 9 Diéu nay hodc khong thoéa thuan lai duoc phuong n boi thudng, tai
dinh cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh cham
dut dy 4n va to chuc lwa chon lai cha dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

12. Pbi véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da duogc chép thuan chu truong dau
tu theo quy dinh ctia phép luat vé du tu, phap luat vé nha & va phap luat ¢ lién quan
trude ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh va chu dau tu da 1am thu tuc dé nghi mién
tién str dung dat, tién thué dat nhung chua dugc co quan c6 tham quyén phé duyét thi
thuc hién viéc mién tién sir dung dat, tién thué dat doi voi phén dién tich dat duoc giao
trong pham vi du 4n di dugc co quan c6 tham quyén chap thuan chi truong dau tu,



khong phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién sir dung dat, tién thué dit duoc
mien va khong phai thyc hién tha tuc d€ nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

13. Truong hop dé xuét huong cic co ché wu dai dau tu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Piéu 198 cua Luat Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Chu dau tu c6 van ban dé nghi giri co quan quan 1y nha & cép tinh bao gdom cac ndi
dung: tén, dia chi cua chu dau tu du an, ndi dung uvu dai da dugc hudng trude day, dé

xuat huong co ché vu dai dau tw méi theo quy dinh kém theo 04 b hd so phap 1y lién
quan dén du an cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tlr ngay nhan duoc vin ban cua chu dau tu du an
kém theo ho so quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly nha ¢ cAp tinh c6 trach
nhiém xem xét, danh gia vé dé xuat hudng uu dai ctia chu dau tu bao dam phu hop quy
dinh cua Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay va gui lay ¥ kién gop ¥ ctia co quan chtic nang cap
tinh gdbm: ké hoach va diu tu, tai chinh, tai nguyén va moi trudng, quy hoach - kién trac
(néu cd) va co quan thué cép tinh;

¢) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban dé nghi ctia co quan quan
1y nha &, cac co quan duogc lay y kién quy dinh tai diém b khoan nay phai ¢6 vin ban tra
101 co quan quan ly nha & cap tinh;

d) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc gop ¥ cua cac co quan quy dinh
tai diém ¢ khoan nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh 1ap bao cao kém theo y kién gop ¥
clia cac co quan quy dinh tai diém b khoan nay dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh xem
xét, chép thuan;

d) Trong thoi han ti da 10 ngay, ké tur ngay nhan dugc bao cao cua co quan quan ly nha
¢ cap tinh quy dinh tai diém d khoan nay, Uy ban nhén dan cép tinh xem xét, chap thuén
vi€c ap dung co ché uu dai theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 198 ctia Luat Nha &.

TM. CHINH PHU
KT. THU TUONG

Noi nhdn: PHO THU TUONG

- Ban Bi thu Trung uvong Pang;

- Thu tudng, cac Pho Thu tudéng Chinh phu;

- Cac b, co quan ngang b, co quan thuc Chinh phu;

- HBDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong;

- Van phong Trung wong va cac Ban ctia Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vén phong Chu tich nuéc; ) Trz}in Hﬁng Ha

- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban cua Quoc hoi;

- Vin phong Quéc hoi;

- Tda 4n nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan tbi cao;

- Kiém to4n nha nuéc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hdi;



- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit trén T qudc Viét Nam;

- Co quan trung wong ciia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGD Cong TTDT,
cac Vuy, Cuyc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2).

PHU LUC

(Kém theo Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phii)

STT Tén méu vin ban
Mau s6 01 Mau vin ban dé nghi chap thuan chii truong dau tu do nha dau tu dé
xuat
Mau sb 02 Mau To trinh dé nghi chip thuan chu truong dau tu do co quan quan
Iy nha & dé xuat
Mau s6 03 Mau vin ban chip thuan chi truong dau tu
Mau sd 04 MAu viin ban chip thuan diéu chinh chi truong dau tu

Mau sb 05 Mau T& trinh dé nghi chip thuin nha dau tu

Mausd 06  [Mau Quyét dinh chip thuan nha dau tu

Mau s6 07 MaAu vin ban thoa thuin chuyén nhugng quyén sir dung dt

Miu s6 01
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phuc

VAN BAN PE NGHI CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Kinh giri: Co quan quan Iy nha & cip tinh/thanh pho...
Nha dau tu dé nghi thuc hién du an dau tu voi cac ndi dung nhu sau:
I. NHA PAU TU
- Tén doanh NGRIBP/O ChTIC: ...

Tai li€u ve tu cach phép 1y cua t6 chuc so: .............. ; NZAY CAP: v ; CO quan cap:




Pia Chi trU SO v

M3 s6 thué (tai Viét Nam - néu €O): «..evveeeeeeeeeeeeeeeeena.

bi¢n thoai: ............. Fax: ............ Email: ............ Website (Néu €O): ...oovveeveein.
-Vén diéu 1é: .......... (bang chir) dong va twong duong ............ (bang chir) d6 la My (ty gia
......... ngay .....cua....).

- Thong tin vé nguoi dai dién theo phap luét:

Hotén: ....oovvvvvveeennnnn. Gioitinh: ...

Ngay sinh: .......... e Qudc tich: PP (Tai liéu vé tu cach phap 1y ctia ca nhan)
SO vevenee ; NZAY CAP v ; NOT CAP: v,

Dia chi thuong tri: ......cooeeveveiee

ChO & il tai: e,

bién thoai: ............. Fax: ............ Email: ............

(Truong hop 1a nha du tu nude ngoai thi phai ¢ thong tin vé t6 chirc kinh t€ dy kién
thanh 1ap gom: tén to chire kinh t&, loai hinh t6 chirc kinh teé, von di€u 1§, ty 1€ von gop
cua tung nha dau tu)

II. THONG TIN VE DU AN PAU TU

1. Tén dy 4n, dia diém thuc hién dy 4n:

L L TN AU AN oo

1.2. Dia diém thuc hien dw an: .....oooeee e

2. Muc tiéu du an:

3. Quy mb du 4n (theo quy hoach chi tiét ciia du 4n da dugc phé duyét):

- Dién tich dat xay dung: .... m%;

- Dién tich san xay dung nha ¢: .... m%;

- Dién tich xay dung cac cong trinh khac (néu c6): ...m>

- SO tang cao....



- Chiéu cao cong trinh: ...

- Mat d¢ xay dung: ....

- Hé sb sir dung dat...

- Loai nha ¢ (can hg chung cu, nha ¢ riéng 1¢);

-S6 lugng nha o: ........ can;

- Quy md dan sb: ........ nguoi;

- Vi tri du an thudc khu vuc @6 thi: ....... (c6/khong);

- Du 4n thudc khu vuc han ché phat trién hodc ndi d6 lich st (dugc xac dinh trong dd 4n
quy hoach d6 thi) cta do thi loai dac biét: ....... (c6/khong).

4. Vbn dau tu va phuong an huy dong von:

4.1. Téng vbn dau tu: ......... (bang chir) dong va tuong duong ........ (bang chir) d6 la My
(ty gia .......... ngay ........... cua........ ), trong do:

- Vén gop cuia nha dau tu:...(bang chit) dong va trong duong ... (bing chir) d6 la My.

- Vén huy dong: .......... (bang chir) ddng va tuong duong ... (bang chir) d6 la My, trong
do:

+ Vén vay tir cac t6 chirc tin dung:

+ Vén huy dong tir 6 dong, thanh vién, tir cac chu thé khac: ..................

+ Vén huy dong tir ngudn khac (ghi 18 NGUON): ....o.vneiien e,
- Loi nhuén dé lai ctia nha dau tu dé tai dau tur (néu cO): .....vvvvvvneeiie i)

4.2. Ngudn von dau tu:

a) Von gop dé thuc hién du an (ghi chi tiét theo timg nha dau tu):

Phuong thirc gbp von: ghi gia trj bang tién mit, may moc thiét bi, gia tri quyén sir dung
dat, bi quyet cong ngh@, ..........cooiiiiiiiiii

b) Vén huy dong: ghi o s6 von, phuong an huy dong (vay tir to chir tin dung/cong ty
me,...) va tién do du kién.



¢) Loi nhun dé lai cua nha dau tu dé tai dau tu (néu cO): ..oovvvevvneeiieein. .
5. Thoi han hoat dong clla duw an: ..ot e,

6. Tién do thuc hién dy an: (ghi theo méc thoi diém thang (hodc quy)/nam. Vi du: thang
01 (hoac quy 1)/2025):

a) Tién do gdép von va huy dong cac nguon von;
b) Tién dd thuc hién cdc muc ti€u hoat dong chu yéu cua dy an dau tu;

¢) Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai thac van hanh
(néu co);

d) So bd phuong an phan ky dau tu hodc phan chia dy 4n thanh phan (néu c6);

(Truong hop du 4n dau tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi rd tién do thuc hién
tung giai doan).

7. Uu di, hd tro dau tu va diéu kién ap dung (néu co):
I1I. NHA PAU TU CAM KET

1. Chju trach nhiém truéc phap ludt vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc ctia hd so va
cac van ban gui co quan nha nudc cé tham quyén.

2. Tuan thu quy dinh cua phap luét Viét Nam va Quyét dinh chép thuan chu truong dau
tu/Giay chung nhan dang ky dau tu.

3. Cam két chiu moi chi phi, rti ro néu du 4n khong dugc chép thuén.

4. P6i v6i nha dau tu 1a cong dan Viét Nam ddng thoi co qudc tich nudc ngoai: Truong
hop lwa chon ap dung diéu kién tlep can thi truong va thu tuc dau tu nhu quy dinh déi véi
nha dau tu trong nudc, thi tir bo tat ca cac quyén va loi ich cua nha dau tu nude ngoai
theo phap luat trong nudc hodc theo bat ky didu udc qubc té nao co thé ap dung ddi véi
nha dau tu do.

IV. HO SO KEM THEO

1. Bé xuét du an dau tu hodc bao cao nghién ciru tién kha thi du an;

2. Phuong an boi thuong, hd tro, ti dinh cu da théng nhét v&i chi so hitu nha chung cu;

3. Vin ban thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat (néu co);

4. Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép, bao céo tai chinh 02 nim gin nhat;



5. Cac ho so lién quan khac (néu c6).

......... ngay........thang........nam......
NHA PAU TU

(Ky, ghi r6 ho tén, chirc danh va déng ddau (néu c6))

Mau s6 02
SO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO...... Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6: . ngay ... thang ... nam ... ...
TO TRINH

pé nghi chﬁp thuén chu trwong dau tw du an cai tao, xay dung lai nha chung cw
L TN AU A0 (MU CO): w.vveee et
2. MUC HEU AU AN ..o
3. Dia diém thyc hién duwan: ...ttt
4. Dy kién hinh thuc lua chon nha dau tu:

5. Quy m6 du an (theo quy hoach chi tiét ctua dy an da duoc phé duyét):

- Dién tich dét xay dung:.... m%;
- Dién tich san xay dung nha ¢:.... m%
- Dién tich cong trinh xay dung khac (néu co):.... m?;

- S tang cao:..
- Chiéu cao cong trinh: ...
- Mat d¢ xay dung: ...

- Hé sb st dung dat...



- Loai nha ¢ (can hg chung cu, nha ¢ riéng 1¢);
-S6 luong nha ¢: ............. can;

- Quy md dan sb: .......... nguoi;

- Vi tri du an thudc khu vuce do thi: ...... (c6/khong);

- Du an thudc khu vuc han ché phat trién hodc ndi do lich st (dugc xac dinh trong dd an
quy hoach do thi) cua do thi loai dac biét: ....(co/khong).

6. Tong von dau tu du kién: (tong vén bang VND) ............ocoooveiiin....
7. Thoi han hoat dOng clla du &dn: ...

8. Tién d6 thuc hién dy 4n (ghi theo méc thoi diém thang (hodc quy)/ndm. Vi dy: thang
01 (hoac quy I)/2025):

a) Tién do gép von va huy dong cac nguodn von (néu co);
b) Tién d6 thuc hién cdc muc ti€u hoat dong chu yeu cua du an;

¢) Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac van hanh
(néu co);

d) So bo phuong an phan ky dau tu hodc phan chia dy 4n thanh phan (néu c6);

(Trudng hop du 4n chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi 13 tién d6 thyuc hién timg giai
doan).

9. Uu d4i, hd tro dau tu va diéu kién ap dung (néu cb):
10. HO so kém theo
a) Dbé xuét du an dau tu;

b) Cac hd so lién quan khac (néu co).

GIAM BOC ,
(Ky, ghi r6 ho tén, chirc danh va dong dau)

Maiu s6 03



'UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO........ Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU"!
(Cip lan dau: ngay ........ thang .... nam ....... )
UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO ...
Can cit Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cwr Nghi dinh SO ... cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha & vé
cdi tgo, xdy dung lai nha chung cu;

Can cir .... quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va to chirc bg may cua...;

Can cwr van ban dé nghi thuc hién dw an dau tw va ho so kem theo do .......... nop ngay
ev... VA WO s0 b6 sung nop ngay.... (néu co) va y kién cua cdc co quan lién quan;

Xét dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai cong vin so ....... ngay.... thang .... nam... ... cua .....
QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thudn chu truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu............
vo1 cac ndi dung sau day:

1. Tén cha dau tu hodc du kién hinh thirc lua chon nha dau tu (d6i voi trudng hop lua
chon nha dau tu thuc hién du an theo hinh thirc dau thau lya chon nha dau tu)

Trudng hop chip thuin chi truong du tu ddng thoi chap thuan nha dau tu 1am cha dau
tu du an thi phai néu rd thong tin ctia chu dau tu néu trong van ban dé nghi chap thuan
chu truong dau tu.

2. Tén dy én, dia diém thuc hién duwdn: .........ccoooiiiiiiiii,

3. MUC HEU AU AN e

4. Pham vi, quy mo dy an:

5. Co céu san pham nha ¢ trong dy an (s6 lwong nha & tai dinh cu cho cac chi s hiru nha
chung cu, s6 lugng nha & hoac phan di¢n tich khac duoc kinh doanh thuong mai):



6. Vbn dau tu cua du an (sobd téng chi phi thuc hién du an, néu (o)

- Vén gop ctia nha dau tu:...(bang chir) ddng va twong duong ... (bang chir) d6 la My (ty
gia......... ngay ......... cua......).

- Vén huy dong: ............... (bang chir) ddng va tuong dwong ... (bang chir) d6 la My.
- Loi nhuén dé lai cia nha dau tu dé tai dau tu (néu [670) PSR
7. Thoi han hoat dong cua du an:

8. Tién d6 thyc hién dy én:

- Tién @6 gop von va tién do du kién huy dong cac ngudn von;

- Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac van hanh (néu
co);

- Tién do ban giao nha & cho nguoi tai dinh cu;
- So bd phuong an phan ky dau tu hoic phan chia du 4n thanh phan (néu c6);

(Truong hop dy 4n dau tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi rd tién d¢ thuc hién
tung giai doan)

9. COong nghé 4p dung (NEU CO): ...vvvneie et

10. Uu dii, hd tro dau tu va diéu kién ap dung (néu co):

Ghi 13 hinh thtre wu dii, hd tro dau tu va can ctr, diéu kién ap dung (néu cb).

11. Céc diéu kién khac dé thuc hién du an dau tu (néu (/)

Diéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Trach nhiém ctia co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién khai thuc hién

du 4n dau tu, trong d6 néu 1o trach nhiém dau tu, tién do thuc hién dau tu, xay dung va
ban giao phan ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi trong pham vi dyu an

2.Giao .............. t6 chiic dau thau chiu trach nhiém vé to chirc ddu thau lya chon nha
dau tu dé thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau thau, phap luat xa hoi hoa, phap



luat chuyén nganh (d6i vé6i truong hop lua chon nha dau tu dy 4n thong qua hinh thic
dau thau).

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu lyc ctia Vin ban chap thuan chu truong ddu tu: ...............

2. ......... (tén co quan, t6 chire kinh té, ca nhan) chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay.

3. Quyét dinh nay duoc giricho ............... (tén co quan, t(f) chuc kinh té, ca nhan ndp
h6 so) va mdt ban duogc luu tai ............... (tén co quan chap thuan chu truong dau tu).
Noi nhén: CHU TICH

- Nhu Diéu 3; (Ky tén/dong dau)

- Céc co quan tham gia tham dinh;

- Co quan quan 1y nha & cép tinh;

- UBND dia phuong noi thuc hién dy an;
- Luu: VT,...

' Truong hop chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu 1am cha dau
tu thi tén van ban la: chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.

Miu sb 04
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO....... Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
So:...Qb-.. ..., ngay ... thang ... nam ... ...

CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU"!
(Cép lan dau: ngay.... thang .... nam...... )
(DPiéu chinh lan tht ...: ngdy...thdng...nam....)

UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO....



Can cit Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cuw Nghi dinh SO ... cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha ¢ vé
cdi tgo, xdy dung lgi nha chung cu;

Can cir ... quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va té chirc bo may cua...;

Can cu Quyet dinh chdp thudn chii trwong dau tw hoac Ouyét dinh chap thuan chu
tricong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw s6 ... ngay.... thang .... nam... ... ;

Can cwr van ban dé nghi dieu chinh dw an dau tw va ho so kem theo do .......... nop ngay
.. va ho so bo sung nop ngay.... (néu co) va y kién cua cdc co quan lién quan;

Xét dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai cong vin so ....... ngay.... thang .... nam... ... cua .........
QUYET PINH:
Piéu 1. Chép thuan diéu chinh chi truong dau tu cua dy an .......... (tén dy an) da duoc

chap thuan tai Van ban chéap thuan chii trrong dau tu/van ban chip thuan cha truong dau

tu ddng thoi chip thuan nha dau tu/van ban chip thuan diéu chinh chu truong dau tu (néu
c6)sH ....... do....... (tén co quan chap thuan chu truong dau tu) chip thuan ngay .......

v6i nhimg nodi dung diéu chinh nhu sau:

1. Noi dung diéu chinh thir nhat:

Noi dung ........ quy dinh tai Diéu ...... Vin ban chép thuan chi truong dau tu/ Vin ban
chap thuan chu truong dau tu dong thoi chdp thuin nha du tu/ Van ban chap thuan diéu
chinh chu trrong dau tu (néu c6) s6 .......... ngay ......... duogc diéu chinh nhu sau:

“Didu ..........:

2. Noi dung diéu chinh thir hai:

No6i dung ........ quy dinh tai Diéu ...... Vin ban chip thuén chi truong dau tu/ Van ban
chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu/ Vian ban chip thuan diéu
chinh chu truong dau tu (néu ¢d) s6 .......... ngay ......... dugc diéu chinh nhu sau:

“Dicu ..........

Piéu 2. Té chirc thye hién



Trach nhiém cia co quan, td chirc, cd nhan c6 lién quan trong viéc trién khai thyc hién du
an dau tu:

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Vin ban chép thuan diéu chinh chi truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngdy ..... va la
mat by phan khong tach roi cua Van ban chap thuan chu truong dau tu/Van ban chap

thuan chu treong dau tu déng thoi chap thuan nha dau tu sb .......... do ..... (tén co quan
cap) cap lan dau ngay ... thang ... nam... va cac Van ban chap thuén dic€u chinh chu truong
dau tu so .......... , diéu chinh lan th ...... ngay .... (nu co).

2. ...... (Tén co quan, to chirc kinh té, c4 nhan) chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
3. Quyét dinh nay duoc guicho ............... (tén co quan, t6 chure kinh té, ca nhan nop
ho so) va mdt ban duogc luu tai ............... (tén co quan chap thuan chu truong dau tu).
Noi nhén: CHU TICH

- Nhu biéu 3; (Ky tén/dong dau)

- Cac co quan tham gia thim dinh;

- Co quan quan 1y nha & cap tinh;

- UBND dia phuong noi thuc hién dy an;
- Luu: VT,...

' Truong hop diéu chinh chap thuan chu trrong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
lam chu dau tu thi tén van ban la: chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu.

MAiu s6 05

SO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO...... Poc l1ap - Tu do - Hanh phic



TO TRINH
Pé nghi chép thuin nha diu tw
Kinh gti: Uy ban nhan dan cap tinh/thanh phé...
Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngdy 27 thang 11 nam 2023;

Can cwr Nghi dinh SO e, cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Nha &
vé cdi tqo, xdy dung lai nha chung cu;

Can cu Van ban so...chap thuan chu truong dau tu dy an...;

Can cir két qua t6 chire danh gia ho so moi quan tam doi véi nha dau tw dang ky thue
hién dy an dau tw cdi tao, xdy dung lai nha chung cu...;

S Xay dung tinh/thanh pho... dé nghi Uy ban nhdn ddn cdp tinh/thanh phé chdp thudn
VOi cdac noi dung nhw sau:

I. THONG TIN VE NHA PAU TU

Tén doanh nghiép/t6 chuc: s e (Tai liéu vé tu cach phap 1y cua
to chirc) so: .............. ; NEZAY CAP: v, ; CO qUAN CAP: evveeeeveeiieeeinenn

Pia Chi tU SO oo

Ma s6 thué (tai Viét Nam - néu ¢O): w.veveveeereeeeeeeeeeeeenn.

bi¢n thoai: ............. Fax: ............ Email: ............ Website (néu co):

(Truong hop 1a nha giéu tu nude ngoai thi phai c6 théng tin,vé t’(X) chuc kinh té du kién
thanh 1ap gom: tén to chirc kinh t&, loai hinh t6 chirc kinh té, von di€u 1€, ty 1€ von gop
cta tirng nha dau tu)

II. THONG TIN VE DU AN PAU TU (d3 dugc chip thuan chu truong dau t)

1. Vin ban chép thuan chu truong dau tu di cap sb .......... Qb ........ ngay ..........

2. Noi dung du 4n theo vin ban chip thuan chi truong dau tu:



III. NHA PAU TU CAM KET

| D (tén nha dau tu) cam két thyc hién du 4n di duoc ............. (co quan chip
thuén chu truong) chép thuan chu treong dau tu dy 4 an cai tao, xay dung lai nha chung cu
tai van ban s0 ...../QD.... ngay .............. theo dung tién d6 da duoc quy dinh va dap Gng
cac diéu kién sir dung dt theo quy dinh cta phép luat dat dai, nha ¢, xdy dung, kinh
doanh bat dong san, diéu kién dau tu kinh doanh (néu c6) va diéu kién khac theo quy
dinh cua phap luat lién quan.

2. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xéc, trung thyc ciia hd so va
cac van ban gtri co quan nha nude co6 tham quyén.

3. Cam két chiu moi chi phi, rti ro néu dy an khong dugc chép thuan.
IV. HO SO KEM THEO

- H6 s0 moi quan tam;

- Két qua to chirc danh gia hd so moi quan tim;

- Céc tai li¢u lién quan khac trong qua trinh t6 chirc, danh gia ho so moi quan tam (néu
co).

GIAM bOC ,
(Ky, ghi r6 ho tén, chirc danh va dong dau)

Miu s6 06
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO...... Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
sé: ....Qb-... .. , ngay ... thang ... nam ......

QUYET PINH CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cép lan dau: ngay ..... thang.... nam...)
UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO...

Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;



Can cuwr Nghi dinh so ..... cua Chinh phu vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;
Can cur .... quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va to chirc b may cua...;

Can cu Van ban so... chap thudn chu truong dau tw dy an cdi tqo, xdy dung lai nha
chung cu...;

Can cir két qua t6 chire danh gid ho so moi quan tam doi véi nha dau e dang ky thue
hién dw an dau tw cdi tao, xdy dung lai nha chung cu...;

Xét To  trinh s6 ... ngay ..... thang ... nam ... ciia S¢ Xay duwng tinh/thanh pho...

QUYET PINH:
Chép thuan .............. (tén Nha dau tr) 13 nha dau tu thuc hién du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu ............. (tén dy an) da dugc chéap thuan chu truong dau tu tai van ban chip
thuan chu truong dau tu sb ............. Ngay ...coeeeeeee. CUA oo, (co quan chip thuén chu

truong dau tu) voi ndi dung nhu sau:
Piéu 1. Thong tin vé Nha dau tu thyc hién dy an
Tén doanh nGhieP/td CAIIC: .......o..oveeveieeeeeeeeeeeeee e,

...(Tai liéu vé tu cach phap 1y cua to chic)' so: .............. ; NEAY CAP: v ; CO quan

CAP: et
M3 s6 thué (tai Viét Nam - néu €O): w.veeveeeeeeeeeeeeeeeereea.

Pia Chi trU SO v

bi¢n thoai: ............. Fax: ............ Email: ............ Website (néu co):...........

Piéu 2. Thong tin vé du 4n dau tw theo két qua té chirc danh gia hd so moi quan tim
1. Vén dau tu cta dy an (so bd tong chi phi thuc hién du an, néu co):

- Vén gop ciia nha ddu tu:...(bang chit) dong va twong duong ... (bang chir) d6 la My (ty
gia ........... ngay ........ cua......... ).

- Vén huy dong: ............ (bang chir) dong va twong duong ... (bang chir) d6 la My.
- Loi nhuan d¢ lai ctia nha dau tu dé tai dau tw (néu cO): cvuvveeeeeeeeeeenn.
2. Tién do thuc hién dy 4n:

a) Tién d§ gép von va huy dong cac ngudn vOn: .........ccceeeveennenne



- Von gop (Tién dg, ty 1& va phuong thirc gbp von - ghi chi tiét theo timg nha dau tu):

(*): Phuong thirc gop von: ghi gia tri bang tién mit, may moc thiét bi, gia tri quyén st
dung dat, bi quyet cong nghé, .........eeevveviiiiiiiiiiieee

- Von huy dong (du Kién): .....o.ooveveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.

b) Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoac khai thac van hanh
(n€u co);

c) Tién d6 ban giao nha ¢;
d) So bo phuong an phan ky dau tu hodc phan chia dy 4n thanh phan (néu co6)

(Truong hop du 4n dau tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi rd tién do thuc hién
tung giai doan)

Diéu 3. Thoi han hoat dong cua dy an:

Piéu 4. Quyét dinh nay duoc cép cho ............. (tén nha dau tu); mot ban giri B6 Xay
dung; mot ban gui .............. (tén co quan t6 chuc dau thau) va mot ban dugc luu tai

.............. (tén co quan quéan 1y nha & cap tinh).

Noi nhn: CHU TICH ,
- Nhu bicu 4; (Ky, ghi ro ho tén, chirc danh va dong dau)

- Co quan quan 1y nha & cap tinh;
- UBND dia phuong noi thuc hién dy an;
- Luu: VT,...

"'La mot trong cac loai gidy to sau: Quyét dinh thanh lap, Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép, tai liéu tuong duong khac.

MAu s6 07

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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ngay ..... thang .... nam....



VAN BAN THOA THUAN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
SOt .
Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;
Can cir Nghi dinh 56 ........... ciia Chinh phii vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;
T6i (chu s hitu nha chung cu tai dinh cu) théng nhat théa thudn chuyén nhirong qu)ién
sw dung dat cho doanh nghiép (nha dau tw dwoc lya chon) dé thuc hién dw an, cu thé nhw
sau:
Hai bén chung t6i gdm:
I. BEN CHUYEN NHUQNG

-Tén: .......... la chu s& hitu can ho s0....dia chi tai....theo giay to chiing minh quyén so
hitu nha ¢ s6....dugc cap tai...;

- Can cudc cong dan so...cap ngay...tai...

(Trudng hop cha so hiru 13 t6 chire thi dién day du thong tin cua t6 chic theo Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghi¢p)

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQONG

ST CITC: <ot
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chirg nhan dang ky dau tu sb: ........

- Nguoi dai dién theo phép luat: ............... Chlrc VU: .oooeevviinnee,

(Truong hop 1a ngudi dai dién theo ty quyén thi ghi theo glay uy quyén (vin ban uy

quyén) s6 ........... (néu co). Thé can cude cong dan (hod chiéu) sO: ................. cap ngay:
o e JNSUUUS v | EOORR )

S DI Ol o

- Dién thoai lién hé: ................... Fax: .ooooo

- S6 tai khoan: ......... tai Ngan hang: ...............c..

M SO UG ..o

Hai bén dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo cac thoa thuan sau
day:



Piéu 1. Thong tin vé cin hd hodc phin dién tich khac thyc hién chuyén nhwong
- Noi dung trong gidy to ching minh quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat &;
- Thong tin vé thé chip (néu co).

Pi¢u 2. Thoa thuin chuyén nhwong quyén sir dung dat dé thue hién dy an dau tu
cdi tao, xay dung lai nha chung cw

To1 thong nhat chuyén ‘nhuong quyén s hiru nha 6, quyen str dung dét & (Glay td ching
minh quyén st dung dat sd:....) ctia minh tai can ho s .... dia chi tai .... d& Cong ty (nha
dau tu dugc lya chon) thyc hién dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Cong ty ... c6 trach nhiém 1am thu tuc dé dugc phé duyét chu truong dau tu dy an va phé
duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va bd tri chd ¢ tam thoi theo dung nhu
thoa thudn trong dé xuat phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu di dugc théng nhat
(kém theo vin ban nay I d& xudt phuong an boi thuong).

Piéu 3. Quyén va trach nhiém cia cic bén

1. Quyén va trach nhiém cua bén chuyén nhuwong

a) Yéu cau bén nhén chuyén nhuong lam thu tuc chép thuan chu truong dau tu va phé
duyét phuong &n boi thuong, ho trg, tai dinh cu va bo tri cho & tam thoi theo dung nhu

thoa thuén tai Picéu 2 cua van ban nay;

b) Khong duge ban, cho thué mua, thé chap nha & cho nguoi khéc trude khi ky két hop
dong mua ban nha ¢ tai dinh cu cho chu dau tu du an;

c¢) Cung ceflp ban sao c6 cong chung, chimg thuc gidy to chimg minh quyén sé hiru nha ¢
cho chu dau tu dy an theo quy dinh cta phéap luat nha o;

d) Quyén va trach nhiém khac do cac bén thoa thuan (néu co):
2. Quyén va trach nhiém ctia bén nhan chuyén nhuong

a) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cip thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung
dat chuyén nhugng;

b) Yéu cdu bén chuyén nhuong cung cap ban sao c¢6 cong chimg, chimg thuc gidy to
chung minh quyén sé hiru nha o;

¢) Quyén va trach nhiém khac do cac bén thoa thuan (néu cé):

Piéu 4. Hi¢u lyc ciia vin ban théa thuin chuyén nhwong quyén sir dung dat



Van ban nay c6 04 ban chinh do chu s¢ hiru nha chung cu va Cong ty ... moi bén giir 02
ban va van ban s€ hét hi¢u lyc khi cac bén ky két hgp dong mua ban, thué mua, thué nha
¢ theo quy dinh ctia phap luat.

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUQONG
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi r6 ho tén, dong dau
va ghi churc vu nguoi ky)



