VNCS: Dang sau cau chuyén “ban nha dat cho ngugi nudc ngoai”

TU chu trugng thanh [ap ba “ddc khu” dén viéc stfa luat cho phép bon triéu “ngudi nudc

ngoai” mua nha & Viét Nam
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Nam quyén sinh sat tuyét d&i ngudn tai nguyén dat dai qudc gia, nha nudc cdng san Viét Nam
song dua vao viéc khai thac bat dong san nhu mét trong nhitng ngudn thu chinh ctia nén kinh

té tU nhiéu ndm nay (anh: bizLIVE.vn)

Trong khi du luan ca nudc dang bi hat vao phién xét xf “Chuyén bay giai c(fu” thi ngay 14
Thang Bay viuia qua, mot s6 tG bao trong nudc nhu Tuoitre.vn, Cafef.vn dang tai thong tin vé dé
xuat “Thao g8 phap ly dé hat han bon triéu ngugi nudc ngoai ¢ nhu cau mua nha & Viét Nam”
cta Cuc trudng Cuc quan ly nha va thi trudng BDS, trong khudn khé héi thao “Tiém nang phat
trién thi truGng bat dong san tai Viét Nam” do B6 Xay dung phéi hdp vdi tap chi Nha Dau Tu to
chlc ngay 13 Thang Bay tai Ha NGi. C6 thé coi day la “budc ném da do dudng du ludn” clia BO
Xay dung vé viéc dé nghi thay doi Luat Bat dai hién hanh theo hudng tao diéu kién cho “nguai
nudc ngoai” co thé tiép can quyén st dung dat. TG cafef.vn cho biét: “Hién ca nudc da cé 3.035

t6 chlc, ca nhan nudc ngoai da mua va sd hitu nha & tai Viét Nam, tdp trung chi yéu tai cdc



tinh, thanh phé [6n nhu': Ha NGi (1.765), TRHCM (850), Bdc Ninh (110), Binh Duong (210), Ba
Ria-Viing Tau (50),...

Luat phap Viét Nam réi nhu “md bong bong” bdi vo van thong tu, nghi dinh dudi luat va viéc
stfa d6i, b6 sung lién tuc cac diéu khoan khién ngay ca nhiling ngudi quan sat thgi sy thudng
xuyén, c6 hiéu biét nhat dinh cling khé ma biét r& su thay d6i cac qui trinh tha tuc hanh chinh.
Chua ké, van ban luat phap Viét Nam luén cé kiéu hanh van nudc déi va cé cai dudi “theo qui

dinh cta phdp ludt” ma khong thé biét né la “ludt phdp” hay luat riing.

Hién thgi, B6 Xay dung mudn “tham muu” chinh phd can md rong pham vi “quyén st dung

dat” cho ca ca nhan va t6 chlc nudc ngoai d€ thu hit ngudn nhan luc “chat lugng cao”.

Ngay lap tlc, nhiéu y kién va cau hoi dat ra. B Xay dung dua vao dau cé thé dua ra con sé bon
triéu “ngudi nudc ngoai” ¢ nhu cau sé hitu nha dat tai Viét Nam? Du luén lo ngai rang, viéc Bd
Xay dung dé xuat slfa luat Dat dai dé “thao g phap ly” cho thi truéng BDS sé tao diéu kién cho
mot ugng 18n “ngudi nudc [a” tran sang mua dat nha khién cho ngudi dan lao dong Viét Nam
kho khadn han trong viéc s& hitu mét mai nha. Chua ké t8i maéi nguy hai to 18n vé an ninh quéc
gia.

Trén thuc té, Luat Dat dai 2013 mau thuan véi Luat Nha & vé chuyén ban nha & cho ngudi nudc
ngoai. Du thao Luat bat dai mdi nhat cling quy dinh, tham chi la chi cho ngudi Viét Nam dinh
cU G nudc ngoai dudc tiép can nha & Viét Nam, con ngudi nudc ngoai khdng dudc phép.

Nhung du Ludt khéng cho phép, ngudi Trung Quéc van cé thé mua rat nhiéu dét dai, BDS & Viét
Nam. Cach day vai ndm, trong mét ky hop Quéc hdi, co dai biéu da chdt vdn Bé trudng Bo Ké
hoach bau tu Pham Chi Diing vé vai tro quan ly nha nudc cta Bé khi dé cho ngudi Trung Quéc sd
h{iu t6i 162.000 hecta - mét dién tich tuong dudng vdi thanh phé Hai Phong - & nhiing vi tri rat
trong yéu vé quéc phong nhu bién gidi, hdi ddo, ciia bién, hdi cang cho dén cdc 16 dét trung tdm
cdc dé thi. Khi dé, 6ng bé trudng da xin khat cGu trd Ii va chi ndi rang “déy la mbt van dé rat

[6n”.



Gig day, chi can Chinh ph 6ng Pham Minh Chinh bat dén xanh cho dé nghi ctia B6 Xay dung
thi hang tram ngan hecta cla nhiing 6ng chi Trung Quéc bay lau con gidu mat sé dudc hgp
phap hda. Nguai Trung Quéc co thé tu do xay dung khéng phai chi ba “dac khu” & vVan bon,
Van Phong, Phu Qudc nhu ké hoach trudc ddy ma hang tram, ngan “tiéu dac khu” sé cong

khai, hgp phap moc [&n trén khap Viét Nam nhu mot tdm da beo.

Tai sao, B Xay dung lai dua ra dé xuat “bdn nha ddt cho nguci nudc ngoai” vao thai diém hién

tai?

Udc tinh, khoang $30 ty (USD) dang bi “ch6n” & hang ngan du an BDS dang d&. Mot trong
nhitng nguyén nhan chinh la doanh nghiép BDS “d6i von” dé hoan thién cac dy an do toc do
md rong dau tu qua I8n trong khi nhu cau thi trudng ndi dia xudng qua thap. Ng qua nhiéu va
mat thanh khoan la tinh trang chung. Nén kinh té “dinh hudng XHCN” thuc chat la tu ban than
hitu dudc xay dung trén ma tran [gi ich gilta “quan chdic chinh quyén - ngén hang - doanh
nghiép BDS - tdp doan téng cong ty nha nudc”.

Khi thi truéng BBS sup dé, khoi ngdn hang thugng mai cling sé ton thudng theo. Diéu d6 ¢
thé kéo sup ca “nén kinh té rong” von dang gap rat nhiéu kho khan tif sau dai dich va suy thoai
toan cau, cling nhu vo van van nan tu chinh hé thong quan tri quoc gia t6i té. Co thé néi day la
thai diém khing hoang toi té nhat ctia nén kinh té Viét Nam ké tU thgi MG Cifa.

Mdi day, hang loat doanh nghiép BDS dinh dam nhu Novaland da chinh thiic v3 ng trai phiéu
doanh nghiép khi khong thé tra ldi ding han va phai xin hodn ng. Cac “6ng ke” nhu Novaland,
Vingroup, Sungroup, Sunshine, Van Thinh Phat, Hoang Anh Gia Lai... déu la san sau cla gidi
chép bu dang cong san Viét Nam. Khi nhitng “6ng ke” nay gap kho, ho sé gay suc ép vdi gidi
quan chdic chinh phu, doi héi chinh quyén “giai ciu” bang vén vay va cd ché uu dai. Két qua la
tién va tai nguyén ctia xa hoi cang bi mat thém khi dugc d6 vao nhitng “hang chudt khong
day” clia dam doanh nghiép than hiiu. 120,000 ty dong dudgc cho la ngudn von vu dai phuc vu
cho viéc xdy dung nha & xa hdi (NOXH) cho cong nhan, thuc chat lai ti€p tuc dudc bom vao
kénh trai phiéu doanh nghiép cho nhiing “6ng ke” tiép tuc cac du an cao cap dang dd.



Van dé then chét cua thi trudng la “dau ra”. Du cho hoan thién hang triéu can villa, condotel,
officetel, can ho cao cap trong thdi gian t8i, cdc doanh nghiép BDS s& ban cho ai khi ma ngugi
dan khong cé cong an viéc lam, khong c6 thu nhap, khi hang tram ngan doanh nghiép néi dia
pha san chi trong sau thang...? Phai chang dam “ong ke” BDS hy vong & nguon khach Trung
Quoc dai luc, & cong dong Viét Kiéu va nhom chuyén gia, ngudi nudc ngoai lam viéc tai Viét

Nam sé la “clfu canh” cho thi trudng da thita mifa nhiing san pham cao cap ton kho?

Nhiéu quéc gia trén thé gidi cho phép ngudi nudc ngoai mua nha, dat la chuyén binh thugng.
G céc quéc gia cd luat phdp minh bach va quan tri tét, viéc ngudi nudc ngoai dén lam viéc,
sinh séng, hoc tap va sé hitu nha dat khong gay ra nhitng rui ro vé an ninh xa hoi, kinh té,
chinh tri thdm chi con la dong luc phat trién. Tuy nhién, ngay ca cac quéc gia nhu My va cac
nudc Lién Au trong thdi gian ndm nam trd lai day da phai dé chiing cac nha dau tu dén tu
Trung Quodc dai luc. Su e ngai d6 khong phai khong co cd sé. Trong nhiéu phi vu mua ban BDS
& cac ndi “nhay cam”, chinh phu cac nudc da phai can thiép va ngan chan giao dich vi ly do an

ninh quéc gia.

Trong khi d6, Viét Nam [a mot nudc nhudc ti€u bén canh Trung Quéc - mét dai cudng ¢ lich
st hang ngan nam tranh chap lanh thé véi Viét Nam. Khi da hgp thdc héa viéc cho ngudi nudc
ngoai mua dat, nha & Viét Nam, nha cam quyén Viét Nam liéu c6 thé “quan” dudc hay khong?

Cau trad I8i han nhién 1a KHONG.

Tha tudng Pham Minh Chinh dang thé hién phong d6 va tu tin han ké tir sau chuyén di Bac
Kinh gdp Tap Can Binh. Bac Kinh d& ngdm “cham” dng Chinh nhu nhan su ¢ kha nang ké vi
“ngudi lai d6” Nguyén Phi Trong da qua gia yéu? Chinh lién tuc dang dan chiém séng trén hau
hét “mat tran”, dich than dam trach Cha tich hoi dong diéu phéi vung Dong Nam B, va via ky
thanh [3p Ban chi dao trién khai Nghi quyét 98/2023/QH15 vé thi diém mot sé cd ché, chinh
sach dac thu phat trién TP.HCM.

VUfa qua, Chinh cling ky loat chinh sach “giai c(fu” thi truéng BDS nhu giam |3i suat, gian ng,
“thao khoan” cac tha tuc phap ly dé cho cac tap doan BDS hgp thiic héa nhiing du an vi pham

trudc day va tranh bi thanh tra... Vé ban chat la mét cudc tham nhiing chinh sach. Va gic day,



ong Chinh - tac gia cta “ba dac khu Van bon - Van Phong - Phi Quoc” tiép tuc “thdo gé phdp

ly dé hat hon bén triéu ngudi nudc ngoai cé nhu cdu mua nha & Viét Nam”,

https://saisonnhonews.com
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