ARROWS m POWER COUPLE

advokatni kancelar by KELLERWILLIAMS

KUPNi SMLOUVA

Zaluzi park s.r.o., sidlem Katefinska 87/9, 77900 Olomouc, Ceska republika, ICO: 06940731, spoleénost je
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 87446, zastoupena Ing.
Petrem Gazdou, jednatelem

(dale jen ,Strana proddvajici“)

a

(dale spole¢né jen ,Strana kupujici“)

(Strana prodavaijici a Strana kupujici dale spole€né jen ,,Smluvni strany*)

uzaviraji tuto kupni smlouvu (dale jen ,Smlouva“):

1.

1.1.

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

Uvodni ustanoveni

Strana prodavajici prohlaSuje, Ze je vyluGnym vlastnikem nasledujiciho:

° pozemek parc.C. doplnit na LV €. 3655

zapsany v Katastru nemovitosti u Katastradlniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Praha-vychod, katastralni izemi ZaluZi u Celdkovic, obec Celdkovice (dale jen jako ,Pfedmét pFevodu®).

Predmét Smlouvy

Strana prodavajici se touto Smlouvou zavazuje odevzdat Strané kupujici PFedmét pfevodu s veSkerym
pfisluSenstvim a umoznit Stran€ kupujici nabyt k Pfedmétu prevodu vlastnické pravo a Strana kupujici se
zavazuje Pfedmét prevodu prevzit a zaplatit Stran& prodavajici kupni cenu sjednanou v €l. 3. této Smlouvy.
Strana kupujici nabyva Pfedmét pfevodu s veSkerym pfisluSenstvim do doplnit.

Smluvni strany se zaroven s touto Smlouvou zavazuji podepsat i ndvrh na vklad vlastnického prava Strany
kupujici k PFedmétu pfevodu do katastru nemovitosti.

Zprostifedkovatelem uzavieni této Smlouvy je Power couple reality s.r.o., sidlem Klicperova 1266/1, 50003
Hradec Kralové, Ceska republika, ICO: 14432463, spolenost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vioZka 49363 (dale jen ,Realitni zprostfedkovatel”).

Kupni cena
Strana kupujici se zavazuje zaplatit Strané€ prodavajici za Pfedmét pfevodu kupni cenu ve vySi
Joplnit.- K&
(slovy: doplnit korun Ceskych)
(dale jen ,,Kupni cena”).

Kupni cenu uhradi Strana kupujici takto:

3.2.1. Gastka ve vySi doplnit,- K& byla uhrazena pfed podpisem této Smlouvy na uCet Realitniho
zprostfedkovatele. Smluvni strany sjedndvaji, Ze tato Castka je sou€asti Kupni ceny.

3.2.2. Cast Kupni ceny ve vySi doplnit,- K& uhradi Strana kupujici bezhotovostnim pfevodem z vlastnich
prostfedkl na projektovy uCet Strany prodavajici, ve prospéch ucétu €. bude doplnéno pod
variabilnim symbolem doplnit, vedeny u TRINITY BANK a.s., sidlem Celetna 969/40, Staré Mésto,
11000 Praha 1, ICO: 25307835 (dale jen ,Zdstavni véFitel”), a to nejpozdé&ji do deseti (10) dnl ode
dne uzavieni této Smlouvy.

3.2.3. Gast Kupni ceny ve vySi doplnit,- K¢ uhradi Strana kupujici bezhotovostnim pfevodem z vlastnich
prostfedkU do advokatni dschovy spole€nosti ARROWS advokatni kancelar, s.r.o., sidlem U Trezorky
921/2, Jinonice, 15800 Praha 5, ICO: 06717586 (dale jen ,Advokdtni kanceldi), ve prosp&ch uétu
€. bude doplnéno/0600 pod variabilnim symbolem doplnit, na zdkladé smlouvy o advokatni
Uschové sepsané mezi Advokatni kancelafi, Stranou kupujici a Stranou prodavajici (déle jen
»Smlouva o tschové”), a to nejpozdé&ji do deseti (10) dnll ode dne uzavfeni této Smlouvy.

Vyplata finanCnich prostfedkl z advokatni Uschovy bude provedena dle podminek sjednanych ve Smlouvé

o Uschové.
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3.4.

4.2.

4.3.

Pro pfipad, Ze Strané prodavajici nebudou pfisluSné Casti Kupni ceny vyplaceny v souladu se Smlouvou o
uschové a dojde k vraceni pfisluSnych &asti Kupni ceny Strané kupujici dle Smlouvy o Uschové, sjednavaji
Smluvni strany, Ze pfisluSné Castky budou Strané prodévajici uhrazeny Stranou kupujici po splnéni
podminek, které byly pro uvolnéni jednotlivych €asti Kupni ceny uvedeny ve Smlouvé o Uschové, a to ve
shodnych terminech.

Prohlaseni Smluvnich stran
Strana prodavajici prohlasuje, Ze ji neni znamo, Ze:
4.1.1. by na Pfedmétu pfevodu vazly pravni zavady, dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, prava najmu,
podndjemni préva, pfedkupni prava, omezeni prFevoditelnosti Pfedmétu pfevodu v dusledku
exekuce vedené v0éi Strané prodavajici &i jina prava i povinnosti zatéZujici Pfedmét pfevodu, a to
vSe s vyjimkou:
4.1.1.1. zéstavniho priva smluvniho zfizeného ve prospéch Zastavniho véfitele, jehoz vklad do
katastru nemovitosti byl povolen v fizeni vedeném pod Cislem V-......... [o..... , a
pFipadnych souvisejicich omezeni zapsanych v souvislosti s timto zastavnim pravem.
Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze ve smyslu ust. § 1888 odst. 2 ob&anského zékoniku
nepfechazi na Stranu kupujici dluh Strany prodavajici vUci Zastavnimu véfiteli, ktery je
zajiStén shora uvedenym zastavnim pravem. Strana kupujici podpisem této Smlouvy
prohlaSuje, Ze byla sezndmena s pfislibem Zastavniho véfitele ohledné vzdani se
zastavniho prava k Pfedmétu prevodu. Strana prodavajici odpovida Strané kupujici za
zajiSténi fadného vymazu shora uvedeného zastavniho préava z katastru nemovitosti, a to
nejpozdéji do 90 dnll ode dne sloZeni Easti Kupni ceny dle &l. 3.2.2. této Smlouvy;

4.1.1.2. Regulace pro vystavbu na Pfedmétu pfevodu vyplyvajici ze Smlouvy o podminkach
vzdjemné spoluprace uzaviené mezi Mé&stem Celdkovice a Prodavajicim dne 27.11.2020.
Pfehled regulativu je v Pfiloze €. 1 této Smlouvy

4.1.2. by existovaly jiné smlouvy i dohody, které by ohledné Pfedmétu pfevodu zakladaly vySe uvedena
prava, jeZz dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji, nebo Ze by byly u
katastralniho Gfadu ohledné Pfedmétu pfevodu podany navrhy, o nichzZ dosud nebylo pravomocné
rozhodnuto, a Ze ji neni zndma jakakoli tfeti osoba, ktera by mohla k Pfedmétu pfevodu pozadovat
zapis poznamky spornosti;

4.1.3. by ke dni uzavfeni této Smlouvy bylo v¢&i ni zahéjeno insolvenéni fizeni a Ze ji neni zndmo, Ze by na
ni byl podan insolvenéni navrh. Dale prohlaSuje, Ze ji neni znamo, Ze by vl¢i ni bylo vykonatelné
rozhodnuti orgdnu vefejné moci nebo Ze by existovala jind vefejna €i soukroma listina, ktera by
mohla byt podkladem pro podani navrhu na nafizeni exekuce €i vykon rozhodnuti, a neni ji znamo,
Ze by vUéi ni bylo vedeno jakékoliv exekuéni fizeni nebo Fizeni o vykon rozhodnuti;

4.1.4. by méla nedoplatky na danich nebo na poplatcich a jinych povinnych platbach, nebo nedoplatky Ci
dluhy, na zdkladé kterych by mohl vzniknout jakykoli zdvazek i omezeni tykajici se PFedmétu
pfevodu (napf. zdkonné zastavni pravo, soudcovské zdstavni pravo, zastavni pravo, vécné bfemeno)
a které by mohly vést k omezeni prav nakladat s Pfedmé&tem pfevodu a k pfipadnému uspokojeni
narokU tfetich osob zpené&Zenim Pfedmétu pfevodu;

4.1.5. by probihaly spory, zejména soudni (véetné sporl pfed rozhodci nebo rozhod&imi soudy), vztahujici
se k Pfedmétu pfevodu, a to ani spory tykajici se ndjemnich a sousedskych vztah(, nebylo vydano
zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uzZivat Pfedmét pfevodu urditym zpUsobem nebo
vSeobecné;

4.1.6. je opravnéna tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

Strana kupujici prohlaSuje, Ze:

4.2.1. ji nejsou znamy Zadné okolnosti, které by branily pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu
na jeji osobu;

4.2.2. ji neni znamo, Ze by vUéi ni bylo vedeno nebo zahdjeno jakékoliv soudni, spravni nebo jiné fizeni,
vCetné exekuCniho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni moZnosti nabyti Pfedmétu
pfevodu.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze vySe uvedena prohlaseni jsou pravdiva ke dni podpisu této Smlouvy a dale se

zavazuji, Ze po podpisu této Smlouvy neu€ini zadné pravni jednani, na zékladé kterého by doSlo k

poruSeni jakéhokoliv z vySe uvedenych prohlaSeni nebo by se jakékoliv z vySe uvedenych prohlaSeni stalo

nepravdivym. Strana prodavajici se déale zaruCuje, Ze od okamZiku uzavieni této Smlouvy do okamziku
zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy nepfevede své vlastnické pravo,
nezfidi k Pfedmétu pfevodu Zadna vécna bfemena, zastavni, ani podzastavni pravo, ndjemni prava, ani jina
prava tfetich osob, €i Ze nevzniknou zadné jiné pravni vady Pfedmétu pfevodu, které by Pfedmét prevodu

jakkoliv zatéZovaly, a znemoZnfovaly tak jeho Fadné uzivani a vykon vlastnického prava Stranou kupuijici, a

déle, Ze nedojde z divodU na Strané prodavajici ke zhorSeni faktického stavu Pfedmétu pfevodu.
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4.4.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.2.

Strana prodavajici se zavazuje nejpozdéji do doplnit zajistit zpUsobilost Pfedmétu pfevodu pfipojit se

prostfednictvim vodovodni, kanalizaCni a elektrické pfipojky na tyto sité, pfiCemz tuto zpUsobilost

prokaze pfedlozenim

° jednoho pro tyto sité spole€ného kolauda&niho rozhodnuti a/nebo, kolauda€niho souhlasu a/nebo
obdobného dokumentu sdoloZkou pravni moci vydané Mé&stskym uUfadem Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, nebo Méstskym Gfadem Celékovice, nebo

° pro tyto sité jednotlivych pravomocnych kolaudaénich rozhodnuti a/nebo, kolaudaénich souhlast
a/nebo obdobnych dokumentl s doloZkou pravni moci vydanych Méstskym Gfadem Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, nebo Méstskym Gfadem Celékovice, nebo

° kombinace obou vySe uvedenych variant,

pfiCemz tyto dokumenty budou obsahovat alespon:

° Udaj, Ze se jednd o elektrickou pfipojku a/nebo vodovodni pFipojku a/nebo kanalizaCni pfipojku, Ci
obdobnych oznaCeni s obdobnym vyznamem,

° udaj, Ze se vztahuji alespofi k jednomu z nasledujicich pozemku:
o pozemek parc.¢. 21/1, katastralni Gzemi ZaluZi u Celdkovic,
o Pfedmét pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze termin dle tohoto odstavce mUze byt prodlouZen z dlivodd zplUsobenych
vyS$Si moci. Smluvni strany v této Smlouvé rozumé&ji vy$Si moci zejména extrémni klimatické podminky,
Zivelni pohromy, valky, stavky, jakoz i dalSi objektivni okolnosti znemoZRujici realizaci t€chto pfipojek
nebo znemoZnujici dodrZeni technologickych postupl vystavby téchto pfipojek, a to véetné& zmény pravni
upravy Ci stanoveni novych &i dodate€nych zdvaznych poZadavkl a podminek ze strany organu statni
spravy &i samospravy Gi nedodrZeni zakonnych |hUt ze strany orgdnl statni spravy. V pfipadé vyskytu vySSi
moci se Strana prodavajici zavazuje vyrozumeét o této skuteCnosti Stranu kupuijici, a je-li to mozné sdélit
Strané kupujici pfedpokladanou dobu prodleni zplisobeného vy$$i moci.

Predani a uzivani Pfedmétu prevodu

Strana kupujici prohlaSuje, Ze se pfed podpisem Smlouvy seznamila s pravnim stavem Pfedmétu pfevodu
vCetné zdpisu na pfisluSném listu vlastnictvi v katastru nemovitosti a rovnéz tak s faktickym stavem
Pfedmétu pfevodu, se kterym se dlkladné seznamila pfi osobni prohlidce, jakoZ i s pfistupem k nému.
Pfedmét pfevodu bude Strané kupujici pfedan po splnéni podminky, kdy Advokatni kanceldfi bude
vyplacena posledni €ast Kupni ceny v souladu s €l. 3. Smlouvy o Uschové, a to v dnu uréeném Stranou
prodavajici jakoZto dnu slavnostniho pfedani vSech pozemkUl v lokalité nabizenych Stranou prodévajicich
na webovych strankach www.pozemky-celakovice.cz, kdy tato akce konana Stranou prodavajici bude
slouZit pro seznameni se budoucich sousedU-vlastnik(l za i€elem nastaveni zdravych sousedskych vztahd,
nejpozdéji vSak do doplnit.

Do okamziku pFfedani nese Strana prodavajici odpovédnost za pfipadné vzniklé Skody na Pfedmétu
pfevodu a zavazuje se hradit naklady spojené s uzivanim Pfedmétu pfevodu do dne jeho pfedani. Od
okamzZiku pfevzeti nese odpovédnost za pfipadné vzniklé Skody na Pfedmétu pfevodu Strana kupujici a
zavazuje se hradit naklady spojené s uzivanim Pfedmétu pfevodu ode dne jeho pfedani. Smluvni strany se
vzdjemné zavazuji sepsat o pfedani Pfedmétu pfevodu protokol.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné soulinnost pro pfipad, Ze bude tfeba po pfedani
Pfedmétu pfevodu zajistit u pfisluSnych dodavatell energii pfevod méfidel energii patficich k Pfedmétu
pfevodu ze Strany prodavajici na Stranu kupujici. V takovém pfipadé@ se Strana prodévajici také zavazuje
neprodlené uhradit vSechny své zavazky vi&i dodavatellim energii za odbér téchto energii.

Strana kupujici bere na v&domi, Ze pro vystavbu jednotlivych rodinnych doml mlzZe vyuzit nabidky
spoleCnosti ELITE DOMY s.r.o., sidlem I. P. Pavlova 143, 78301 Olomouc, ICo: 02726246, kdy nabidka
téchto doml je dostupna na webovych strankach www.elitedomy.cz.

Utvrzeni zavazkui
Jestlize Strana kupujici nesplini svlj zavazek sjednany v €l. 3.2. této Smlouvy, tj. neuhradi Kupni cenu fadné
a vCas,, sjednavaji Smluvni strany pro tento pfipad smluvni pokutu ve vySi 5 % (slovy: pét procent) z Kupni
ceny. Strana prodavajici ma v takovém pfipad€ rovnéz pravo odstoupit od této Smlouvy z divodu
poruSeni této Smlouvy. Pravo odstoupit od této Smlouvy mUzZe Strana prodavajici uplatnit pouze do dne
uhrazeni Kupni ceny. Shora uvedenou smluvni pokutu se Strana kupujici zavazuje uhradit nejpozdé&ji do 5
pracovnich dnull ode dne doruCeni pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty od Strany prodavajici.
Pro pfipad, Ze nékterd ze Smluvnich stran nesplni povinnost vyplyvajici z &l. 7.3. této Smlouvy
(neposkytnuti soudinnosti pfi doplnéni navrhu na vklad), sjednaly si Smluvni strany smluvni pokutu ve vySi
0,1 % (slovy: jedna desetina procenta) z Kupni ceny za kazdy den prodleni. Shora uvedenou smluvni
pokutu se povinnd strana zavazuje uhradit nejpozdéji do 5 pracovnich dnll ode dne doruCeni pisemné
vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty od strany opravnéné. Kterdkoli ze Smluvnich stran je opravnéna
odstoupit od této Smlouvy, pokud vlastnické pravo Strany kupujici k Pfedmétu pfevodu nebude vloZeno
do katastru nemovitosti nejpozdéji do 6 kalendédfnich mésicl ode dne uzavfieni této Smlouvy. Pravo
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6.3.

7.2.

7.3.

8.2.

8.3.
8.4.

8.5.

odstoupit od této Smlouvy mUzZe uplatnit kterdkoliv ze Smluvnich stran pouze do dne povoleni vkladu
vlastnického prava Strany kupujici k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti, pfiemz odstoupit od
této Smlouvy neni opravnéna ta ze Smluvnich stran, kterd svym jednanim ¢i opomenutim zpUsobila, Ze
nedoS$lo k povoleni vkladu vlastnického prava Strany kupujici k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti
ve |hUté dle pfedchozi véty.

Ujednanimi o smluvnich pokutich vtéto Smlouvé neni dotCeno pravo opravnéné strany domahat se
nahrady Skody.

Prevod vlastnického prava

Vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu nabyva Strana kupujici vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahdjeni Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu
pfevodu ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti podle této Smlouvy dorudi pfisluSnému
katastralnimu ufadu Realitni zprostfedkovatel, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnl ode dne splnéni ¢l. 3.2.
této Smlouvy. Realitni kancelaf uhradi spravni poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava
k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti.

V pfipadé zastaveni Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy
nebo v pfipadé, Ze katastralni Ufad zamitne, a to z jakéhokoliv dlvodu, ndvrh na povoleni vkladu
vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti, zavazuji se
Smluvni strany poskytnout si vzajemné soudinnost, aby v takovém pfipadé doSlo k odstranéni pfisluSnych
vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy, jejiz obsah bude v podstatnych nalezitostech po odstranéni
zjiSténych vad odpovidat obsahu této Smlouvy, a to nejpozdéji do jednoho mésice od pravni moci
zamitavého rozhodnuti katastralniho Ufadu. Obdobné se Smluvni strany zavazuji postupovat i pro pfipad,
Ze by byly katastralnim ufadem vyzvany k opravé &i doplnéni navrhu.

ZavéreCna ustanoveni

Tato Smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni se Fidi
zakonem €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétu této Smlouvy a nahrazuje veSkera
pfedesla ujednani Smluvnich stran dstni i pisemna.

Tato Smlouva vstupuje v platnost a nabyva u€innosti dnem jejiho podpisu ob&€ma Smluvnimi stranami.
Tato Smlouva je vyhotovena v tolika stejnopisech, aby kaZdy z G¢astnik( této Smlouvy obdrZel po jednom
z nich, jeden stejnopis s Ufedné ovéfenymi podpisy Smluvnich stran bude tvofit pfilohu navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti, jeden stejnopis obdrzi Realitni zprostfedkovatel a jeden
stejnopis obdrzi Advokatni kancelar.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podepsanim pfeCetly a s jejim obsahem souhlasi.
Dale prohlaSuji, Ze tato Smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile. Na dUkaz toho pfipojuji nize své
vlastnoruéni podpisy.

Pfiloha €. 1 Regulativ vztahujici se k Pfedmétu prodeje

Zaluzi park s.r.o.
Strana prodavajici doplnit
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Pfiloha €. 1

Regulativy vystavby rodinnych dom(l na pozemcich:

1.

10.

Typ stavby: Samostatna individualni obytna stavba s 1 bytovou jednotkou, nepodsklepend, s pfizemim a
maximaln& obytnym podkrovim.

Stavebni kéta 0: UrCena vySkou zakladu pro instalaCni pilif obsahujici elektro a plynovou pfipojku. *
Uliéni ¢ara: 5,5 metru od okraje parcely.

Odstup od sousedniho pozemku: Minimalné 3,5 metru od okraje parcely, resp. vZdy rozestup 7 metr(l
mezi dvéma domy, pokud nebude mozné dodrzet 3,5 metru k sousedni parcele.

ZastFeSeni: Sedlova stfecha.

Vys$ka hiebene: Maximélné 9 metru.

Zastavénost pozemku: Maximalné 30%.

Garaze a parkovani: GaraZe budou souCasti domu (vestavéné nebo pfistavéné). Celkem 2 parkovaci
mista na pozemku.

Likvidace deSt’ovych vod: Bude probihat na jednotlivych pozemcich uréenych ke stavbé rodinnych
domd.

Oploceni parcel: Prihledné, na podezdivce o poméru 1/3 podezdivka a 2/3 prlihledna &ast, s vySkou
maximalné 180 cm.

Umisténi staveb/instalaci u hranic pozemku: Jakékoliv stavby a instalace (pevné spojené €i nespojené
se zemi) pFesahujici vySku 2 metry, nachazejici se u hranice pozemku, musi byt umist&ny v rohu vSech
pozemkU (tj. v rohu pozemku, na kterém se stavba/instalace nachazi, a také v rohu sousedniho
pozemku). To plati zejména pro pozemek A2, kde musi byt pfipadna stavba/instalace umisténa v levém
hornim (severozapadnim) rohu, na hranici k pozemku Al a pozemku parc. €. 21/9, a nesmi byt umisténa
podélné podél hranice k pozemku parc. €. 21/8.

Stranka 5z 5



	1.​Úvodní ustanovení 
	1.1.​Strana prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem následujícího: 
	●​pozemek parc.č. doplnit na LV č. 3655 

	zapsaný v Katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-východ, katastrální území Záluží u Čelákovic, obec Čelákovice (dále jen jako „Předmět převodu“). 

	2.​Předmět Smlouvy 
	2.1.​Strana prodávající se touto Smlouvou zavazuje odevzdat Straně kupující Předmět převodu s veškerým příslušenstvím a umožnit Straně kupující nabýt k Předmětu převodu vlastnické právo a Strana kupující se zavazuje Předmět převodu převzít a zaplatit Straně prodávající kupní cenu sjednanou v čl. 3. této Smlouvy. Strana kupující nabývá Předmět převodu s veškerým příslušenstvím do doplnit. 
	2.2.​Smluvní strany se zároveň s touto Smlouvou zavazují podepsat i návrh na vklad vlastnického práva Strany kupující k Předmětu převodu do katastru nemovitostí. 
	2.3.​Zprostředkovatelem uzavření této Smlouvy je Power couple reality s.r.o., sídlem Klicperova 1266/1, 50003 Hradec Králové, Česká republika, IČO: 14432463, společnost je zapsána v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové, oddíl C, vložka 49363 (dále jen „Realitní zprostředkovatel“). 

	3.​Kupní cena 
	3.1.​Strana kupující se zavazuje zaplatit Straně prodávající za Předmět převodu kupní cenu ve výši 
	3.2.​Kupní cenu uhradí Strana kupující takto: 
	3.2.1.​částka ve výši doplnit,- Kč byla uhrazena před podpisem této Smlouvy na účet Realitního zprostředkovatele. Smluvní strany sjednávají, že tato částka je součástí Kupní ceny. 
	3.2.2.​část Kupní ceny ve výši doplnit,- Kč uhradí Strana kupující bezhotovostním převodem z vlastních prostředků na projektový účet Strany prodávající, ve prospěch účtu č. bude doplněno pod variabilním symbolem doplnit, vedený u TRINITY BANK a.s., sídlem Celetná 969/40, Staré Město, 11000 Praha 1, IČO: 25307835 (dále jen „Zástavní věřitel“), a to nejpozději do deseti (10) dnů ode dne uzavření této Smlouvy.  
	3.2.3.​část Kupní ceny ve výši doplnit,- Kč uhradí Strana kupující bezhotovostním převodem z vlastních prostředků do advokátní úschovy společnosti ARROWS advokátní kancelář, s.r.o., sídlem U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800 Praha 5, IČO: 06717586 (dále jen „Advokátní kancelář“), ve prospěch účtu č. bude doplněno/0600 pod variabilním symbolem doplnit, na základě smlouvy o advokátní úschově sepsané mezi Advokátní kanceláří, Stranou kupující a Stranou prodávající (dále jen „Smlouva o úschově“), a to nejpozději do deseti (10) dnů ode dne uzavření této Smlouvy.  

	3.3.​Výplata finančních prostředků z advokátní úschovy bude provedena dle podmínek sjednaných ve Smlouvě o úschově. 

	4.​Prohlášení Smluvních stran 
	4.1.​Strana prodávající prohlašuje, že jí není známo, že: 
	4.1.1.​by na Předmětu převodu vázly právní závady, dluhy, věcná břemena, zástavní práva, práva nájmu, podnájemní práva, předkupní práva, omezení převoditelnosti Předmětu převodu v důsledku exekuce vedené vůči Straně prodávající či jiná práva či povinnosti zatěžující Předmět převodu, a to vše s výjimkou: 
	4.1.1.1.​zástavního práva smluvního zřízeného ve prospěch Zástavního věřitele, jehož vklad do katastru nemovitostí byl povolen v řízení vedeném pod číslem V-………/……, a případných souvisejících omezení zapsaných v souvislosti s tímto zástavním právem. Smluvní strany tímto prohlašují, že ve smyslu ust. § 1888 odst. 2 občanského zákoníku nepřechází na Stranu kupující dluh Strany prodávající vůči Zástavnímu věřiteli, který je zajištěn shora uvedeným zástavním právem. Strana kupující podpisem této Smlouvy prohlašuje, že byla seznámena s příslibem Zástavního věřitele ohledně vzdání se zástavního práva k Předmětu převodu. Strana prodávající odpovídá Straně kupující za zajištění řádného výmazu shora uvedeného zástavního práva z katastru nemovitostí, a to nejpozději do 90 dnů ode dne složení části Kupní ceny dle čl. 3.2.2. této Smlouvy; 

	4.1.2.​by existovaly jiné smlouvy či dohody, které by ohledně Předmětu převodu zakládaly výše uvedená práva, jež dosud nejsou zapsána v katastru nemovitostí, pokud se tam zapisují, nebo že by byly u katastrálního úřadu ohledně Předmětu převodu podány návrhy, o nichž dosud nebylo pravomocně rozhodnuto, a že jí není známa jakákoli třetí osoba, která by mohla k Předmětu převodu požadovat zápis poznámky spornosti;  
	4.1.3.​by ke dni uzavření této Smlouvy bylo vůči ní zahájeno insolvenční řízení a že jí není známo, že by na ni byl podán insolvenční návrh. Dále prohlašuje, že jí není známo, že by vůči ní bylo vykonatelné rozhodnutí orgánu veřejné moci nebo že by existovala jiná veřejná či soukromá listina, která by mohla být podkladem pro podání návrhu na nařízení exekuce či výkon rozhodnutí, a není jí známo, že by vůči ní bylo vedeno jakékoliv exekuční řízení nebo řízení o výkon rozhodnutí; 
	4.1.4.​by měla nedoplatky na daních nebo na poplatcích a jiných povinných platbách, nebo nedoplatky či dluhy, na základě kterých by mohl vzniknout jakýkoli závazek či omezení týkající se Předmětu převodu (např. zákonné zástavní právo, soudcovské zástavní právo, zástavní právo, věcné břemeno) a které by mohly vést k omezení práv nakládat s Předmětem převodu a k případnému uspokojení nároků třetích osob zpeněžením Předmětu převodu;  
	4.1.5.​by probíhaly spory, zejména soudní (včetně sporů před rozhodci nebo rozhodčími soudy), vztahující se k Předmětu převodu, a to ani spory týkající se nájemních a sousedských vztahů, nebylo vydáno žádné rozhodnutí, které by zakazovalo užívat Předmět převodu určitým způsobem nebo všeobecně;  
	4.1.6.​je oprávněna tuto Smlouvu uzavřít a řádně plnit závazky v ní obsažené. 

	4.2.​Strana kupující prohlašuje, že: 
	4.2.1.​jí nejsou známy žádné okolnosti, které by bránily převodu vlastnického práva k Předmětu převodu na její osobu; 
	4.2.2.​jí není známo, že by vůči ní bylo vedeno nebo zahájeno jakékoliv soudní, správní nebo jiné řízení, včetně exekučního, které by mělo nebo mohlo mít za následek omezení možnosti nabytí Předmětu převodu. 

	4.3.​Smluvní strany prohlašují, že výše uvedená prohlášení jsou pravdivá ke dni podpisu této Smlouvy a dále se zavazují, že po podpisu této Smlouvy neučiní žádné právní jednání, na základě kterého by došlo k porušení jakéhokoliv z výše uvedených prohlášení nebo by se jakékoliv z výše uvedených prohlášení stalo nepravdivým. Strana prodávající se dále zaručuje, že od okamžiku uzavření této Smlouvy do okamžiku zápisu vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této Smlouvy nepřevede své vlastnické právo, nezřídí k Předmětu převodu žádná věcná břemena, zástavní, ani podzástavní právo, nájemní práva, ani jiná práva třetích osob, či že nevzniknou žádné jiné právní vady Předmětu převodu, které by Předmět převodu jakkoliv zatěžovaly, a znemožňovaly tak jeho řádné užívání a výkon vlastnického práva Stranou kupující, a dále, že nedojde z důvodů na Straně prodávající ke zhoršení
	4.4.​Strana prodávající se zavazuje nejpozději do doplnit zajistit způsobilost Předmětu převodu připojit se prostřednictvím vodovodní, kanalizační a elektrické přípojky na tyto sítě, přičemž tuto způsobilost prokáže předložením  
	●​jednoho pro tyto sítě společného kolaudačního rozhodnutí a/nebo, kolaudačního souhlasu a/nebo obdobného dokumentu s doložkou právní moci vydané Městským úřadem Brandýs nad Labem-Stará Boleslav, nebo Městským úřadem Čelákovice, nebo 
	●​pro tyto sítě jednotlivých pravomocných kolaudačních rozhodnutí a/nebo, kolaudačních souhlasů a/nebo obdobných dokumentů s doložkou právní moci vydaných Městským úřadem Brandýs nad Labem-Stará Boleslav, nebo Městským úřadem Čelákovice, nebo 
	●​kombinace obou výše uvedených variant, 
	přičemž tyto dokumenty budou obsahovat alespoň: 
	●​údaj, že se jedná o elektrickou přípojku a/nebo vodovodní přípojku a/nebo kanalizační přípojku, či obdobných označení s obdobným významem, 
	●​údaj, že se vztahují alespoň k jednomu z následujících pozemků:   

	o​pozemek parc.č. 21/1, katastrální území Záluží u Čelákovic, 
	o​Předmět převodu. 
	Smluvní strany se dohodly, že termín dle tohoto odstavce může být prodloužen z důvodů způsobených vyšší mocí. Smluvní strany v této Smlouvě rozumějí vyšší mocí zejména extrémní klimatické podmínky, živelní pohromy, války, stávky, jakož i další objektivní okolnosti znemožňující realizaci těchto přípojek nebo znemožňující dodržení technologických postupů výstavby těchto přípojek, a to včetně změny právní úpravy či stanovení nových či dodatečných závazných požadavků a podmínek ze strany orgánů státní správy či samosprávy či nedodržení zákonných lhůt ze strany orgánů státní správy. V případě výskytu vyšší moci se Strana prodávající zavazuje vyrozumět o této skutečnosti Stranu kupující, a je-li to možné sdělit Straně kupující předpokládanou dobu prodlení způsobeného vyšší mocí. 


	5.​Předání a užívání Předmětu převodu 
	5.1.​Strana kupující prohlašuje, že se před podpisem Smlouvy seznámila s právním stavem Předmětu převodu včetně zápisu na příslušném listu vlastnictví v katastru nemovitostí a rovněž tak s faktickým stavem Předmětu převodu, se kterým se důkladně seznámila při osobní prohlídce, jakož i s přístupem k němu. 
	5.2.​Předmět převodu bude Straně kupující předán po splnění podmínky, kdy Advokátní kanceláří bude vyplacena poslední část Kupní ceny v souladu s čl. 3. Smlouvy o úschově, a to v dnu určeném Stranou prodávající jakožto dnu slavnostního předání všech pozemků v lokalitě nabízených Stranou prodávajících na webových stránkách www.pozemky-celakovice.cz, kdy tato akce konaná Stranou prodávající bude sloužit pro seznámení se budoucích sousedů-vlastníků za účelem nastavení zdravých sousedských vztahů, nejpozději však do doplnit. 
	5.3.​Do okamžiku předání nese Strana prodávající odpovědnost za případně vzniklé škody na Předmětu převodu a zavazuje se hradit náklady spojené s užíváním Předmětu převodu do dne jeho předání. Od okamžiku převzetí nese odpovědnost za případně vzniklé škody na Předmětu převodu Strana kupující a zavazuje se hradit náklady spojené s užíváním Předmětu převodu ode dne jeho předání. Smluvní strany se vzájemně zavazují sepsat o předání Předmětu převodu protokol. 
	5.4.​Smluvní strany se zavazují poskytnout si vzájemně součinnost pro případ, že bude třeba po předání Předmětu převodu zajistit u příslušných dodavatelů energií převod měřidel energií patřících k Předmětu převodu ze Strany prodávající na Stranu kupující. V takovém případě se Strana prodávající také zavazuje neprodleně uhradit všechny své závazky vůči dodavatelům energií za odběr těchto energií. 
	5.5.​Strana kupující bere na vědomí, že pro výstavbu jednotlivých rodinných domů může využít nabídky společnosti ELITE DOMY s.r.o., sídlem I. P. Pavlova 143, 78301 Olomouc, IČO: 02726246, kdy nabídka těchto domů je dostupná na webových stránkách www.elitedomy.cz. 

	6.​Utvrzení závazků 
	6.1.​Jestliže Strana kupující nesplní svůj závazek sjednaný v čl. 3.2. této Smlouvy, tj. neuhradí Kupní cenu řádně a včas,, sjednávají Smluvní strany pro tento případ smluvní pokutu ve výši 5 % (slovy: pět procent) z Kupní ceny. Strana prodávající má v takovém případě rovněž právo odstoupit od této Smlouvy z důvodu porušení této Smlouvy. Právo odstoupit od této Smlouvy může Strana prodávající uplatnit pouze do dne uhrazení Kupní ceny. Shora uvedenou smluvní pokutu se Strana kupující zavazuje uhradit nejpozději do 5 pracovních dnů ode dne doručení písemné výzvy k zaplacení smluvní pokuty od Strany prodávající. 
	6.2.​Pro případ, že některá ze Smluvních stran nesplní povinnost vyplývající z čl. 7.3. této Smlouvy (neposkytnutí součinnosti při doplnění návrhu na vklad), sjednaly si Smluvní strany smluvní pokutu ve výši 0,1 % (slovy: jedna desetina procenta) z Kupní ceny za každý den prodlení. Shora uvedenou smluvní pokutu se povinná strana zavazuje uhradit nejpozději do 5 pracovních dnů ode dne doručení písemné výzvy k zaplacení smluvní pokuty od strany oprávněné. Kterákoli ze Smluvních stran je oprávněna odstoupit od této Smlouvy, pokud vlastnické právo Strany kupující k Předmětu převodu nebude vloženo do katastru nemovitostí nejpozději do 6 kalendářních měsíců ode dne uzavření této Smlouvy. Právo odstoupit od této Smlouvy může uplatnit kterákoliv ze Smluvních stran pouze do dne povolení vkladu vlastnického práva Strany kupující k Předmětu převodu do katastru nemovitostí, přičemž odstoupit od této Smlouvy není oprávněna ta ze Smluvních
	6.3.​Ujednáními o smluvních pokutách v této Smlouvě není dotčeno právo oprávněné strany domáhat se náhrady škody. 

	7.​Převod vlastnického práva 
	7.1.​Vlastnické právo k Předmětu převodu nabývá Strana kupující vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí. 
	7.2.​Smluvní strany se dohodly, že návrh na zahájení řízení o povolení vkladu vlastnického práva k Předmětu převodu ve prospěch Strany kupující do katastru nemovitostí podle této Smlouvy doručí příslušnému katastrálnímu úřadu Realitní zprostředkovatel, a to nejpozději do 5 pracovních dnů ode dne splnění čl. 3.2. této Smlouvy. Realitní kancelář uhradí správní poplatek za podání návrhu na vklad vlastnického práva k Předmětu převodu do katastru nemovitostí. 
	7.3.​V případě zastavení řízení o povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této Smlouvy nebo v případě, že katastrální úřad zamítne, a to z jakéhokoliv důvodu, návrh na povolení vkladu vlastnického práva k Předmětu převodu ve prospěch Strany kupující do katastru nemovitostí, zavazují se Smluvní strany poskytnout si vzájemně součinnost, aby v takovém případě došlo k odstranění příslušných vad, event. k uzavření nové kupní smlouvy, jejíž obsah bude v podstatných náležitostech po odstranění zjištěných vad odpovídat obsahu této Smlouvy, a to nejpozději do jednoho měsíce od právní moci zamítavého rozhodnutí katastrálního úřadu. Obdobně se Smluvní strany zavazují postupovat i pro případ, že by byly katastrálním úřadem vyzvány k opravě či doplnění návrhu. 

	8.​Závěrečná ustanovení 
	8.1.​Tato Smlouva, jakož i práva a povinnosti vzniklé na základě této Smlouvy nebo v souvislosti s ní se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění. 
	8.2.​Tato Smlouva představuje úplnou dohodu Smluvních stran o předmětu této Smlouvy a nahrazuje veškerá předešlá ujednání Smluvních stran ústní i písemná. 
	8.3.​Tato Smlouva vstupuje v platnost a nabývá účinnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami. 
	8.4.​Tato Smlouva je vyhotovena v tolika stejnopisech, aby každý z účastníků této Smlouvy obdržel po jednom z nich, jeden stejnopis s úředně ověřenými podpisy Smluvních stran bude tvořit přílohu návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí, jeden stejnopis obdrží Realitní zprostředkovatel a jeden stejnopis obdrží Advokátní kancelář. 
	8.5.​Smluvní strany prohlašují, že si tuto Smlouvu před jejím podepsáním přečetly a s jejím obsahem souhlasí. Dále prohlašují, že tato Smlouva je výrazem jejich pravé a svobodné vůle. Na důkaz toho připojují níže své vlastnoruční podpisy. 


