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Hém nay, ngay..... thang..... nam....... tai (Dia danh)..............ccccoooeveveoiiiiiiiianan, , chiing téi gom cdc bén
duwoi day:

1. Bén moi thiu (sau day goi 1a Bén A):
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Dai dién (hodc nguoi dwoc ity quyén) 13: Ong/Ba.........c.cooeeeea.. Chirc VUi
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2. Nha déu tw (sau ddy goi 1a Bén B):
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Dai dién (hodc ngueoi dwoc ity quyén) 13: Ong/Ba...........cooeeeeea... Chirc VUi
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iy quyén ky hop dong so......... ngay........ thang......nam......... (Trweong hop dwoc ity quyén).
(Trieong hop la lién danh cac nha thau thi phai ghi day di théng tin cdc thanh vién trong lién danh va cir dai

dién lién danh giao dich).
Hai bén thong nhat ky hop dong thiee hién dau tw dw dn.... (tén di dn) nhw sau:

Piéu 1. Pinh nghia va dién giai

Trong hop dong nay céc tir va cum tir duoc hiéu nhu sau:

1. “B&n mOi thAu” &.....o..oveoveeeeeeeeeeeeeeeeeeees (tén giao dich ciia Bén moi thau), 1a co quan duoc ngudi co
thdm quyén giao trach nhiém ky két hop dong.

2. “Nha QAU 0 1A, (tén giao dich ciia Nha dau tw).
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3. “Pai dién Bén moi thiu” 1a ngudi duoc Bén moi thau néu ra trong hop dong hoic duoc tiy quyén didu hanh
cong viéc thay mit cho Bén moi thau.
4. “Pai dién Nha dau tu” 1a ngudi dugc Nha dau tu néu ra trong hop ddng hodc duge Nha dau tu iy quyén bang

van ban va diéu hanh cong viéc thay mat Nha dau tu.



5. “Ngudoi 6 tham quyén” 1a Chi tich UBND tinh. ...

6. “Ho so moi thau (HSMT) hodc hd so yéu cau (HSYC)” 14 toan b tai lidu sir dung cho déu thau, bao gdm cac
yéu cdu cho mot dy 4n lam can cir phap 1y cho Nha dau tu chuén bi hd so du thdu va d& Té chuyén gia ddu thiu
danh gi4, lya chon Nha dau tu; 14 cin cir dam phan va ky két hop dong;

7. “Hb so dy thiu (HSDT) hodc hd so dé xuat (HSPX)” 1a toan b tai liéu duge Nha diu tu chuén bi va nop cho
Bén moi thau dé dé xuét thuc hién du tu dy 4n theo yéu cAu ctia hd so moi thau hodc hd so yéu clu.

8. “Ngay” duoc hiéu 1a ngay duong lich va thang duoc hiéu 14 thang duong lich.

9. “Luat” 1a toan bo hé théng luat phap ctia nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam.

10. “Nha dau tu cap 17 1a Nha dau tu nhu dinh nghia & trén;

11. “Nha dau tu cdp 2” 1a Nha dau tu dwoc Nha dau tu cép 1 chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang ky
thuat dé xdy dung cong trinh nha & nhung phai tuan tha theo ndi dung HSMT (hodc HSYC), HSDT (hoic
HSDX), hop dong da ky két gitra Bén moi thau va Nha dau tu cip 1.

12. “Riii ro” 1 nguy co anh hudng tiéu cuc dén viée thuc hién hop dong.

13. “Bat kha khang” 1a mot sy kién riii ro khong thé chdng d& ndi khi n6 xay ra va khong thé ludng trude khi ky

két hgp dong nhu: dong dat, bio, 1, lut, 1oc, song than, 16 dat, chién tranh, dich bénh, @

Piéu 2. Ho so hop dong va thi ty wu tién

1. H) so hop dong

Hb so hgp ddng bao gdm cac can cir ky két hop ddng, cac diéu khoan va diéu kién ciia hop ddng nay va cac tai
liéu sau:

a) Quyét dinh phé duyét két qua dam phan thyc hién hop dong;

b) Quyét dinh phé duyét két qua lwa chon Nha dau tu;

¢) HSDT (hoic HSPX) ctia Nha dau tu;

d) HSMT (hodc HSYC) ciia Bén moi thau;

e) Céc tai li¢u khac c6 lién quan...

2. Thir tu vu ti€n cua cac tai liéu

Tai lidu cau thanh nén hop ddng co quan hé thong nhit, néu c6 diém nao khong rd rang hodc khong thdng nhat
thi cac bén c6 trach nhiém trao d6i va thong nhat. Trudng hop, cac bén khong théng nhit dugc thi thir tw wu tién
c4c tai liéu cau thanh hop ddng dé xir 1y van dé khong théng nhit duge quy dinh nhu sau:

(Thit tw wu tién cdc myc cua khoan 1 Piéu 2 do cdc bén théa thudn).

Piéu 3. Khoi lwong cong viée va tong mirc diu tu cia dy 4n
1. Khéi lugng cong viéc: Bén B phai td chure thuc hién du an vé6i khoi luong cong viée da dugce quy dinh trong
HSMT (hodc HSYC), HSDT (hoic HSDX), két qua lya chon Nha ddu tu, két qua dam phan thyc hién hop

ddng, dam bao dung tién do, cht lwong va cac thoa thuan khac trong hop dong.



2. Tong mirc dau tu cia du an (A)=..... ddng (bang gid tri xdy dung céng trinh + Gid tri boi thuong GPMB);

trong do:
Gia tri xay dung cong trinh (M1):................... dong;
Gié tri bdi thuong GPMB (M2):.................... dong;

Truong hop gia tri boi thuong GPMB thyc té thap hon mirc M2 thi phan chénh léch dugce ndp vao ngan sach

nha nudc; truong hop cao hon mirc M2 thi bén B phai chiu trach nhiém bu phén thiéu hut.

Diéu 4. Biao dam thye hién diu tw du 4n

1. Bén B phai thuc hién mot trong cac bién phap nhu dit coc, ky quy, ndp thu bao lanh theo quy dinh trong
HSMT (hodc HSYC) dé bao dam bén A nhan dugc bao dam thuc hién dau tu du an trude khi hop dong thuc
hién du an c6 hiéu luc.

2. Gi4 tri bao dam thyc hién déu tw dy an 1a.................. (bang............ % téng mirc dau tu cua du an) @

3. Thoi han c6 hiéu luc clia bao dam thuc hién dau tu du 4n dugc tinh tir khi hop dong ¢6 hiéu luc dén khi bén
B hoan thanh cac nghia vu tai chinh d6i voi Nha nude va cong tac dau tu xay dung du 4n dé chuyén sang giai
doan kinh doanh, khai thac.

4. Bén B sé& bi tich thu bao dam thuc hién dau tu dy 4n va bi thu hdi gidy ching nhan dau tu trong cac truong
hop sau:

a) Khong tién hanh 13p du 4n va thyc hién dau tu dy 4n theo ding quy dinh trong hop ddng di ky két;

b) Khong thyc hién ddy du hodc chim chuyén kinh phi bdi thuong GPMB cho Bén moi thiu qua........ ngdy
hodc cham ndp tién str dung dét qua ...... ngdy theo quy dinh tai Diéu 6 va Diéu 7 cta hop dong nay. @

¢) Chuyén nhugng dy 4n khi chua hoan thanh cong tic xay dung theo quy dinh trong hop dong;

d) Trong qua trinh tién hanh thyc hién dau tu du 4n, bén B khong thuc hién viéc hd trg sé tién cho Nha nudc
theo cam két trong HSDT (hoic HSPX) hodc hd trg bo sung s tién cho Nha nudc twong Gmg véi gid tri gia
tang do diéu chinh quy hoach theo huéng ting hé s sir dung dét hodc ting dién tich st dung cong trinh xay

dung khi duoc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan diéu chinh.

Diéu 5. Thoi gian va tién do thue hién hop dong

1. Théi gian thue hién hop dong va khéi cong dw dn

Bén B phai hoan thanh toan bd cong viée theo ndi dung ctia hop dong trong ..... (khodng thoi gian cu thé duwoc
tinh theo ngay hodc thang hodc nam) ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc.

Bén B duoc quyén lya chon ngay khoi cong du an nhung khong qué ... ngdy, ké tir ngdy bén A ban giao toan bd
(hodc mot phan) khu dat thyc hién dy an cho bén B. ©

2. Tién dp thuwe hién hop dong

Cin cr vao thoi gian thyc hién hop ddng, bén B phai lap ban tién do thuc hién dau tu du an chi tiét dé trinh cho
bén A trong vong..... ngdy, ké tir ngdy hop ddng c6 hiéu lyc va cam két thuc hién dung tién do dé ra. Mdi ban

tién do thuc hién dau tu sé bao gém:



a) Trinh ty thyc hién cong viéc va thoi gian du tinh cho mdi cong viée ctia dy an, trong d6 néu rd thoi gian hoan
thanh cong tac lap, tham dinh va phé duyét du an theo quy dinh;

b) Bao cdo chung vé& cac phuong phap du kién ap dung va cic cong viéc thyc hién dy an; s6 lwong thiét bi,
phuong tién, nhan luc dé thuc hién céc cong viéc thudc du an.

Néu ban tién d6 thuc hién dau tu do bén B 1ap khong phi hop véi hop dong thi Bén A s& thong bao cho bén B
trong vong..... ngay ké tir ngay nhan dugc ban tién do cua bén B. Bén B phai chinh sira ban tién d6 cho phi hop
v6i hop ddng theo yéu ciu ciia bén A. Ban tién d6 dwoc bén A thong nhét 1a co s¢ dé bén A kiém tra, giam sat
tién do thuc hién dau tu clia bén B.

Trong qua trinh thuc hién dy 4n, néu phat sinh nhiing tinh hudng cé thé gay anh huong dén tién do thuc hién
dau tu dy an cua bén B, cic bén s& trao d6i vé mirc do anh hudng va thong nhét hudng giai quyét. Truong hop
phai diéu chinh tién d6 thuc hién du tw, bén B phai lap va ndp cho bén A mét ban tién do thuc hién dau tu sira
d6i phu hop.

3. Gia han thoi gian thuce hién hop dong

Bén A va bén B sé& thuong thao va bao cao ngudi cé tham quyén quyét dinh vé viéc gia han thoi gian thyc hién
hop dong trong cac truong hop sau day:

- Do anh hudng cua céc sy kién bat kha khang;

- Do ban giao mat béng khu dét thuc hién du 4n cham;

- Puoc cép c6 thim quyén cho phép didu chinh mit biang quy hoach, lam anh huéng dén tién d6 thuc hién du
an;

- Céc truong hop dic biét khac. ©

4. Khic phuc tién dp chgm tré

Khi tién do thuc hién dau tu d3 bi cham so véi ban tién do da duge cac bén théng nhéat ma khong phai do nhitng
nguyén nhan da néu trong khoan 3 Diéu nay, bén A c6 quyén yéu cau bén B sira doi ban tién d¢ thyuc hién dau tu

dé dam bao hop ddng duoc hoan thanh diing thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 6. Boi thwong GPMB, ban giao dat cho Nha dau tu:

1. Chuyén tién bdi thuong GPMB cho bén A.

Bén B c6 trach nhiém chuyén tién bdi thuong GPMB cho bén A theo n 1an, twong tmg véi s 1an ban giao dat
cta bén A, cu thé nhu sau:

Trudng hop gia tri bdi thudng GPMB thyc té cao hon mirc M2 thi trong thdi han khong qua........ ngay ké tir
ngay nhan dugc théng bao ciia bén A, bén B ¢6 trach nhiém chuyén toan bo phan thiéu hut cho bén A.

2. Sau khi nhan duoc tién bdi thudng GPMB ctia bén B, bén A ¢6 trach nhiém phdi hop véi chinh quyén dia
phuong (noi thuc hién dy an) td chuce thuc hién cong tac boi thuong GPMB va ban giao toan by mat béng cho
bén B trong khoang thoi gian t6i da 1a..... (khodng thoi gian cu thé dwoc tinh theo ngdy hodc thing hodc
nam) ké tir ngay nhan duoc tién bdi thuong GPMB.

3. Bén A c6 trach nhiém ban giao dit cho bén B theo... 1an, cu thé nhu sau: ®



4. Truong hop bén A khong ban giao dién tich dat thuc hién du 4n cho bén B theo dang dién tich (thép hon)
hoic tién d6 (mudn hon) thi bén B phai bao cdo ngudi co tham quyén dé c6 hudng giai quyét. Néu bén B khong

bao cao thi phai tu chiu trach nhiém vé viéc ban giao cham cua bén A.

Diéu 7. Nop tién sir dung dit vao ngan sach nha nwéc

1. Tong s tién sir dung dit ma bén B phai ndp ngan sach nha nuéc la...............ddng.

- Truong hop sau khi dugc lya chon, néu quy hoach duogc diéu chinh theo hudng tang hé sb sur dung dét hoac
tang dién tich sir dung cong trinh xay dung thi bén B phai c6 trach nhiém ndp ngan sach nha nudc sb tién twong
g v&i gia tri gia tang do diéu chinh quy hoach.

- Trudng hop dién tich dit & duoc giao thuc té khac vai dién tich dat & theo MBQH di duoc phé duyét thi tién
su dung dét phai ndp duogc xéac dinh trén co so dién tich dét & thuc t& ban giao, theo gia san binh quan duogc
duyét.

2. Can ctr theo tién do, dién tich ban giao dit, hai bén thdng nhit viéc ndp tién sir dung dat nhu sau: ©

Diéu 8. Yéu ciu vé chit lwong va chuyén giao cong trinh thudc duw an

1. Yéu cdu vé chit lwong cong trinh ciia dw dn

Bén B phai td churc thuc hién dy an theo cac quy chuén, tiéu chuin ky thuat da dugc néu trong HSMT (hodc
HSYC), HSDT (hoic HSPX), phit hop vdi quy chun, tiéu chuin vé chit lwong cong trinh xay dung cua Nha
nudc.

Nha diu tu phai chiu sy quan 1y chit luong cong trinh ctia bén A va cac co quan quan 1y nha nude vé xay dung
o dia phuong.

2. Chuyén giao cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi:

a) Thoi diém chuyén giao: Trong thoi han khong qua... ngay, ké tir ngay hoan thanh cong tac dau tu xay dung dé
chuyén sang giai doan kinh doanh, khai thic, bén B chuyén giao khong bdi hoan cac cong trinh ha ting ky
thuat, ha tﬁng xa hoi cua du an va céc tai li€u lién quan dén qua trinh khai thac, vén hanh cong trinh cho Nha
nudc.

b) Thu tuc chuyén giao:

- Trudce thoi han chuyén giao cc cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi ctia du 4n, bén A sé& t6 chirc kiém
tra, nghiém thu chét lugng cong trinh va yéu ciu bén B thuc hién viéc sta chira, bao hanh nhitng hu hong,
khiém khuyét ciia cong trinh (néu c6); viéc chuyén giao chi duoc thuc hién khi cong trinh va cac thiét bi, tai san
lién quan dén viéc van hanh cong trinh da dugc bao dudng, stra chita, bao hanh theo quy dinh;

- Bén B va bén A 1ap hd so ban giao cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi cua du an 1am cin cir phap
1y cho viéc chuyén giao cong trinh;

- Bén B phai bao dam tai san dwoc chuyén giao khong bi dung lam tai san dé bao lanh thyc hién nghia vu tai
chinh hodc bi cim cb, thé chap dé dam bao cho cac nghia vu khac cua bén B phat sinh trude thoi diém chuyén

giao; c6 trach nhiém thyc hién chuyén giao cong nghé va dao tao, hudéng din cho don vi duge Nha nudce giao



tiép tuc van hanh cong trinh; thuc hién nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 cua hop
dong nay.

Didu 9. Thoi han giao dit, cho thué dat:

1. Thoi han giao dét, cho thué dat; (1©

2. Xtr Iy tai san trén dat sau khi hét thoi han giao dit hodc cho thué dat:

Sau khi hét thoi han giao dat hodc cho thué dat, Nha dau tu phai chuyén toan bd quyén so hitu va quyén st dung
tai san trén dat cho co quan nha nudc c6 thim quyén (trir treong hop HSMT (hodc HSYC); HSDT (hodc HSPX)
co quy dinh khac thi tuan thu theo quy dinh cua HSMT (hodac HSYC); HSDT (hodc HSDX)).

Piéu 10. Diéu chinh hop dong

Hop ddng s& duoc hai bén thoa thuan, thdng nhat bio cdo ngudi c6 thim quyén xem xét cho phép diéu chinh
trong nhiing truong hop sau:

- Bi anh huéng boi nhing sy kién bat kha khang;

- Pugc cap c6 tham quyén cho phép diéu chinh quy hoach;

- C4c truong hop dic biét khac. 1V

Piéu 11. Chuyén nhuwong dy 4n va huy dong von
1. Chuyén nhuong du an: Bén B ¢6 quyén chuyén nhuong du 4n do minh thyc hién cho nha dau tu khac theo
quy dinh tai Luat Dau tu va cac van ban huéng dan.

2. Huy déng vén: Bén B huy dong vén dam béao tuan thu cac quy dinh tai Ludt Nha & va cac van ban huéng dan.
(12)

Piéu 12. Quyén va nghia vu ciia cic bén.

1. Quyén cua bén A:

- Kiém tra, giam sat viéc trién khai thuc hién du an cua Nha dau tu;

- Tam ngimg viéc dau tu xdy dung du 4n néu Nha dau tu trién khai thuc hién khong dung theo cac diéu khoan
da cam két trong hop dong, HSMT (HSYC); HSDT (HSPX);

- B4o c4o ngudi co thim quyén chdm dit hop dong néu Nha dau tu vi pham cac diéu khoan di cam két trong
Hop dong.

2. Nghia vu cta bén A:

- T chirc thyc hién bdi thudng GPMB va ban giao dit cho bén B theo hop dong di ky.

- Phéi hop véi cac co quan c6 lién quan hd trg bén B hoan tat cac thu tuc dau tu xay dung, tao diéu kién dé bén
B thuc hién tdt cac nghia vu ciia minh.

- Phéi hop v6i bén B, céc co quan nha nudce co lién quan 1ap hd so trinh cdp co thim quyén cip gidy ching

nhan quyén str dung dét cho bén B theo quy dinh ctia phap luat.



- Nhén chuyén giao cic cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi tir bén B theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8
ctia hop dong nay. Chiu trach nhiém dé xuat v6i cip c6 tham quyén don vi tiép nhan va quan 1y, sir dung cac
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi sau khi nhan chuyén giao.

- Kip thoi giai quyét nhitng kho khin, vudng mic trong qua trinh thyc hién dy an ciia bén B hodc dé xuat voi
ngudi co tham quyén nhitng van d& vuot qua thim quyén cua minh.

3. Quyén ciia bén B

- Pugc yéu ciu bén A va cac co quan c6 lién quan cung cip cac thong tin phuc vu viée trién khai thyc hién dy
an. Puogc yéu ciu bén A ban giao khu dét thuc hién dy an theo dting dién tich va tién d¢ da quy dinh trong Hop
dong;

- Pugc thyc hién cac quyén cua nguoi sir dung dét theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai. Puoc chuyén nhugng
quyén st dung dit di co cac cong trinh ha tang k¥ thuat cho chu dau tu cap 2 dé dau tu xdy dung cong trinh,
hang muc cong trinh (nha &) theo quy dinh.

- Puoc ban, cho thué nha ¢ va cac cong trinh xay dung trong pham vi dy an theo quy dinh ctia Luat Nha 6, Nb
71/CP, TT 16/BXD va phép lut vé kinh doanh bat dong san, trir cac cong trinh ha ting phai chuyén giao theo
quyét dinh cta co quan nha nudc ¢ thim quyén;

- Pugc huy dong vén dé thuc hién dau tu theo quy dinh tai Diéu 11 ctia hop dong nay;

- Thyc hién cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

4. Nghia vu ctia bén B:

- Tuén thu quy dinh ctia phéap luat vé& dau tu;

- Tb chiic lap, thAm dinh, phé duyét du an theo diing quy dinh hién hanh; thyc hién dau tu du 4n diang tién do,
phu hop véi MBQH, HSMT (hodc HSYC), HSDT (hodc HSPX) va ndi dung du an da duoc phé duyét;

- Cung cp céc tai liéu, thong tin lién quan dén noi dung kiém tra, thanh tra va giam sat hoat dong dau tu cho
céc co quan nha nudc co tham quyén theo quy dinh cuia phap luat;

- Thyc hién day du nghia vu tai chinh nhu: nop tién sir dung dat vao ngan sach nha nuée theo quy dinh tai Diéu
10 ctia Hop dong; ndp céc khoan thué, phi va 18 phi khac theo quy dinh;

- Thyc hién nghia vu theo quy dinh cta phap ludt vé bao hiém, lao dong, ton trong danh dy, nhan phim va bao
dam quyén lgi hop phap cua ngudi lao dong;

- Thue hién quy dinh ctia phap ludt vé bao vé méi truong;

- Giao lai dat va tai san trén dit (néu c6) khi Nha nude quyét dinh thu hoi dat hodc khi hét thoi han sir dung dét;
- Phéi hop v6i cic co quan chirc ning dé thong nhit quan 1y xay dung toan bd du an theo quy hoach duoc phé
duyét, quan 1y cac mdc, cao do, chi giéi duong do, quan 1y viéc xay dung ddi voi tit ca cac cong trinh trong
pham vi du 4n. Quan Iy miat bang di dwoc ban giao theo quy dinh ctia phap luat, trudng hop dé xay ra 1an chiém
bén B phai hoan toan chiu trach nhi¢m.

- C4c nghia vu khac. ¥

Diéu 13. Tam ngirng va chdm dit hop dong



1. Tam ngimg hop dong boi bén A

a) Bén A duoc quyén tam ngimg hop dong trong cac truong hop sau day:

- Bén B thuc hién d4u tw chim so v&i ban tién do da cam két qua... thang ™. Thyc hién diu tu du 4n khong dam
bao tuadn thi theo MBQH duoc duyét hoac cac yéu cAu ctia HSMT (hoac HSYC), HSDT (hoac HSPX) hodc cac
ndi dung da cam két trong hop dong;

- Bén B khong ndp bao dam thyc hién dau tu dy an theo quy dinh tai Diéu 4 cla Hop déng; khong thyc hién
diéu chinh thoi gian ¢ hidu luc cua bao dam thyc hién du 4n dau tu khi cip c6 thdm quyén cho phép gia han
thoi gian thyc hién dy an;

- Bén B chuyén nhuong du 4n, huy dong v6n khong ding quy dinh tai Diéu 11 cta hop dong nay.

- Xay ra cac su kién bét kha khang.

b) Bén A s& thong béo tam ngimg hop ddng cho bén B biét trudc ngay ngimg hop dong tdi thiéu..... ngay. Bén B
chiu trich nhiém vé viéc bén A tam ngimg hop ddng va s& khong duoc bu khoang thoi gian tam ngimg hop
ddng trir trudng hop do bat kha khang.

2. Chdm dirt Hop ddng boi bén A

a) Bén A dugc quyén cham dut Hop dong néu:

- Sau khi bén A tam ngimg hop dong ma bén B khong thuc hién viée khic phuc cac vi pham trong khoang thoi
gian theo thong bdo ctia bén A;

- Bén B bi pha san, giai thé; bi quan 1y tai san, phai thwong lugng v6i cha no hoic tiép tuc kinh doanh dudi su
giam sat cua nguoi quan ly tai san;

- Qua thoi han bén B phai chuyén kinh phi bdi thuong GPMB du 4n cho bén A .... ngdy. Cham ndp tién sir
dung dit qua 03 thang theo quy dinh tai Diéu 10 hop dong nay;

b) Bén A s& thong béo vé viéc cham dut hop dong cho bén B biét trudce khi chim dirt hop dong ..... ngay. Sau
..... ngay ké tir thoi diém chim dit hop dong, bén B phai di chuyén toan bd vt tu, nhan luc, may moc, thiét bi
va céc tai san khac thudc s hitu ciia minh ra khoi cong truong. Néu sau khoang thoi gian nay bén B chua thuc
hién viéc di chuyén thi bén A c6 quyén xir Iy d6i v6i cac tai san nay.

3. Thanh toan trong trudng hop chdm dit hop dong bai bén A

Hop dong bi cham dut theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, cic chi phi ma bén B da trién khai thyc hién s& dwoc
bén A thué mot don vi tu van trung gian kiém tra, tinh toan cu thé va chi dugc hoan tra khi c6 mot nha dau tu
khac duoc Iya chon tiép tuc thyuc hién dau tu dy 4n.

4. Tam nging hop ddng boi bén B

a) Bén B tam ngimg hop dong trong céc truong hop sau day:

- Bén A cham ban giao khu dat thuc hién dy 4n cho bén B qué... ngiy theo quy dinh tai Diéu 6 ciia hop dong
nay.

- Xay ra cac sy kién bit kha khang.

b) Bén B thong bdo tam ngimng hop ddng cho bén A biét truée ngay nging hop dong tdi thiéu..... ngdy. Trong
truong hop nay, bén B duge bu khoang thdi gian tam ngimg hop ddng vao thoi gian thyc hién hop dong.



5. Cham dirt hop dong boi bén B

a) Bén B c6 thé cham dut hop dong néu:

Sau khi bén B tam ngimg hop dong ma bén A van khong thyc hién viéc ban giao mit bing trong khoang thoi
gian theo thong bao cta bén B;

b) Bén B s& thong béo vé viéc chdm dut hop ddng cho bén A biét trude khi chim dit hop dong tdi thiéu......
ngay.

6. Thanh toan trong truong hop cham dut hop dong boi bén B

Hop dong bi cham dirt theo quy dinh tai khoan 5 diéu nay, bén A va bén B sé& thong nhét lya chon mét don vi tur
van trung gian kiém tra, tinh toan toan bo khéi lugng, gia tri cong viée da dugc bén B thuc hién. Bén A c6 trach

nhiém hoan tra cho bén B céac chi phi ma bén B da trién khai thuc hién va tiép nhan lai du an.

Diéu 14. Bao hiém va bao hanh cac cong trinh thude du an

1. Bdo hiém

Nha dau tw phai mua bao hiém cong trinh, hang muyc cong trinh thudc du an theo quy dinh.

2. Bao hanh cong trinh, hang muc cong trinh

Sau khi nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh, Nha dau tu phai:

- Thuc hién viéc bao hanh cong trinh trong thoi gian....thang. (¥

- Trong thoi gian bao hanh, bén A cin thong bao cho bén B vé nhitng hu hong do 15i ciia bén B. Bén B ¢6 trach
nhiém khéc phuc cac sai sot bang chi phi ciia minh trong thoi gian bén A quy dinh.

- Trudng hop bén B khong khic phuc sai sot trong khoang thoi gian duoc bén A quy dinh, bén A ¢6 thé thué t6
chirc khac khic phuc sai sot va bén B s& phai thanh toan khoan chi phi nay. Bén A s& théng bao cho bén B
khoan chi phi nay s& dugc khau trir vao tién bao hanh ctia bén B.

3. Bao dam bao hanh cong trinh ha t?mg k¥ thuat, ha t?mg x4 hoi thude du an:

- Bit dau dén giai doan bao hanh cong trinh, bén B phai ndp cho bén A bao dam bao hanh cong trinh v&i gié tri
béng 5% gia tri dy toan cac cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi cia du an dugc phé duyét. Bén B duogc
hoan trad bdo ddm bao hanh cong trinh sau khi két thac thoi han bao hanh va duge bén A xac nhan da hoan thanh
cong viéc bao hanh.

- Hinh thirc thuc hién bao dam: Béng tién mat hodc thu bao 13nh cta Ngén hang tai Viét Nam;

Piéu 15. Riii ro va bit kha khang

1. Trach nhiém cua bén B d6i véi rui ro

Bén B sé& chiu hoan toan trach nhiém ddi v&i nhig rii ro trong qué trinh thuc hién dau tu du an ké tir ngay bat
dau thyc hién du an dén hét thoi gian bao hanh cac cong trinh thudc du an;

2. Bdi thudng rui ro

a) Bén B bdi thuong va ganh chiu nhitng ton hai cho bén A, cac nhan vién cua bén A ddi véi cac khiéu nai,

hong hoc, mat mat va cac chi phi (bao gdm phi va cac chi phi phap 1y) ¢6 lién quan dén:



- Ton hai vé than thé, bénh tat, om dau hay chét, ciia bt ctr ngudi nao xay ra do nguyén nhén thi cong cong
trinh va stra chira cac sai sot, trir khi c6 thé quy cho viéc ciu tha, c¢6 ¥ hodc vi pham hop dong boi bén A, cac
nhan vién cua bén A;

- Hong héc hay mat mat ciia bat cir tai san nao ma:

+ Phat sinh ttr, trong qua trinh hodc do nguyén nhan cuia thi cong cong trinh va stra chita cac sai sot cua bén B;

+ Puogc quy cho sy bét can, cb y 1am hodc vi pham hop déng béi bén B, nhan luc cua bén B hodc bt ctt nguoi
nao truc tiép hay gian tiép dugc ho thué.

b) Bén A phai bdi thudng va ganh chiu nhiing ton hai cho bén B, cac nhan vién cta bén B d6i v6i cac khiéu nai,
thiét hai, mat mat duogc quy cho su cau tha, ¢ y lam hodc vi pham hgp déng bo1i bén A, cac nhan vién cia bén
A.

3. Thong bao vé bat kha khang

Néu mot bén bi can tré thue hién nghia vu cia minh theo hop dong do tinh trang bét kha khang, bén dé phai gui
thong bao cho bén kia vé sy viéc hodc truong hop gy nén tinh trang bat kha khang va phai néu rd cac nghia vu
da va s€ bi can tro.

Khi d4 thong bao, bén d6 s& dwoc mién thuc hién nghia vu trong thoi gian ma tinh trang bat kha khang can trg
viéc thuc hién cua ho.

4. Cac hau qua cua bat kha khang

- Bén B bi can tro thuc hién bat ky nghia vu nao ciia minh theo hop dong do bat kha khang ma da thong béo
theo quy dinh, thi bén B ¢6 quyén kéo dai thoi gian thyc hién theo Diéu 7 cua hop dong;

- Trong khoang thoi gian khong thé thyuc hién dv an do diéu kién bat kha khang, bén B theo hudng din ctia bén
A van phai tiép tuc thuc hién cac nghia vu hgp dong ctia minh theo hoan canh thuc té cho phép va phai tim moi
bién phap hop 1y dé thuc hién cac phan viéc khong bi anh hudng cua su kién bat kha khang. Trong truong hop
nay, bén A s& xem xét dé nghi cip c6 tham quyén bdi hoan cho bén B cac khoan phu phi can thiét va hgp 1y ma
ho phai ganh chiu.

5. Mot bén khong hoan thanh nhiém vu ctia minh do truong hop bat kha khang s& khong phai boi thuong thiét
hai, bi phat hoidc bi chim diit hop ddng. Truong hop phat sinh tranh chip giita cic bén do sy kién bat kha khang
xay ra hodc kéo dai thi tranh chip s& duoc giai quyét theo quy dinh tai Piéu 17 hop dong nay.

Piéu 16. Phat vi pham hop dong

Khi vi pham hgp dong bén B bi phat theo mirc quy dinh sau:

a) Bén B vi pham vé thoi han thyuc hién hop déng ma khong do sy kién bét kha khang hodc 16i ciia bén A gay ra,
néu cham 60 ngay bén B s& chiu phat a,% gia tri khéi luong cham tién do. Néu cham qua 60 ngay thi ctr mdi
tuan cham tiép theo phai chiu phat tiép a,% gié tri khdi luong cham tién do; *©

b) Bén B chdm ndp tién sir dung dit vao ngén sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 thi mdi ngay

cham nop chiu phat 0,05% (ndm phén van) tinh trén s6 tién su dung d4t cham ndp;



¢) Néu bén B cham ndp tién sir dung dat qua 03 thang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 thi bén A s& bao cao

ngudi cé tham quyén cham dut hop dong.

Piéu 17. Khiéu nai va xir 1y cac tranh chip

1. Khiéu nai:

a) Khi mét bén khiéu nai bén kia thi phai dua ra cc cin cu, dan ching cu thé dé 1am sang t6 nhiing ndi dung
khiéu nai.

b) Trong vong 30 ngay ké tir khi phét hién nhiing noi dung khong phu hop véi Hop dong di ky, bén phat hign
phai thong bao ngay cho bén kia vé nhimg ndi dung dé va khiéu nai vé cac ndi dung nay. Ngoai khoang thoi
gian nay néu khong bén nao c6 khiéu nai thi cic bén phai thuc hién theo diing thoa thuan di ky.

¢) Trong vong 30 ngay ké tir ngay nhan dugc khiéu nai, bén nhan dugc khiéu nai phai dwa ra nhitng can cir, din
chimg vé nhing ndi dung cho rang viéc khiéu nai ciia bén kia 1a khong phu hop véi Hop dong da ky, néu nhiing
can ctr va dan ching khong thuyét phuc, khong hop 1y thi phai chip thuan véi nhimg khiéu nai cta bén kia.
Ngoai khoang thoi gian nay néu bén nhan duoc khiéu nai khong c¢é ¥ kién thi coi nhu da chip thuan véi noi
dung khiéu nai do bén kia dua ra.

2. Xur ly tranh chap

Khi ¢6 tranh chdp phat sinh trong qua trinh thuc hién hop dong, cac bén s& ¢ gang thuong luong dé giai quyét
bang bién phap hoa giai.

Truong hop thwong lwong khong co két qua thi co thé giai quyét thong qua trong tai (hodc Toa 4n) theo quy
dinh cua phap luat. Quyét dinh cua trong tai (hodc Toa 4n) 13 quyét dinh cudi cing va co tinh chét bit budc dbi
vdi cac bén.

3. Hop dong bi vo hiéu, cham dut khong anh huéng t6i hiéu luc cua cac diéu khoan vé giai quyét tranh chép.

Piéu 18. Thanh Iy hgp dong

1. Hop ddng dugc thanh 1y trong truong hop:

- C4c bén hoan thanh cac nghia vu theo Hop dong da ky;

- Hop ddng bi cham dut theo quy dinh tai Diéu 18 va Diéu 19 ciia Hop ddng nay.

2. Viéc thanh 1y hop ddng phai dugc hoan tat trong thoi han...... ngdy ké tir ngay cac bén tham gia hop ddng
hoan thanh c4c nghia vu theo hop ddng hodc hop ddng bi chim durt.

Piéu 19. Piéu khoin chung

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay........thang.......nam........... (hodc thoi diém cu thé khdc do cdc bén théa
thudn) sau khi bén A da nhan dugc bao dam thuc hién dy &n cua bén B.

2. Hai bén cam két thyc hién dang nhing diéu di quy dinh trong Hop dong nay;

3. Hop ddng nay bao gdm... trang, va.......... phu luc dugc 1ap thanh... ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau. Bén A

an. (17



DPAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B
Chirc vu Chirc vu

(Ky tén, dong déu) (Ky tén, dong déu)

Ghi chu:

2 Tuy vao tinh chat du an, cac bén co thé quy dinh thém vé cac truong hop bat kha khang

3 Gia tri bao dam thuc hién dau tu du an duge xac dinh cu thé trong HSMT (hoac HSYC), HSDT (hoac HSBX)
nhung phai dam bao tir 5%-10% TMDT cua du an.

4 Cac bén thuong thao dé quy dinh sé ngay cu thé.

5 Quy dinh 15 1a toan bd hay mot phﬁn khu dét thuc hién du én, truong hop mot phﬁn can néu o dién tich, ty 1€
ban giao

6 Tuy theo tinh hinh thyc té cua tung dy an dé duara cu thé, chi tiét cac treong hop dac biét khac

7 Hai bén thoa thuan, théng nhat cu thé s6 lan, gia tri, thoi diém chuyén tién boi thuong GPMB cua tung lan cu
thé pht hop véi tinh hinh thuc té cta du 4n.

8 Tuy theo tinh hinh thyc té ctia dy 4n, hai bén thoa thuan, thdng nhét cu thé s6 1an ban giao, dién tich ban giao
clia timg 1an cy thé nhung phai dam bao dién tich du 16n va lién khoanh dé bén B c6 thé t6 chirc thuc hién dau
tu.

9 Hai bén dam phan trén co s& dién tich, sb 1an va thoi diém ban giao dat dé ghi cu thé s6 1an ndp tién st dung
dat, gia tri va thoi diém ndp cia timg 1an cu thé.

10 Ghi rd timg loai dét trong dy 4n dam bao theo quy dinh cta Luat Dét dai va phu hop véi cac quy dinh di néu
trong HSMT (hodc HSYC); HSDT (hodac HSPX);

11 Tuy theo tinh hinh thyc té cta timg du 4n dé dua ra cu thé, chi tiét cac truong hop dic biét khac

12 N6i dung nay ap dung cho cac dy 4n nha &; d6i véi nhitng du 4n khéc, hai bén cin cin cir theo cac quy dinh
¢6 lién quan dé thoa thuén dua ra ndi dung cu thé, phu hop.

13 Hai bén can cir vao tinh chit dy an dé dua ra cac nghia vu khac; ddi vé&i du an phat trién nha & thuong mai
can bd sung cac nghia vu theo quy dinh tai Piéu 16 ND 71/CP.

14 Hai bén thoa thuan cu thé thoi gian cham nhung khong qua 12 thang.

15 Thoi gian cu thé do cac bén thoa thuan nhung phai dam bao tdi thiéu 24 thang ddi voi cac cong trinh cap dic
biét, cap 1; tdi thiéu 12 thang ddi v6i cac cong trinh cip 2, cap 3 va cap 4.

16 Tuy theo tinh hinh cu thé cac bén dam phan gia tri a2 nhung phai dam bao tuan thu ding theo cac quy dinh
hién hanh

17 Trudng hop c6 sir dung tir hai ngdn ngit tré 1én thi quy dinh cu thé vé sé luong hop ddng theo timg ngon ngit

cu thé.
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