
รายละเอยีดการพจิารณาการกอสราง ดดัแปลง 
บานพกัอาศยัไมเกนิ 3 ช ัน้ ราย 

​  

1. เอกสาร 

• คำขออนุญาตกอสราง ดดัแปลง หรอืรือ้ถอนอาคาร (แบบ ข.1) 

• แผนผังบรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน จำนวน 5 ชดุ 

• รายการคำนวณ (กรณีเกนิ 150 ตารางเมตรหรอืเขาขายวชิาชพี) 

• สำเนาทะเบยีนบานบตัรประชาชน (กรณีบคุคล) 

• บตัรประชาชน​  • ทะเบยีนบาน 

•  สำเนาหนังสอืรับรองการจดทะเบยีน วตัถปุระสงค และผูมอีำนาจลงชือ่
แทนนติบิคุคลผูขออนุญาตไมเกนิ 6 เดอืน พรอมสำเนาประประชาชน (กรณี
นติบิคุคล) 

• บตัรประชาชน​   • หนังสอืบรษัิท 

• หนังสอืแสดงความเปนตวัแทนของผูขออนุญาต (หนังสอืมอบอำนาจ) 

• บตัรประชาชน (ผูรับมอบอำนาจ)​  • หนังสอืมอบอำนาจ 

• สำเนาหนังสอืโฉนดทีด่นิ ขนาดเทาตนฉบบั (เซน็รับรองสำเนาถกูตอง) 

• หนังสอืแจงการใชประโยชนทีด่นิหรอืเปลีย่นแปลงการใชประโยชนทีด่นิใน



กรงุเทพมหานคร (แบบ ผมร .1) 

• หนังสอืผูออกแบบ (น.2) พรอมหนังสอืรับรองจากสภาวศิกร/สถาปนกิ 

• หนังสอืผูควบคมุงาน (น.4) พรอมหนังสอืรับรองจากสภาวศิกร/สถาปนกิ 
 
2. รายละเอยีดเกีย่วกบัอาคาร 

2.1 รายละเอยีดอาคาร 

ประเภทอาคาร  • โครงเหล็ก  • คอนกรตีเสรมิเหล็ก 

จำนวน​ ชัน้ ชัน้ลอย​ ชัน้ จำนวน​ หลงั  เพือ่ใชเปน บาน

พักอาศยั 

ที​่ ซอย​ ถนน​ แขวง​ เขต​ ​​ ​  

• บรเิวณทีข่ออนุญาต ฯ อยูในพืน้ทีผั่งเมอืงรวมกรงุเทพมหานคร พ.ศ.2556 

หมายเลข​ (ส​ี ) FAR ไมเกนิ​ ​ : 1 และ OSR ไมนอยกวาร

อยละ ​ ​ ​  

• บรเิวณทีย่ืน่ขออนุญาตอยูในบรเิวณที ่•  ไมมขีอบญัญัต ิ • มขีอบญัญัต ิ• มี

กฎกระทรวง​ ​  

​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​  

ซึง่อาคารทีย่ืน่ขอฯ สามารถกอสรางไดรนแนวอาคารหางเขตถนน​ เมตร ถกูต

องตามขอท ่ี​ ​ ​  

• เขาขาย  • ไมเขาขาย กฎกระทรวง กำหนดชนดิหรอืประเภทของอาคาร 
หลกัเกณฑ วธิกีาร และเงือ่นไขในการ ตรวจสอบงานออกแบบและคำนวณสวนตางๆ 
ของโครงสรางอาคาร พ.ศ.2550 



•​ มคีวามสงูเกนิกวา 15.00 เมตร หรอืม ี5 ชัน้ขึน้ไป มกีารออกแบบโครงสรา
งอาคารตานทานการสัน่สะเทอืน ของแผนดนิไหว พ.ศ.2564 



 
2.2 ผงับรเิวณ 
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• มาตราสวน ขนาด ระยะ น้ำหนัก และหนวยการคำนวณตางๆ ใชระบบเมตรกิ 

• แผนผังบรเิวณใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 500 

• แสดงขอบเขตนอกของอาคารทีม่อียูแลว 

• แสดงระยะหางจากขอบนอกของอาคารทีข่ออนุญาตถงึขอบเขตทีด่นิทกุ

ดาน 

• แสดงลกัษณะขอบเขตทีส่าธารณะถนน แมน้ำ คลอง ลำกระโดง 

• แสดงทางระบายน้ำออกจาอาคารสูถนนสาธารณะ พรอมเครือ่งหมายชี้

ทศิทางน้ำไหลและสวนลาด 

• แสดงพืน้ทีน่้ำซมึผาน 

• ทศิเหนอื​ระยะเขตทีด่นิยาว​ เมตร 

• ตดิทีด่นิเอกชน • ตดิถนน/ซอย​ กวาง​      เมตร • ตดิแหลงน้ำ​  ​

กวา้ง​       เมตร 

• มชีองเปด  • ไมมชีองเปด​ รนแนวอาคาร​ เมตร 

• ทศิใต​ ระยะเขตทีด่นิยาว​ เมตร 



• ตดิทีด่นิเอกชน • ตดิถนน/ซอย​ กวาง​      เมตร • ตดิแหลงน้ำ​  ​

กวา้ง​       เมตร 

• มชีองเปด  • ไมมชีองเปด​ รนแนวอาคาร​ เมตร 

• ทศิตะวนัออก​  ระยะเขตทีด่นิยาว​ เมตร 

• ตดิทีด่นิเอกชน • ตดิถนน/ซอย​ กวาง​      เมตร • ตดิแหลงน้ำ​  ​

กวา้ง​       เมตร 

• มชีองเปด  • ไมมชีองเปด​ รนแนวอาคาร​ เมตร 

• ทศิตะวนัตก​ ระยะเขตทีด่นิยาว​ เมตร 

• ตดิทีด่นิเอกชน • ตดิถนน/ซอย​ กวาง​      เมตร • ตดิแหลงน้ำ​  ​

กวา้ง​       เมตร 

• มชีองเปด  • ไมมชีองเปด​ รนแนวอาคาร​ เมตร 

2.3 แบบแปลน 

• แบบแปลนใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 100 

• ตองมทีีว่างไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพืน้ทีด่นิ 

• ระยะรนโดยรอบอาคารตาม กฎหมายผังเมอืง 



•  ตองมชีองทางเดนิกวางไมนอยกวา 1.00 เมตร ตามแบบมทีีว่างระยะเขตทีด่นิ

ยาว​ เมตร 

•  บนัไดของบานพักอาศยั มคีวามกวาวงสทุธไิมนอยกวา 80 เซนตเิมตร 

•​ ลกูตัง้ไมเกนิ 20  เซนตเิมตร ตามแบบเมตร ลกูนอนไมเกนิ 22  

เซนตเิมตร 

• ทีว่างโดยอาคาร อาคารทีข่ออนุญาตสงู​ เมตร 

• สงูนอยกวา 15.00 เมตรตองมทีีว่างโดย รอบ 1.00 เมตร 

• สงูตัง้แต​15.00 เมตรตองมทีีว่างโดย รอบ 2.00 เมตร 

• ความสงูอาคารไมเกนิ 2 เทา จากถนนฝงตรงขาม 

 
**หมายเหต ุมาตรา 28 ทว ิตาม พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 ระบวุา ในกรณี แบบแปลน 

รายการประกอบแบบแปลนและรายละเอยีด ดานสถาปตยกรรมของอาคารซึง่ไมเปนอาคาร
ควบคมุการใชทีไ่ดยืน่มาพรอมกบัคำขอรับใบอนุญาตกระทำโดยผูทีไ่ดรับใบอนุญาตใหเปน ผู
ประกอบวชิาชพีสถาปตยกรรมควบคมุตามกฎหมายวาดวยสถาปนกิ ใหเจาพนักงานทองถิน่ตรวจ
พจิารณาแตเฉพาะในสวนทีไ่มเกีย่วของกบั รายละเอยีดดานสถาปตยกรรมสวนภายในอาคาร เว
นแตทางหนไีฟและบนัไดหนไีฟ 
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