Jorosop Ne
y4acTus B 10J1€BOM CTPOUTE/ILCTBE KUJIOT0 10MA

r. Crepnuramax « » roga

O6mecTBo ¢ orpaHmdeHHoii  orBercTBenHocThl0  «CITEITMAJIM3UPOBAHHBIN
3ACTPOMIIIUK - PHUKOM BPABO», B mmme aupektopa PomamoBoii Penars
AJIMIIIEPOBHBI, JIEHCTBYyIOIIass HAa OCHOBAaHMM YCTaBa, HWMEHyeMOE€ B JalibHeHIIeM
«3acTpOHIIUK», C OTHON CTOPOHBI,

I'paxxnanun(ka) Poccuiickoii Pexepanuu , UMeHyeMas B
JaJbHENIIEM «YYaCTHUK JOJIEBOTO CTPOUTENBCTBAY, C IPYTrOM CTOPOHBI, BCE CTOPOHBI JOTOBOPA
IpU COBMECTHOM YIIOMHUHAHUU HMEHYIOTCS «CTOPOHBI», MOANUCAIN HACTOALIMKA JOTOBOP O
HUKECIIETYIOLIEM:

1. ITIPEAMET JOI'OBOPA

1.1. 3acTpoiiuk 00s3yeTcsi CBOMMH CHJIaMU W/UJIU C MPUBJIEYEHUEM JIPYTHX JIUI]

MOCTPOUTHh IO CTPOUTEIBHOMY ajpecy: MHOrokBapTHUpHbId kujaoi goM Nel co
BCTPOCHHO-NIPUCTPOCHHBIMU HEKMJIBIMH IOMEILICHUSIMM M O0beKTAMHM WHKCHEPHOMH
HHpacTPYyKTYpbl B KBaptaje 59 Muxkpopaiiona NeS 3amagHoro xujioro paioHa rI.
Crepantamaka (nanee — «O0BbEKT») U MOCIIE MOTYUYSHUS PA3pELICHUs Ha BBOJ B SKCILTyaTallI0
OObexkra mepenaTb YYaCTHHKY JIOJICBOTO CTPOUTENIBCTBA OOBEKT JI0JIEBOIO CTPOUTENILCTBA
(KBaptupy), omnpeneiacHHbI HACTOSIIMM JIOTOBOPOM, a YUYAacTHHK JOJEBOTO CTPOMTEIBCTBA
00s13yeTcsl ymiiaTuTh OOYyCJIOBJIEHHYIO JOTOBOPOM ILIEHY M IPHUHATH B COOCTBEHHOCTH OOBEKT
JI0JIEBOTO CTPOUTENILCTBA.
OOBEKT pacmoyioKeH 10 CTpouTelbHOMY azapecy: Pecnybuumka bamkoprocran, T
Crepantamak MuKpopaiioH NeS 3amaaHoro :Kwjoro paiioHa, KBapraja 53, IUIOIAlb
3eMenbHOro yyactka 12085 kB. M ¢ kagacTpoBbiM HOMepoM 02:56:050109:4756.

1.2. Tlocne BBoma OOBeKkTa B OKCIUTyaTallMl0 YYacCTHUKH JOJEBOTO CTPOUTENIHCTBA
npruoOpeTaroT MpaBo Ha MOJyuyeHHe B COOCTBEHHOCTh KBapTupsbI:

YcnoBHbII
OO6mrast mpoekt. | JKutast MpoeKT.
HOMEp 00BbeKTa Kon-Bo Cexkuus
o IUIOLIAb IJI0AAb Orax
TT0 TIPOEKTHOM KOMHAT (mompe3m)
KB.M. KB.M.
JeKIIaparim

Pacnonoxenne KBapTupbl, cocTaB, NMPOEKTHbIE U TEXHUYECKUE XAPAKTEPUCTUKMU yKa3aHbI Ha
[lnane OOBeKkTa, HpUIaraeMoM K JOTOBOPY U SIBISIOUIEMCS €ro HEOThEMJIEMOHW YacCThIO
(ITpunoxenue Ne 1 x Jlorosopy).

[Tmomane OOBEKTa MOIEBOTO CTPOUTENHCTBA OyAET YTOUYHSATHCS IO pe3yiabraram oOmepa
opraHu3anyeil TeXHH4eCKOM MHBEHTapU3alluu. YUaCTHUK J0JIEBOTO CTPOUTENILCTBA YBEJOMIIEH,
[0 pe3ysibTaraM TOCYIapCTBEHHOIO KajacTpoBoro yuera OObeKTa J0JIEBOTO CTPOMUTENHCTBA,
obmas muomans OObEeKTa JOJEBOr0 CTPOUTENBCTBA OyleT yka3aHa B KaJacTPOBOM Macropre
OObexTa 107€BOr0 CTPOUTENLCTBA O€3 yueTa miomaieil 0aaKoHOB, JIOJUKUN, BepaHl U Teppac.

1.3. IIpaBoBOI1 OCHOBOI AJIs1 3aKJIFOYEHMSI IOTOBOPA SIBJISIOTCS:

1) ®enepanpubiii 3akoH P® Ne 214-@3 «OO0 yuyacTMM B JOJIEBOM CTPOUTEIHCTBE
MHOTOKBAapTUPHBIX JIOMOB M HMHBIX OOBEKTOB HEIBMKMMOCTH M O BHECEHHUH H3MECHEHUI B




HEKOTOPBIE 3aKOHOMATeNbHBIC akThl Poccuiickont ®@eneparum» ot 30.12.2004 1. (1anee mo TeKCTy
— 3aKoH)

2) JloroBop KyIuiu-mipogaxku 3eMmenbHoro ydactka Ne 35 or 12.01.2021r., rocymapcTBeHHas
peructpanuss B EAMHOM  TOCymapcTBEHHOM  peecTpe  HEABIKUMOCTH  3a  Ne
02:56:050109:4756-02/142/2021-5 ot 09.02.2021r1:;

3) Pazpemienne Ha crpoutenbctBo Ne 02-03307000-59-2021 ot 06.10.2021 r. BbIIaHHOE
AnMuHUCTpaImei ropoackoro okpyra ropoa Crepnuramak Pecriy6nuku bamkoprocTas;

4) IIpoekTHas neKIapanys, pa3MeleHHas Ha CalTe Haul.0oM.pgh

1.4. Y4acTHHUK JOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA 03HAKOMIICH C MMPOCKTHOM JCKIapaiuei.

1.5. TlpaBo oOmieii moneBoit coOcTBeHHOCTH Ha OOBEKT J0JEBOTO CTPOUTEILCTBA,
yKa3aHHBIN B 1. 1.2. 1oroBopa, BO3HUKAET y YUYaCTHHKA JI0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA C MOMEHTA €ro
rOCyAapCTBEHHON PETUCTPALIMU B OpraHe, OCYIIECTBISIIOIIEM PETUCTPALIHIO TPaB.

1.6. KBaptupa mnomiexuT mnepeaadye YYacTHUKY JAOJEBOTO CTPOUTEIBCTBA C OTACIIKOM.
CocTtaB 0TAENOUYHBIX paboT, a Takxke TpedoBaHus K oTaenke KBaprupsl cormacoBansl CTOpoHAMH
B [Ipunoxenuu Ne 1 x [lorosopy.

2. YCJIOBUSA U HOPAIOK ILIATEXKEW U PACUETOB

2.1. HeHa IIOFOBOpa 110 COTVIAIIEHHIO C Y YaCTHHKOM JA0JICBOI'O0 CTPOUTCIILCTBA OIIPCACIICHA, KAK
CyMMa JCHCKHBIX CPCACTB, MOMJICKAIIUX YIUIATC YyacTHHKA [1OJIEBOTO CTPOUTCIILCTBA
3aCTpOI7II_I_II/IKy Ha BO3MCIIICHHUE 3aTpaT HAa CTPOUTCIILCTBO OObekTa JAOJICBOI'O CTPOUTCIILCTBA U HA

omyiaTy yciayr 3acTpOMIIMKAa U COCTaBISET CyMMY ( ) pyoaeii. Ha MomeHT
3aKJIFOYEHUS] HACTOSILETO JOTOBOPa CTOMMOCTH 1 KB. M. 0011Iel MPOEKTHOM 1utomaan Ksaptupsl,
yKazaHHOW B 1.1.2 ompejnerneHa CTOPOHAMH B pa3Mepe ( ) pyoaeii (HIC nue
oOmnaraercsi).

Ilena JloroBopa HE SBISAETCS OKOHYATEIBbHOM M IIONJICKAT W3MEHEHHUIO TOJIBKO B CIydae,
MpeayCcMOTpeHHOM T1. 2.7. Hacrosiero Jlorosopa.

2.2. Y4acTHUK JI0JIEBOTO CTPOUTENBCTBA 0053yeTCsl BHECTU JCHEKHBIE CPEJCTBA B CUET YIUIAThI
LIEHBI HacTosIero JJoroBopa ydyactust B JOJEBOM CTPOUTENIBCTBE HA CIEIMAJIBHBIN 3CKPOY-CUET,
otkpbiBaeMoro B AO«AJIb®A-BAHK» (Ockpoy-areHT) ai1st yuera 1 OJIOKMpPOBAHUS IEHEKHBIX
CPEICTB, TOIYYEHHBIX OCKpPOY-ar€HTOM OT SBJISIOLIErOCS BIAACIbLEM CYETa Y4YacTHHKA
JI0JIEBOTO CTpouTeNbeTBa (/lemoHeHTa) B cyeT yIuiaThl LIEHBI JOTOBOPA Y4acTusi B JOJIEBOM
CTPOMTENBCTBE, B IENAX MX JanbHeimiero nepeuncinenus 3actpoumuky (benedurmapy) npu
BO3HUKHOBEHUHU YCIIOBUH, HIpeaycMOTpeHHbIMH PDenepasibHbiM 3akoHOM oT 30.12.2004 r.
«Ne214-d3 «O06 yuacTuW B JI0JIEBOM CTPOUTEIHCTBE MHOIOKBAPTUPHBIX JIOMOB M HHBIX
00BEKTOB HEJBM)KUMOCTH» M O BHECEHHM H3MEHEHUH B HEKOTOpbIE 3aKOHOAATEIIbHBIE AKTHI
Poccuiickoit denepanui ¥ IOrOBOPOM CUETa ACKPOY, 3aKIIOYEHHBIM Mexay benedunmapom,
JlenoHeHTOM U DCKpOYy-areHTOM, C yUeTOM CJIEeIYIOLIEro:

Jckpoy-arenT: AO «AJIBPA-BAHK» (cokpaiieHHOe HauMeHOBaHHE AKIIMOHEPHOE
obmectBo «AJIbOA-BAHK»), Mecto naxoxaenusi: Poccusi, 107078, r. Mocksa, yi.
KananueBckas, a. 27; aapec anekTpoHHOM odThl mail@alfabank.ru, Homep Tenedona: +7 495
620-91-91.

JlenmoHeHT:

Benedurmap: 000 «CITEIIUAJIU3UPOBAHHBIN 3ACTPOMIIIUAK - PAKOM EPABO»
JlenoHnpoBaHHas cymMMa ( ) pyouieii 00 komeek.

Cpoxk BHeceHnus JlenoHeHToM JlenoHupyeMoii CyMMBI Ha CYET 3CKPOY: 10 rozia

B MOPSI/IKE, MPEAYCMOTPEHHOM 11.2.3 HacTosero JJoropopa y4acTusi B JOJI€BOM CTPOUTEILCTBE.
CpoK yCIOBHOIO J€NOHUPOBaHUS JIeHEeKHbIX cpeAcTB: 30 uons 2024 roga.



Hepequf, JOKYMCHTOB, HGO6X0}II/IMI>IX IJIs1  OTKPBITHA W BCACHUMA OaHKOBCKOIO CYeTa
pasmemaercsi Ha oduimansHoM caiite banka. 3acTpoimuk u3Benaercss baHkoM 00 OTKpBITUH
cyera ACKpOy IMyTeM 3JIEKTPOHHOTO JTOKYMEHTOOOOpOTa, COINIACOBAHHOTO 3acTPOMIIMKOM H
Bbankom, He o3/1Hee AaThl OTKPBITHS CUeTa ICKPOY.

OO0s13aHHOCTh YUacTHHKa JOJEBOTO CTPOMUTEIHCTBA MO YIUIaTe ILIEHBI HACTOSIIETO JO0TOBOpa
CUNTAECTCS HUCIIOJIHEHHON ¢ MOMECHTA MNOCTYIUICHUA NCHCKHBIX CPCACTB Ha OTKpLITBIfI B banke
CUET 3CKPOY.

[Ipn HacTyrmuieHMM OCHOBAaHMM I BO3Bpara YYacCTHUKY JOJIEBOIO CTPOMUTENBCTBA JEHEKHBIX
CPEeICTB €O cYeTa ACKpoy (B TOM YHCIE B CIy4ae PacCTOPKECHUS/TPEKpaIleHHs/0TKa3za OT
ucnosjHeHust JloroBopa CTOpoHaMH), ACHEKHBIE CPEACTBA CO CUETa ICKPOY MOAJIEKAT BO3BPATY
Y4acTHUKY J0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA B COOTBETCTBHUH C YCIOBUSIMU JI0TOBOpA CUETa 3CKPOY.

2.3.  Omnara mnpou3BOJUTCS YUYaCTHUKOM JIOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA C HCIOIB30BAaHUEM
CIIELMAJILHOTO 3CKPOy CcYeTa MOciie TOCydapCTBEHHOM perucrpauuu Hacrosuiero Jlorosopa B
CIIENYIOINE CPOKHU:

- JICHE)KHasi CyMMa B pa3Mepe ( ) pyoJieii 00 komeek MOJJICKUT

oryiare Y4YacTHUKOM J0JI€BOIO CTPOUTENBCTBA 3a CUET COOCTBEHHBIX CPEACTB — HE MO3JHee 3
(Tpex) 0aHKOBCKHUX JIHEH C J1aThl TOCY/ITapCTBEHHOM peructpanuu JloroBopa yyacTus B J10JI€BOM
CTPOUTEINILCTBE.

2.4. Omnara 3a OOBEKT JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA MOXKET OBITh BHECEHA YUYaCTHUKOM
JIOJIEBOTO CTPOUTENIbCTBA JOCPOYHO, HO HE paHee JaTbl TOCYJapCTBEHHOM perucrpanuu
HacTosimero Jlorosopa. B ciywyae HapymeHus mopsiaika M CPOKOB OIUIATHI, ITPEyCMOTPEHHBIX
HacToAIMM J[0oroBopoM (B 4acTHOCTH MEPEeUHCICHUsT 3aCTPOUIIMKY JEHEKHBIX CPEACTB B CUET
omnarsl 1o JloroBopy paHee €ro rocylapCTBEHHOM pEerucTpaniuu, NEpPEeYUCICHUE JIEHEXHBIX
CPEACTB 3a TPEThe JHIO 0e3 MPenoCTaBICHUS JOKYMEHTOB- OCHOBAaHMHA M T.J. ), YYaCTHHK
JIOJIEBOTO CTPOMTENHCTBA O0S3yeTCs BO3MECTHTh 3aCTPOMIINKY Bce (PaKTHUECKH TOHECEHHBIE
3acTpOoMIIMKOM YOBITKH, BO3HUKILIKE BCJEACTBHE YKa3aHHBIX HapylIeHUH (B TOM 4YHUCIE
0aHKOBCKYIO0 KOMHCCHIO 3a BO3BpaT YUYacTHUKY WJIM MHOMY llnaTenbliuKy JA€HEXHBIX CPEIICTB;
HAJIOKEHHBIX Ha 3acTpOMIIMKa 3a JaHHbIE HAapyIIEeHHs MTpapHbIX CAHKIUI roCcy1apcTBEHHBIMU
OopraHamMu), B TEUEHHUE IISITU JHEH ¢ JaThl MOJY4YeHHs OT 3acTPOMIIMKA COOTBETCTBYIOIIETO
TpeOoBaHusl.

2.5. O0s3arenbctBa YyacTHuka mo ormare Llensr J[oroBopa cUMTalOTCS HCIOJHEHHBIMH
HOJHOCTHIO C MOMEHTA IOCTYIUICHHUS B IOJHOM OObEME JIEHEKHBIX CPEJICTB Ha CUET 3CKPOY,
OTKPBITHIN B COOTBETCTBUH ¢ II. 2.2. HacTosiero Jloroopa.

2.6. 3arparel Ha cTpouTesnbcTBO OOBEKTa, BKIIOYAIOT B ce0sl (pMHAHCUPOBAHME BCEX padoOT U
YCIYT, CBA3aHHBIX CO CTpPOUTEIBLCTBOM OOBEKTa, B TOM YHCIE, BO3MEIIEHUE 3aTpar Ha
npuoOpereHue, a Takke opopMIIeHHE MpaBa COOCTBEHHOCTH MJIM IpaBa apeH/Ibl Ha 3eMeJIbHbIe
YUYaCTKH, Ha KOTOPBIX OCYIIECTBIISAETCS CTPOUTENbCTBO OOBEKTa, HA yJaTy apeHaHOH MiaTel 3a
TaKM€ 3€MEJIbHbIE YYaCTKH; BO3MEILLEHHUE 3aTpaT Ha IMOArOTOBKY IIPOEKTHOH ITOKYMEHTAllUU U
BBIMIOJIHEHUE WHJKEHEPHBIX M3BICKAHUN JUIsI CTPOMTENBCTBA, a TaKXKE IPOBEJIECHUE
TOCYIapCTBEHHOM  DKCIEPTU3bl  MPOEKTHOM  JOKYMEHTAllUW;  CTPOUTENBCTBO  W/WJIH
PEKOHCTPYKIIMIO B TPaHMIAX 3€METBHOTO Yy4acTKa, MpaBoOONajaTesieM KOTOPOTO SBIISETCS
3acTpOMIIUK, CHCTEM  HWHXXCHEPHO-TEXHHUYECKOTOo  OOECleYeHHus, HEOOXOAMMBIX NSt
nojkioueHus (mpucoenuHeHus) OObeKTa K TakUM CeTsAM, JUOO BO3MEILEHHE 3aTparT Ha
CTPOMTENBCTBO, PEKOHCTPYKIMIO; BHECEHHE IIIaThl 3a MOJAKIIOUEHHE (TEXHOJIOTHYECKOe
npucoequHenne) OObeKkTa WM BO3MEIIEHUE 3arpaT, B CBS3M C BHECEHMEM IIIaThl 3a
noakitoueHue (mpucoenuHenne) OObeKTa K CETAM HMH)KEHEPHO-TEXHHMUYECKOro 0OeCHeyeHus; a
TaKXXe pacxXoibl MO BBHINOJIHEHUIO WHBECTHIIMOHHBIX YCJIOBUHM cTpouTenbcTBa OObekTa B



COOTBETCTBUU C IIOCTAHOBJIEHUSMH, KOHTPAKTaMH W JOTOBOPAMH, OCYIIECTBISIEMBIE ITyTEM
pacueToB CO BCEMH Y4YaCTHHKAMH CTPOHUTENIbCTBA, MPUHUMAIOIIMMHU y4acTUE B CTPOUTEIHCTBE
OObekTa; BO3MEIICHHE 3aTpaT Ha YIJIaTy MPOLIEHTOB MO IENEeBbIM KPEAUTaM Ha CTPOUTEIHCTBO
(cozmanme) OOBEKTa; BO3MEIIECHHE 3aTpar, CBSA3aHHBIX C TOCYJApPCTBEHHOH perucrparuei
3acTpONIIMKOM JOTOBOPOB Y4aCTHSI B 1I0JIEBOM CTPOUTENBCTBE.

2.6.1. B cmydae, ecnu 10 OKOHYAaHUU CTPOUTENbCTBA (co3manus) OObeKTa, B COCTaB KOTOPOTO
BXOMUT OOBEKT JIOJIEBOTO CTPOUTENLCTBA, Y 3acTpOUIKa (popMHUpyeTCsi IKOHOMUS, TO JaHHAs
SKOHOMHMSI OCTaeTCs B PacHopsDKEHHMH 3acTpoMiluka U OyAeT COCTaBISTh BO3HArpaKICHHUE 3a
omjary yciayr 3acTpoduiuka. DKOHOMHMS OIpenersercss 3acTpOMIIMKOM Ha JaTy Nepenadu
OObekTa Y4YacTHHKY JOJIEBOTO CTPOMTEILCTBA COMIIACHO YCIOBHUSM Hacrtosmiero JloroBopa u
TpeboBanusaM 3akoHa o JloineBom Yuactuu 1o [lepenarounomy AKTY WJIM TIO OIHOCTOPOHHEMY
aKTy, WIX HHOMY JIOKyMEHTY o nepefade OObeKTa J10JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA, KaK PA3HULIA MEXKITY
1eHoi /loroBopa u pa3mMepoM JIEHEKHBIX CPEACTB HA OIUIATy yCIyr 3acTpPOMILKKA, YKa3aHHBIX B
m. 2.1 JloroBopa, a Takxke 3aTpaTaMd Ha CTPOUTENHCTBO (co3manue) OObeKkTa Mo JaHHBIM
OyXranTepcKoro ydera 3acTpouIIyKa.

B ciryuae, ecnu ipu nepenade OObeKTa T0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA OT 3aCTPOUIINKA K Y YaCTHUKY
JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA OyET BBISBIEHO, UTO pacxoibl 3acTpOMIMKAa Ha CTPOUTEIHCTBO
(co3manme) OOBEKT, B cocTaB KOTOPOro BXOmuT OOBEKT JAOJEBOTO CTPOUTENIHCTBA, MPEBBIIIAIOT
CYMMY JIEHEXHBIX CpPEJICTB, IOJYYEHHBIX OT YUYaCTHUKA JOJEBOTO CTPOUTENbCTBA Ha HX
BO3MEIIEHHEe, TO OOpa3oBaBIIascCs pa3HHUIIA BO3MEIIAETCS 3a CYET CPEACTB, MMOTYyYEeHHBIX
3acTpoMIIIMKOM Ha OIIATy €r0 YCIYT, BO3HArpa)eHue 3acTpoMIuKa Ipu STOM COOTBETCTBEHHO
YMEHBIIAETCSI.

2.7. llena JloroBopa He SIBJISIETCSI OKOHUATEIBHOM M MOJUICKUT U3MEHEHHIO B Cllydae, €Clii 10
pesyabrataM  oOmepoB  OOBbeKTa JI0JEBOrO  CTPOMTENHCTBA OpPraHaMU  TEXHUYECKOU
WHBEHTapu3anuu oomias GpakTuueckas yTouHEeHHAs IJI0MAAb (C y4eTOM OTAITHBACMBIX JIOHKHIA
¢ xkoddurmmentom 1.0) OOBEKTa HOIEBOTO CTPOUTEIHCTBA YBEIHMYMUTCS WJIM YMEHBIIUTCS T10
CpaBHEHHIO ¢ 001Iel MpoeKTHOH TuIomaapio OOBEKTa JOIEBOTO CTPOUTENIBCTBA, YKa3aHHOH B II.
1.2 (c yueToM oTamiBaeMbIx JIOKUM ¢ kodddunuentom 1.0) Hacrosiiero Jlorosopa.

B cnyuae orkimoHeHus oOmied (GakTUYeCKONW YTOYHEHHOW IUIOMIAAU (C y4eTOM OTarlIMBaeMbIX
nomxuit ¢ kodpdurmuentom 1.0) oObeKTa JOIEBOTO CTPOUTENHCTBA KaK B CTOPOHY YBEIIMUCHUS,
TaKk U B CTOPOHY YMEHbIIEHHs, Oonee yeM Ha 1 (OAMH) KB.M, CyMMa JOIJIaThl/BO3Bpara
OTIPE/ICTISIOTCSA UCXON U3 MPOU3BEACHUS Pa3HUIIbI 00IIel (GaKTHUeCKONH YTOYHEHHOH IJIOaan
(c yueTom oramuBaeMbIX JOMKUI ¢ koapdunuentom 1.0) OO6bekTa 10JI€BOT0 CTPOUTEIHCTBA,
yKa3aHHOW B JOKYMEHTAI[MM OpraHa TEXHUYECKOW HWHBEHTApPH3allUM, U OOIICH NPOEKTHOU
mwiomaan OOBEKTa J0JIEBOrO CTPOUTEIHCTBA, yKa3zaHHOW B 1. 1.2. Hactosmero JloroBopa (c
y4eTOM OTaIUIMBaeMbIX JOMKUN ¢ kodpdunuentom 1.0), HA CTOMMOCTb OJHOTO KBaJApPaTHOTO
MeTpa OObEKTa JI0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA HA MOMEHT 3aKIIFOUeHHSI HacToswero JJoropopa.

B ciywae yctynku npaBa TpeGoBaHMS 10 HACTOSIILIEMY JIOTOBOPY MHBIM JIMIAM JOTOJIHUTEIbHbIE
B3aMMOpAacyeThl TPU OTKJIOHEHHH YTOYHEHHOW oOmedt tuiomanu OObeKkTa 10JIeBOTO
CTPOUTENICTBA KaK B CTOPOHY YBEJIWYEHHUs, TaK M B CTOPOHY YMEHBIICHHUS, MPOU3BOIATCS
UCXONld W3 CTOMMOCTH KBaJ[paTHOIO METpa, ONpeleseHHOM B JaHHOM nyHkTe. [Ipu 3TOM
MOJNMUCAaHUE KAaKOTro-IMOO JOMOJHUTEIBHOTO COINMalleHusl K HacrosdmeMmy JloroBopy He
peaycMaTpUBaeTCsl.

B cayuae yBenmuuenuss oOmieil Qaxtudeckoil yTtouHeHHOM 1uiomanu OObeKkTa J0JIEBOrO
CTPOUTENIbCTBA (C yYETOM OTaruIuBaeMbIX JOmKuil ¢ kodhdunuentom 1.0) oOpazoBaBIIyrOCS
pa3HUIly YYacTHHUK JOJIEBOTO CTPOMUTENIbCTBA O0s3aH YIUIATUTh 3acTpOMIIMKY B TeueHue 20
pabouux MAHEW TMocjie TONy4YeHHs NHCHbMEHHOTO YBEIOMIICHUS 3acTpOWIIMKA O JaHHBIX
TEXHUYECKOW MHBEHTApH3aIlMY, HO HE MO3/IHEEe MTOMUCAHMS aKTa pruemMa-tnepenadn Kpaptupsr.
B cnywae ymenbinenust oOmieil ¢aktudeckod yTOYHEHHOW Iwiomaan OObeKkTa J0IEeBOTO
CTPOUTENIbCTBA (C yYeTOM OTaIuIMBaeMbIX JIOmkuil ¢ koddduurentom 1.0) obOpaszoBaBiIyrOCs
pasHuily 3acTpOWIIMK BO3BpAIllaeT YUaCTHUKY JTOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA B TeueHue 20 pabounx



JTHEW TOoCJe TOAIMUCAHUS aKTa MpHeMa-Tiepeaud Ha CYET, YKA3aHHOTO YUYaCTHHUKOM J0JIEBOTO
CTPOUTEIBCTBA.

[Ipu >TOM MoaNIMCaHNE KAKOTO-THOO0 JOTOTHUTEIFHOTO COTIAMICHUS K HACTOAIIEMY JIOTOBOPY HE
pea1ycMaTpUBaETCsl.

VkazaHHas B HACTOSIIIEM IyHKT€ CTOMMOCTH OAHOTO KBajapaTHoro meTpa OOBEKTa I10JIEBOTO

CTPOUTENBCTBA comtacoBaHa CTOpOHAMM, SIBISETCS OKOHYATEJIbHOM, U3MEHEHUIO HE MOMJICHKUT,
€ClIM MHOE€ He ycTaHoBJIeHO JloroBopom, u nmpumeHnsiercss CTOpOHAMU MCKIIIOYMTENIBHO B LIEJIAX
ucnoiaHeHust CTopoHaMu 00513aTeNbCTB, MPEAYCMOTPEHHBIX HACTOSIIUM ITyHKTOM.

2.8. Omnara no HacrosdweMmy JloroBopy MAOJKHA NPOU3BOAUTHCS YUYAaCTHUKOM JI0JIEBOTO
CTPOUTENBCTBA JIMYHO. B ciydae, ecnu oruara mo Hacroswmemy Jloroeopy, 3a Y4acTHHKOM
JIOJIEBOTO CTPOUTENILCTBA, OYAET MPOU3BOAUTHLCS TPETHUM JUIIOM, 3aCTPOMIIUKY TOKHO OBITH
IPEICTaBICHO 3asBJICHUE YYAaCTHHKA JOJIEBOIO CTPOMUTEIbCTBA C  JIOKYMEHTAJIbHBIM
000CHOBAaHHMEM TaKOW OIIATHI.

2.9. B caydae, eciu 3acTpOMUIMK MPHUHSUI PEIIEHUE CMEHHUTh ICKPOY-areHTa, TO YYaCTHHK
JIOJIEBOTO CTPOUTENHLCTBA 00S3YeTCs 3aKIIOUUTh C 3aCTPOULIMKOM JIONOJHUTENFHOE COIallieHUe
0 MepeBOJIe ICKPOY-cUeTa B Ipyroi OaHK.

3. ITPABA 1 OBA3AHHOCTHU CTOPOH

3.1. Y4acTHHK /10/1€BOT0 CTPOUTEIbCTBA 00513yeTCs:

3.1.1. BHecTH B moiHOM 00BbeMe JIEHEXHbIE CpecTBa, cocTapistomue Leny JloroBopa, Ha cuet
JCKpPOy B YIOJIHOMOUYEHHOM OaHKe B pa3Mmepe, MOpsIKEe W CPOKH, yKa3aHHBIE B pasuene 2
Hacrosero /Jorosopa.

3.1.2. Hectu pacxoapl 1Mo TeXHUYECKOMY oOcCiIy)kuBaHHI0 OObEeKTa, KOMMYHAJIBHBIM yCIyraM U
yOOpke MpHIOMOBOM TEPPUTOPUH COpPA3MEPHO J0j€ BlaJeHHs Iomaaso KBapTupbl co THS
noanucanus Akra npuema-nepeaadu Ksaprupsl.

3.1.3. He mnpoBomuth B OObEKTE MJ0IEBOr0 CTPOUTENILCTBA, N0 OGQopMiIeHUs MpaBa
COOCTBEHHOCTH Ha HEro, paboThl, CBA3aHHBIE C OTCTYIUIEHMEM OT MPOEKTHOH IOKYMEHTALUU
(mepemyiaHMPOBKA, BO3BEACHUE BHYTPHKBAPTHPHBIX MEPETOPOAOK, Pa3BOAKA BCEX MHIKEHEPHBIX
KOMMYHUKAIMHA, SIEKTPUKH, MPOOMBKAa MPOEMOB, HHUII, OOpO3] B CTEHaX U MEPEKPBITUSX,
u3MeHeHnue dacaga u T. 1.) 6€3 TUCBMEHHOTO COITacoBaHus ¢ 3acTpormukoM. [lepermanmpoBka
KBapTHP (YCTaHOBKHU NEPETOPOAOK) MPOUZBOAUTCA Y YACTHUKOM JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA CTPOrO
B YCTAQHOBJIEHHOM JIEHCTBYIOLIMM 3aKOHOJATEIbCTBOM MOPSIIKE.

3.1.4. IIpunsate OOBEKT J0JEBOTO CTPOUTEILCTBA OT 3aCTPOMIIMKA 110 aKTy IMpUeMa-Iepeaadu B
CPOK, YCTaHOBJIEHHBII I0TOBOPOM.

3.1.5. OxaspiBath cojeiicTBUe 3acTPOMIIMKY 1O BCEM BOIPOCAM, KacarOIIMMCS BBIOJIHEHUS
CropoHamu J0rOBOpa, B TOM YHCIIE CBOEBPEMEHHO MPEIOCTABIATh 3aCTPOUIIIMKY HEOOXOMMBbIE
JIOKYMEHTHI (JI0BEPEHHOCTH, 3asIBJICHUS U T.I1.).

3.1.6. CoBMecTHO ¢ 3acTpOMIIMKOM I0/1aTh Ha TOCYIApCTBEHHYIO PETUCTPALMIO HACTOSIIMM
JIOTOBOP C MPUJIOKEHUEM BCEX HEOOXOMMBIX JOKYMEHTOB B YCTAHOBJIEHHOM 3aKOHOM TOPSIJIKE B
TedyeHue 5 pabounx JTHeH ¢ MOMEHTa MOANKUCAHUs JOTrOBOpa.

3.1.7. OcymiecTBasaTh dKcIuTyaTanuio OO0beKTa B COOTBETCTBUH ¢ TpeOOBaHUAMHU VHCTPYKITUHN IO
skcrutyatanun  OObekTa, SBIAIOLICHCS HEOTheMJIEMOM uYacThio AKTa NpueMa-nepeaadyu
KBaptupsl.

3.1.8. OO0si3yercs 3aKIOYUTh C 3acCTPOMIIMKOM JIOTOBOp CueTa 3CKpOy C JAPYrHM
YIOJIHOMOYEHHBIM OaHKOM, €CJIM B OTHOUICHHWU YIIOJHOMOYEHHOTO OaHKa, B KOTOPOM OTKPBIT
CUET ACKpOY, HACTYMUJ CTPaxoBOM ciydail B cooTBeTcTBUM ¢ DenepanbHbIM 3aKOHOM OT 23
nekadpst 2003 roma N 177-03 «O cTpaxoBaHUH BKJIAI0B (hHU3HMUECKUX JHIl B 0ankax Poccuiickoi



Qenepann» 10 BBOJAAa B dKciuryaranuio OObeKTa M TOCyAapCTBEHHOW perucTpanuu Ipasa
COOCTBEHHOCTH B OTHOILIEHUHU OJHOTO OOBEKTa OJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA, BXOISIIET0 B COCTaB
Oobnbekra.

3.1.9. Tlpu ynmoBineTBOpeHHUH TpeOOBaHUN YUYaCTHUKA JOJEBOTO CTPOUTENBCTBA, CBSI3aHHBIX C
HenoctatkamMu  KBapTtupbl, VY4YacTHHUK JIOJIEBOIO  CTPOMTENbCTBA O0s3aH  BO3BPAaTUTh
3acTpoMIIMKy KOHCTPYKIMU (4acTH KOHCTPYKIMI) W JpyrHe OJIEMEHTBI/U3Aenus (4acTh
aneMeHToB/m3nenui) KBapTupel, KoTOpble OBUIM paHEe TepeaaHbl YYacTHUKY JOJEBOTO
CTPOUTENICTBA B COCTAaBEe KBAapTHUPHI (K MpUMEpY, OKOHHbIE M OaJKOHHBbIE OJIOKH, UX YacTH
(cTBOpKM OKOH, QYpPHUTYpPY M T.J.) paauaropbl, ABEpH M T.I.) U 3aMEHEHbl Ha JApyrue (Uiu
JOJDKHBI OBITH 3aMEHEHbI) B pe3yJibTare YAOBJIETBOpPEHUsS TpeOoBaHHM YYacTHHKA J0JIEBOrO
CTPOUTEIILCTBA.

3.2. 3acTpoiilIUK UMeeT NMPaBo:

3.2.1. be3 IONOTHUTEIBHOTO COMIACOBAaHUS (B T.4. MUCHbMEHHOTO) C YUYAaCTHUKOM JIOJIEBOTO
CTPOMTENHCTBA MPUBIIEKATH K YYACTHIO B COBMECTHOM AEATEIBHOCTH IO CTPOUTEIHCTBY OOBeKTa
TpeThUX JINILL (YUaCTHUKOB JIOJIEBOTO CTpouTenbeTBa, iHBecTopoB, COMHBECTOPOB U T. 11.);

3.2.2. BHOCHTh HECYIIECTBEHHbIE U3MEHEHUS B MPOEKTHYIO JOKYMEHTAIUI0 HA CTPOUTEIIBCTBO
KHWJIOTO J0Ma, 0e3 COmIacOBaHMs C «YYaCTHUKOM JI0JI€BOIO CTPOMUTENBCTBA», T.K. INIAHUPOBKA
KBapTUpHI, TpuBeneHHas B [Ipunoxenun Ne 1, sBisiercs mpenBapuTEIbHOM.

3.2.3. be3 JOMOJHUTEIBHOIO COINIACOBaHUA (B T.4. MUCBMEHHOIO) ¢ YYacTHHUKOM J0JI€BOIO
CTPOUTENILCTBA BHOCUTh H3MEHEHHS B IPOEKTHYIO JOKYMEHTAlLlMIO, B T. Y. CBS3aHHBIE C
KOHCTPYKTHBHBIMH ~ OCOOCHHOCTSMU HApyXHBIX CTE€H M BHYTPEHHHX II€pEropojioK, C
U3MEHEeHHeM ¢acana, a Takke ¢ I3MEHEHHUEM Ha3HAYCHUsI HEXHIIBIX MMOMEIICHUH U UMYIIECTBa
oOuiero mosnb3oBaHusa. CTOPOHBI MPUIUIM K COMIAIIEHHWIO O TOM, YTO IMYTEM MOAMHCAHUS
HACTOSIIETO JOTOBOpAa YYacCTHHMK JOJIEBOIO CTPOUTENBCTBA Jall CBOE COIIacHMe Ha JHoOble
WU3MEHEHU, IPEAYCMOTPEHHBIEC HACTOSIIUM ITyHKTOM JI0IOBOpA.

3.3. 3acTpoiinuk odsi3yercs:

3.3.1. OcymecTBUTh KOMIUIEKC  OPTraHU3AIMOHHBIX M  TEXHUYECKUX  MEPONPUSTHUM,
HafpaBJIeHHBIX Ha obecreueHue crpoutenscTBa (OO0bEKTa B COOTBETCTBUM C MPOEKTHOM
JOKYMEHTAIlieil M B YCTAHOBJICHHOM TOPSAKE TMONYYHTh pa3pelleHne Ha BBOJ €ro B
9KCIUTyaTalHIo.

3.3.2. Tlepenats Y4aCTHHKY J0JIEBOTO CTpOUTENHCTBA OOBEKT JI0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA B CPOK,
YCTaHOBJICHHBIA JOTOBOPOM.

3.3.3. PacxonoBarh J€HEKHbIE CPEACTBA YUYaCTHHUKA JI0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA HA CTPOUTEIHCTBO
(BO3MeIIeHne 3aTpar Ha CTPOUTENHCTBO) OOBEKTa, BKITIOYAS: CTPOUTEIIHHO-MOHTAXHBIE PAOOThI
no co3nanuio OObeKTa, pacxoibl IO MOOUIU3ALMN CTPOUTENBHOM MJIOMAAKH, YCIYTH 110 OXpaHe
00bEeKTa CTPOUTENIbCTBA, YCIYTU M0 TEXHUYECKOMY U aBTOPCKOMY HAJ[30py 32 CTPOUTEIHCTBOM,
MEPONPUITHS TIO 00ECIEUeHUI0 TMOXKapHOW O0e30MacHOCTH; 3aTparhl Ha MpPUOOpETeHHE IMpaBa
coOCTBEHHOCTH (apeHnbl/cyOapeH/bl) Ha 3eMeNIbHble YYacTKH; apeHJHYI0 IUiaTy, B T.4. IO
3eMENIbHOMY YYacTKy; pa3pa0OTKy MPOEKTHON NOKYMEHTAllMH, HEOOXOMUMBIC SKCIEPTU3BI U
aHamu3bl, TONorpapuueckue ChEMKH, 3eMJICYCTPOUTENbHBIE PabOTHI, Te0e3nYecKue padoThl,
HHKCHCPHO-T'COJIOTHUYCCKUC HU3BbICKAHUA n HCCIIEOOBAaHUA, HCO6XOI[I/IMBIG COIjIaCOBaHUus1 M



3aKIIOYEHUS, a TaKKe YCIYyTd 10 KOHTPOJI KadecTBa CO  CHEIHaIH3MPOBAHHBIMU
OpraHu3aIUsIMH, 3aTpaThl 10  BBINOJHEHWIO HWHBECTUIMOHHBIX  YCIOBHH  Tepen
MYHUIUITAILHBIMU OpraHaMU; CTPOUTEIBCTBO COIMYTCTBYIOIIUX OOBEKTOB; BO3MEIICHHE 3aTpaT
Ha CTPOUTEJICTBO /WM PEKOHCTPYKIIMIO OOBEKTOB COIMAIbHONH MHPPACTPYKTYpHI U (HIIK) Ha
yILIaTy MPOIEHTOB IO IIEJIEBBIM KPEAUTAM Ha MX CTPOUTEIBCTBO, MPH YCIOBHH BOSHUKHOBEHHS
Ha Takoi 0OBEeKT B Oyayiiem (Tmocie BBOAAa YKa3aHHOTO 00bEKTa B AKCIUTyaTaluIo) rpasa o0mien
JI0JIEBOI1 COOCTBEHHOCTH Y YYAaCTHHKOB JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA WM MPH YCIOBUU Iepenadn
TaKOro 00OBEKTa B TOCYIApPCTBEHHYIO MJIM MyHHIIMTIAIBHYIO COOCTBEHHOCTh; BO3MEIIIEHUE 3aTpaT
Ha CTPOUTEIBLCTBO, PEKOHCTPYKIIUIO, BHEIIHUX HWH)KCHEPHBIX CETEH M KOMMYHHKALUI M WHBIX
HEOOXOMMMBIX OOBEKTOB HWHMPACTPYKTYpPhl M OJIArOyCTpPOWCTBA; pabOTBl W YCIYyTH IO
NPUCOCIMHCHUIO M TOAKIoYeHUI0 OObeKkTa K BHEIIHMM HCTOYHHKAM CHAOXEHUs; paOoThl W
yCIYyrd TO BBOAY JOMa B  OKCIUIyaralyio; KOMMEPYECKHE  pPacxXoibl, BKIOUas
MH()OPMALMOHHO-PEKIaMHbIEe MEPONIPUSATHS M YCIIYTH IO MPHUBJICYCHUIO TPETHHX JIHII B I0JIEBOE
CTPOMTENIBCTBO; a TAK)XKE NOTallICHUE KPETUTOB U 3aiiMOB, IIPOLICHTOB, KOMUCCHIA; H .

3.3.4. Coobmars Y4acCTHHKY JOJEBOTO CTPOUTENIBCTBA 00 M3MEHEHWH (AaKTUYESCKOTO ajapeca,
HOMEpa KOHTAKTHOTO Tesie(hOHa U MHBIX PEKBH3HUTOB.

3.3.5. CoBMecTHO C Y4YacCTHMKOM [OJI€BOTO CTPOMTENIbCTBA MOAAaTh Ha TOCYJapCTBEHHYIO
PETUCTpAIIO HACTOSIIMKA JOTOBOP C TPWIOKEHHEM BCEX HEOOXOMUMBIX JIOKYMEHTOB B
YCTaHOBJICHHOM 3aKOHOM IOPSIJIKE B TeUEHHE S5 pabovymX JHEH ¢ MOMEHTA MOITHCAHHUS JI0TOBOPA.
3.4. 3acTpoHIIMK TapaHTHPYET, YTO K MOMEHTY 3aKJIOUYEHUsS HACTOSIIEro JIOrOBOpa IpaBa Ha
KBaptupy HUKOMY HE NepenaHbl, HE 3aJ0KEHbI, B CIIOPE WM MO/ apecToM (3amperieHreM) He
COCTOAT.

4. IOPAAOK IIEPEJAYH OBBEKTA JOJIEBOI'O CTPOUTEJIBCTBA

4.1. 3actpoimmk o00s13aH nepenatb OOBEKT OJIEBOTO CTPOUTEILCTBA YUYACTHHUKY JOJIEBOTO
ctpoutenberBa He mnos3nHee 30 uroHd 2024 roga M IpH YCIOBUM BBIOJHEHMS YYacCTHUKOM
JIOJIEBOTO CTPOUTEILCTBA 00SI3aTEIIBCTB 110 OILUIATE B COOTBETCTBUU ¢ Til. 2.1 - 2.2, 2.4 noroBopa.
Cpok OKOHUaHUSI CTPOUTENHCTBA U BBOAA B AKcIUTyatanuio Oonexra I kBapran 2024 roza.

4.2. 3acTpoHIIMK WMEET MPaBO JOCPOYHO HCIIOJHHUTH CBOIO OOSI3aHHOCTH IO CTPOMTEIHCTBY
OObekra u 00s13aHHOCTH MO Tepenade OObEeKTa J0JIEBOrO CTPOUTENHCTBA YYAaCTHUKA JIOJIEBOTO
ctpoutenberBa. Comnacue YyacTHHMKa JOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA Ha JOCPOYHOE MCIIOJIIHEHUE
yKa3aHHBIX 00s13aHHOCTEH He TpeOyeTcs.

4.3. «BacTtpolmuk» He MeHee, 4YeM 3a 14 (4eThlpHAIIATh) JHEW 10 HACTYIUICHUS
YCTAHOBJICHHOTO JIOTOBOPOM CpOKa Mepelayd WJIM HWHOTO CpoKa MEepelayd COIIACOBAHHOIO
CropoHamu HampaBisieT «YYacTHHUKY JOJIEBOTO CTPOMUTEIHCTBA» COOOILIEHHE O 3aBEpLICHUU
ctpouTtenberBa Jloma u 0 roroBHOCTH OOBEKTa JOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA K IIEpeaaye.

4.4. «3acTpolmMK» B COOOIIEHUU MPEAYNPEKAACT «YUACTHUKA JTOJIEBOTO CTPOHUTEIIBCTBAY O
HeoOxoaumocTu TpuHITHS OOBEKTa JOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA M O MOCIEACTBUAX Oe3AeHCTBUS
CO CTOPOHBI «YYaCTHHUKOB JI0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBAY.

4.5. CoolmieHne O 3aBEpIICHUU CTPOUTENHCTBA JloMa M O TOTOBHOCTH OOBEKTa JOJIEBOTO
CTPOUTENIbCTBA K TIepenade Iepenaercss «YUYacTHUKY JIOJIEBOTO CTPOMTEIbCTBA» OJHUM U3
CJIEAYIOIIUX CIIOCOOOB:

- TO TOYTe 3aKa3HbIM MHCHbMOM C YBEAOMJICHHEM O BPYYCHHH IO YKA3aHHOMY «YYaCTHHKOM
JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA» IIOYTOBOMY a/IpECY;

- BpYYaeTcs JINYHO «YUYaCTHUKY JOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA» MO PACIHCKY;

- HampaBJISIETCS 10 YKa3aHHOMY «YYaCTHUKOM JOJIEBOTO CTPOUTENBLCTBAY aAPECy AIEKTPOHHOMN
TTOYTHI: .

4.6. Y4aCTHHK JI0OJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA, MONYUYUBIINI COOOIIEHNE 3aCTPOUIIINKA O 3aBEPIICHUN
ctpoutenbeTBa (cozmanusa) OObekTa W O TOTOBHOCTH OOBEKTa OJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA K
nepenaye, 00s3aHbI MPUOBITH TUYHO TUOO HAMPABUTH YIIOJHOMOYEHHOTO MPEACTaBUTENS B Orc




3acTpoduka U MPUCTYNHUTh K NMpUHATHIO OOBEKTa JT0JIEBOTO CTPOUTEILCTBA B TEUCHHE CEMU
pabouux JHEN co THS MOTYYeHHs YKa3aHHOTO COOOIICHHSI.
4.7. B ciydae, ecnu BBINOJHEHUE 3acTPOMIIMKOM 0053aTeNbCTB, NMPENYyCMOTPEHHBIX 1. 4.1.
JIOTOBOpA, CTAHOBUTCSI HEBO3MOXKHBIM B INPEAYCMOTPEHHBIN JOTOBOPOM CPOK, 3aCTPOMIIMK HE
mo3aHee, 4eM 3a 2 (J1Ba) MecsIla 0 UCTEUCHUsSI CpoKa 00s3aH HAMPABUTh Y YaCTHUKY JI0JIEBOTO
CTPOUTENBCTBA, COOTBETCTBYIOIIYIO HH(DOPMAIIMIO U TIPEUIOKEHHE 00 M3MEHEHHUH JIOTOBOPA.
4.8. Ilpu ykjIoHEHMH YYaCTHUKA JI0JIEBOIO CTPOUTENbCTBA OT MHpuHATUS OOBEKTa 10JIEBOTO
CTPOUTENLCTBA B MPEAYCMOTPEHHBIM M. 4.6. 10roBopa CpOK WIM NpPU OTKa3e Y4YaCTHHKA
JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA OT MPUHATHS OOBEKTa JI0JICBOTO CTPOMTENBCTBA (32 MCKIIIOUEHHUEM
ciayvas, ykazaHHoro B 4.7. noroBopa) 3acTpOMIIMK IO HCTEUYEHHHM ABYX MECSLEB CO MHS,
MPETYyCMOTPEHHOTO JIOTOBOPOM Jisi Tepenadyd OObEKTa JO0JIEBOTO CTPOUTENIHCTBA YYACTHUKY
JIOJIEBOTO CTPOMUTENHCTBA, BIIPAaBE COCTABUTH OAHOCTOPOHHHMIA aKT O mepenade 00beKTa 10JIeBOTO
ctpoutenbeTBa. [lpu 3TOM pHUCK chydaitHOW rtHOenn oOBEKTa JO0JIEBOTO CTPOUTEIIBCTBA
NpPU3HAETCS NEpelleIIMM K YYaCTHUKY JIOJIEBOTO CTPOUTEIBCTBA CO JHS COCTaBJICHUS
OJJHOCTOPOHHETO0 akTa O I[epejauye oOObEeKTa [OJEBOTO0 CTPOUTENbCTBA, a 3acTPOMIIMK
OCBOOOKIAeTCsI OT OTBETCTBEHHOCTH 32 MPOCPOYKY HCIOMHEHHS 00s3aTeNbCTBA IO Iepenaue
OObeKTa 10JIEBOTO CTPOUTEILCTBA MPH YCIOBHHM HAJJICKAIIETO HCIIONMHEHHUS 3aCTPONIIMKOM
cBoux o0s3arenscTB mo JloroBopy. Takxke co AHS COCTaBIEHHS OJHOCTOPOHHETO aKTa O
nepegaye oObEKTa JI0JIEBOIO CTPOMUTEILCTBA BO3HUKAIOT 00s3aTeiabCTBA YYAaCTHHKA JI0JIEBOTO
CTPOUTENIBCTBA IO OIIaTe€ KOMMYHAIBHBIX YCIIYT, HECEHUIO PacXoJoB Ha coaepkanue OObnekTa
JI0JIEBOTO CTPOUTENILCTBA.

VYcnoBus, npeaycMOTPEHHBIE HACTOSIUM ITYHKTOM, PACIPOCTPAHSIOTCS TAKXKE Ha Cydau
nocpouHoii nepeaadn OObEKTa T0JIEBOTO CTPOUTENIHCTBA COIIACHO M. 4.2. TOTOBOpA.
4.9. 3acTpodmmk BrOpaBe He mnepenaBath (yaepkuBarb) OOBEKT IOJEBOTO CTPOUTENHCTBA
VYyacTHUKaM JI0JIEBOTO CTPOUTENIHCTBA IO MOMEHTA BBITIOJHEHHUSI TIOCIEIHUM JEHENKHBIX
o0si3aTenbeTB (B TOM YHCHE MO yIUlaTe NeHedl U mrTpadoB, €cau OHM ObUIM HAYHCIIEHBI),
MPENyCMOTPEHHBIX  HAcToAmUM JloroBopoM wu(Wiau) JEHCTBYIOIIMM 3aKOHOAATEIHCTBOM
Poccuiickoit @enepanuu, nepen 3actportukom. [Ipu 3Tom 3acTpoiuk ocBoOOkKAaeTCsa Kak OT
OTBETCTBEHHOCTH 3a He nepenady OObeKTa B CpPOK, YCTAaHOBIICHHBIH HACTOSIINM J[oroBOpoM, Tak
U OT ITpadHBIX CAaHKIUH.
4.10. CropoHBI corlalaroTCsi, YTO CBUIETEILCTBOM MCIIOJIHEHUSI 0053aTelNbCTB 3aCTPOUIIUKA,
CBSI3aHHBIX CO CTPOMTEIHCTBOM U CJa4yeii MHOTOKBAPTUPHOTO JOMa, B KOTOPOM pPACIIOJIOKEH
OOBEKT, B IKCIUTyaTallMi0, KadeCTBa MPOM3BEACHHBIX pPalbOT, COOTBETCTBUSI UX TPEOOBAHUSIM
TEXHUYECKHUX PEIIAMEHTOB, CTPOUTENBHBIX HOPM U MPaBUJI, a TaKKe MPOEKTHOM TOKyMEHTallUU
SBISIETCSl paspenieHue Ha BBoJ OObeKTa B OIKCIUTyaTalMio, MOJYYEeHHOE 3acCTPOUIIUKOM B
YCTaHOBJICHHOM TOPSIIKE, ¥ COIVIAMIAIOTCS C TEM, YTO TaKOe pa3pelIeHe SIBISETCS JOCTaTOYHBIM
noaTBepxkAcHueM kadectBa OObekta s mepenaun ero (OObekTa YUYacTHHUKY J0JIEBOTO
CTPOUTENIbCTBA B OPSIKE, IPEAYCMOTPEHHOM J[0roBOpOM.



5. TAPAHTUS KAYECTBA

5.1. 3acTpoiimuk 00si3yeTcsi mepenaarb YUYacTHHKY JIOJIEBOTO CTPOUTENbCTBA OOBEKT 10JIEBOTO
CTPOUTENIbCTBA, Ka4€CTBO KOTOPOTO COOTBETCTBYET TPEeOOBaHHSAM JOTOBOpPA, TEXHHUYECKHX H
TpadoCTPOUTCIIbHBIX PCIIIAMCHTOB, HpOCKTHOﬁ JOKYMCHTAIUU.

5.2. TapantwifHbBIi CpOK g OOBEKTa JIOJIGBOTO CTPOUTEIIBCTBA, 33 HCKIIIOYCHHEM
TEXHOJIOTUYECKOTO M WHXXEHEPHOTO OO0OpYyJOBaHUS, BXOMSAIIETO B COCTaB TaKOro OOBEKTa
JIOJIEBOTO CTPOUTEIBCTBA, YCTAHABINBAETCS TOTOBOPOM U HE MOYKET COCTABJIATh MEHEE YEM IISATh
JeT. YKa3zaHHBIM TapaHTHMHBIA CPOK HCUUCISETCS €O JAHS Tepefadyd oObeKTa J0JIEBOTrO
CTPOUTENIbCTBA, 32 UCKIIOUEHUEM TEXHOJIOTHYECKOTO U MHKEHEPHOTO 000pyI0BaHUS, BXOISIIETO
B COCTaB TaKOTO OOBEKTa JIOJIEBOTO CTPOUTENIbCTBA, YUACTHUKY JOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA, €CIU
HMHOE He IIPEyCMOTPEHO JOTOBOPOM.

lapanTuiiHbli CPOK Ha TEXHOJOTUYECKOE M MHKEHEPHOE O0OpYydOBaHHE, BXOIAIIECE B COCTAB
Iepe1aBaeMoro  y4acTHUKAM JIOJIEBOTO CTPOUTENLCTBA OOBEKTa JOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA,
YCTAHABIMBAETCS JOTOBOPOM M HE MOXKET COCTaBIATH MEHEE YeM TpPHU ToAd. YKa3aHHbIN
FapaHTHfIHBIP'I CPOK HCHUCIICTCA CO AHA MOANMCAHUA IMEPBOT0 MEPEAATOYHOIO aKTa UJIM MHOTO
JOKYMEHTa O nepeaye 00beKTa JOJIEBOTO CTPOUTENHCTRA.

5.3. Y4acTHUK JI0JICBOTO CTPOUTEILCTBA BIIPABE MPEIbABUTH 3aCTPOMIIUKY TPEOOBAHHUS B CBA3H
C HEHaJyIekamuM KadecTBOM OOBEKTa JIOJIEBOIO CTPOMTEIbCTBA MPH YCIOBHU, €CIH TaKOE
KaueCTBO BBISIBIICHO B TEUCHHE FAPaHTUIHOTO CPOKA.

3acTpoMIlIuK HE HECceT OTBETCTBEHHOCTH 3a Henoctatku (nedektsl) OOBeKTa 10JIEBOTO
CTPOUTENIbCTBA, OOHAPYKCHHBIE B MpeAeNiaX TapaHTHMHOTO CPOKa, €CIU JOKAXKET, YTO OHH
MIPOU3OILIN BCJICACTBUE HOPMAIBLHOTO M3HOCA Takoro OOBEKTa JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA HITU
€ro dacred, HapylieHHs TPEeOOBAaHWA TEXHUYECKUX PETIaMEHTOB, T'PaJ0CTPOUTEIIBHBIX
pPETIaMEHTOB, a TaKXe HWHBIX 00s3aTebHBIX TPEOOBAHWH K MPOIECCY €ro 3KCILTyaTalluH,
yKa3aHHbIX B MHCTpyKImH 1o skciuryaranuu OObekTa, JIMOO BCIICACTBHE HEHAJICHKAIICTO €To
PEMOHTA, TIPOBEJICHHOTO CAMUMH Y YaCTHUKOM JIOJICBOTO CTPOUTEIIBCTBA UITH TPETHHUMHM JIUI[AMH.

He oTHOCSTCS K CYILIECTBEHHBIM HEJIOCTATKAM:

- HCAOCTATKHU OTACJIbHBIX JJICMCHTOB U q)ypHI/ITypBI BCTpanuBaCMbIX KOHCTPYKLII/Iﬁ (OKOH, zLBepeﬁ,
QJICMCHTOB 3aCTCKIICHUSA 63.J'IKOHOB, HOﬂ)KHﬁ, (I)acaI[OB W WHBIX aHAaJOTIM4YHBbIX KOHCprKHHﬁ) u
HMHBIX aHAJIOTUYHBIX 3JICMCHTOB,

- HCAOCTATKHU, YCTPAHCHUC KOTOPBIX BO3MOXKHO 0e3 HCCOU3MCPUMBIX (bHHaHCOBBIX 3arpar H/Unu
SHAYUTCIIBHOI0O BPEMCHU Ha YCTPAHCHHUC. HpI/I 9TOM I10J HCCOU3ZMCPHUMBIMU (I)I/IHaHCOBBIMI/I
3arparaMd TIOHUMAlOTCs 3arparhl, mpesblmatone 10% or 1eHbl 00BbEKTa J10J€BOTO
CTPOUTCJIIBCTBA II0 I[OFOBOpy, a o4 3HAYUTCIbHBIM BPEMCHEM — MHHHUMAJIBHO HCO6XOI[I/IMOG
BpEMs Ha yCTpaHEHHE HEAOCTATKOB, IIpeBblatoniee 60 nHei;

CTopoHBI JOTOBOPUIIUCH, YTO, B CBSI3U C TEM, UYTO TaKUe HEIOCTaTKH He SBISIIOTCS
CYLIECTBEHHBIMU, HE MPENSATCTBYIOT Hadally MPOU3BOJICTBA OTIEIOYHBIX Pa0OT U SBISIOTCS
yCTpaHUMBIMH 0€3 HecOopa3MepHbBIX (PMHAHCOBBIX 3aTPAT U BPEMEHHU, OHU HE MOTYT YYUTHIBATHCS
IpHU OLIEHKE cOOoTBeTcTBUS KBapTuphsl ycnoBusiM JloroBopa u He MOTYT SIBISITbCS OCHOBAHUEM
JUTSL OTKa3a Y4acTHHKA J0JIEBOT0 CTPOUTENBCTBA OT MOANUCAHMS AKTa IpUeMa-TIepe1adn.

5.4. B pamkax Hacrosiero /[oroBopa He SIBISIFOTCS CYIIECTBEHHBIMU WU3MEHEHHS
MPOCKTHOW JOKyMeHTauuu ctposierocs OObekTa M HapylIeHHEM TpeOOBaHUN K KadeCTBY



MPOU3BOAMMBIEC 3aCTPOUIMMKOM Oe3 corracoBaHus (YBEIOMIJICHHS) C YUYAaCTHUKOM JOJIEBOTO
cTpouTenbcTBa M3MeHeHUs1 B OObekTe (0e3 yXymIieHus KadeCTBEHHBIX XapaKTEPUCTHK) MPHU
YCIOBHM HMX COIVIACOBAaHHMS C COOTBETCTBYIOUIMMH TOCYJApCTBCHHBIMH OpTaHaMH |
OpraHu3alMsIMKM, WIH W3MCHCHHUsS, IMPOU3BOIUMBIE 03 TaKOrO COIVIACOBAHUS, €CIH TaKoe
coriacoBaHue He TpedyeTcs 1Mo 3akoHoaaTeNnbeTBy Poccuiickoit denepanuu.

6. OTBETCTBEHHOCTBH CTOPOH

6.1. B ciayyae HeMCHONHEHWs WM HEHAJICKAIIETO WCIIONHEHHUs O00S3aTelIbCTB IO JOTOBOPY
CTOPOHA, HE HCIOJHMBIIAS CBOMX OOSA3aTENbCTB WM HEHAJUIEXKAIlee MWCIIOIHUBLIAS CBOU
o0si3aTeNibcTBa, 00s3aHA  YIUIATUTh  JPYTOM  CTOPOHE MPEIyCMOTPCHHBIE  HACTOSIIHM
®denepanbHBIM 3aKOHOM M YKa3aHHBIM JIOTOBOPOM HEYyCTOWKHM (mTpadbl, TEHH) B pasMepe,
YCTaHOBJICHHOM JIEWCTBYIOIIUM 3aKOHOAATEIHCTBOM HAa MOMEHT B3bICKaHMSI HEYCTOMKHU.

6.2. Heycroiika 10 A0roBOpy HOMJIEKUT OIUIaT€ BUHOBHOW CTOPOHOM 3a BECh MEPHON
HEUCTIOIHEHHS 0053aTeIbCTBa 10 JHS (PaKTUYECKOTO UCTIOTHEHUS 0053aTeIbCTBA.

7. OBCTOSATEJbLCTBA HENTPEOJOJIUMOM CHUJIBI

7.1. Ilpu HacTymieHUU oOCTOATENBCTB HEMPEOAOIUMON CUJIbI, MPENSATCTBYIOUIUX OTHOMY WM
YaCTUYHOMY HCIONHEHUI0 CTOPOHAMHU CBOUX O0SI3aTENBCTB O JOTOBOPY, B TOM YHCIIE: TIOXKAPBI;
CTUXUiIHbIE O€ACTBUS MNPHUPOJHOIO U TEXHOTEHHOI'O XapakTepa; IOTOAHbBIE YCIOBHUSA, IPH
HACTYIJICHUH KOTOPHIX HEBO3MOKHO BBINOJIHEHHE PA0OOT MO CTPOUTENbCTBY OOBEKTa, W/MIH
KOMMYyHUKauii s OObeKTa, U WHBIX paboT, CBSI3aHHBIX C UCIOJIHEHUEM JIOTOBOPA; BOCHHBIE
NeHCTBUS; TEPPOPUCTHUYECKUE aKThI; TPa)XKIaHCKUE BOJHEHUs; Oecnopsaku; 3a0acTOBKH;
U3JJaHUE 3aKOHOAATENbHBIX W HOPMAaTHBHBIX aKTOB, NPEANUCAHUI, IPUKA30B OpPraHOB
UCIIOJHUTEIBbHOM BJIAcTH, yXyALIAOUIMX MojiokeHue CTOPOH IO CpPaBHEHUIO C MOMEHTOM
3aKJIIOYEHUS] JIOTOBOpA; HEHCIIONHEHHWE CBOMX OOS3aHHOCTEH KOHTpareHTaMu 3acTpoHIIvKa
BCJIEJICTBUE HACTYIUICHUS OOCTOSITENIbCTB HEMPEOAOIUMON CHIIbl (TPEIYCMOTPEHHBIX Kak
HACTOALIMM IIyHKTOM, TaK M CONJIAIIEHUSMM KOHTPAareHTOB); HHBbIE OOCTOSTENbCTBA BHE
pa3yMHOIo

KoHTposisi CTOpPOH — CPOK MCIHOJHEHHUs 0053aTesIbCTB OTOJBUIAETCS COPAa3MEPHO BPEMEHHM, B
TeUeHHe KOTOPOro OyayT AeHCTBOBATh TaKUe 0OCTOATENbCTBA.

7.2. Tlpn HacTyMJIEHHU OOCTOSATENIBCTB HENMPEOAOaMMOi cuiibl CTOPOHBI OCBOOOXKIAIOTCA OT
OTBETCTBEHHOCTH 3a HEHCIIOJHEHHE (HEHa yIeXKalllee UCIOIHEHNE) 00s3aTeNbCTB.

7.3. Ilpu HacTymuieHHUH OOCTOSTENbCTB HemnpeonoaumMoil cuibl CTOpOHA, MCHOIHEHUIO
00s13aT€IbCTB KOTOPOH MEIIAIOT yKa3aHHbIE OOCTOSATENbCTBA, 00A3aHAa NMHCbMEHHO H3BECTUTh
npyryto CTOpoHy B TEYEHHE IBEHAJLATH MECALEB C MOMEHTa HACTYIUIEHHUS OOCTOATENBCTB
HENPEOI0JIUMON CUJIBL.

7.4. Ecniu 0o0cTosTeNnbcTBAa HEMPEOJOIMMOI CHITbI IEHCTBYIOT Ha MPOTSHKEHUH JIBYX JIET, JOTOBOP
MOXeT ObITh pacTOpPrHyT Jr000il U3 CTOPOH MyTeM HampaBlIeHUs MMCbMEHHOIO YBEIOMJICHUS
npyroit CToOpoHe 3a I€BSIHOCTO JHEH 10 pacTOP>KEHUSI.

8. YCTYVYIIKA ITPAB ITO 1OT'OBOPY

8.1. YyacTHHK JOJI€BOTO CTPOMTEILCTBA BIIPAaBE YCTYNHUTh CBOM IpaBa IO JIOTOBOPY TPEThEMY
JUIY TOJNBKO TOCJ€ YIUIaThl MM IIEHBI JOrOBOpa WJIM OJHOBPEMEHHO C IMEpPEeBOJOM J0jra Ha
HOBOTO y4YacCTHHKa CTPOHUTENhCTBA. /(s mepexona mpaB MO HACTOAILIEMY JOTOBOPY YUYaCTHUK
JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA 00513aH YBEAOMHUTH 3aCTPOMUIIIHKA.
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VY4acTHUK JI0J€BOTO CTPOUTENHCTBA MPHU YCTYIKE MPpaB MO JOTOBOPY 00s3aH MepeaaTh TakkKe BCe
CBOM OOSI3aHHOCTH TI0 JIOTOBOPY, BKJIIOYash OOS3aHHOCTH, MpemycMOTpeHHble mm. 2.4, 3.1.2,
JIOTOBOPA, 32 MCKJIIOYCHHEM OOS3aHHOCTEH, MpeayCMOTpPeHHBIX I 2.1.-2.2. moroBopa, MmyTeM
BHECEHUSI JaHHBIX MyHKTOB B JOTOBOPE YCTYIKH.

Y4YacTHUK JOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA 00s13aH COBMECTHO C HOBBIM y4acTHHKOM JO0JIEBOTO
CTPOUTENIbCTBA OOPATUTHCS 3a TOCYJAPCTBEHHOW perucTpanueil J0oroBopa yCTYNKU IpaB B
OpraH, OCYILECTBISIOUIMA TOCYJapCTBEHHBIM KaJacTPOBBIM y4E€T H TOCYIApCTBEHHYIO
peructpanuio mnpas. B cpox He mo3mnee 5 (mAtu) paboumx AHEH ¢ AaThl TOCYAapCTBEHHOM
perucTpanum JA0roBopa yCTyInKU NMpaB YUYacTHHUK JI0JIEBOTO CTPOUTENIBCTBA 00sI3yeTcs Nepeaarhb
3acTpOMIIMKY OpWUTMHAJ J0rOBOpa YCTYIKHM M KOIHWIO macnopra HoBoro ydactHuka J0J€BOTrO
CTPOUTENIbCTBA, & TAKXKE COOOIIUTH HOMEpP KOHTAKTHOTrO TeiedoHa, aipec FMEKTPOHHON MOYThI
HoBoro yuacTHHKa [105I€BOTO CTPOHUTENHCTBA, (PAKTUUECKUI aapec MpOoKUBaHUA (€CIH OH
OTIMYAETCs OT ajjpeca PEerucTpaluu [0 MECTy XXHUTelIbcTBa). B cpok He mo3mnee 3 (Tpex)
pabounx AHEW C JaThl TOCYJApCTBEHHOH pErucTpalnuy J0roBopa YCTYNKH IpaB YYacTHUK
JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA M HOBBIN yYaCTHUK JI0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA OOS3YIOTCS SIBUTHCS B
YIOJTHOMOYCHHBIH OaHK NIl BHECEHUs U3MeHeHW o HoBoM y4acTHHKE J10JIEBOTO
CTPOUTENIbCTBA B JOTOBOP HA OTKPBITHE CUETA ICKPOY.

8.2. YyaCTHHMK JOJI€BOTO CTPOMUTENHCTBA OOSI3YIOTCS MpPH 3aKIIOYEHHH JOTOBOPOB YCTYIKHU
npaBa TpeOoBaHUs 1Mo JloroBopy yyacTHsi B JOJIEBOM CTPOUTEILCTBE BKJIIOUATh B TEKCT
Cornamenus (1orosopa) 00 yCTyIKe CIeAyIOLUUe YCIOBUS:

«HoBBIE y4YaCTHUKHM JI0JIEBOTO CTPOUTEILCTBA BIpPAaBE YCTYNUTh CBOM IpaBa 1o JloroBopy
y4acTusi B JOJIEBOM CTPOUTENHCTBE TPEThEMY JIMILY TOJIBKO MPH HAJTHMYUU YBEIOMIIEHUS 00 3TOM
3actpoitiuka. IIpm sTom HoBblEe yYacTHMKHM [OJEBOTO CTPOUTENBCTBA OO0S3aHBI BHECTH B
coramenne o0 yCTymke mpaB (M TepeBoAa J0ra) YyCJOBHE, MO KOTOPOMY IOCIEAyIoIast
YCTyIIKa IPaB BO3MOXKHA TAK)K€ TOJIBKO MPU HAIMYUU YBEJOMJIEHHS 00 3TOM 3acTpoMIIMKa C
coOIoIeHreM 00sI3aHHOCTEH, TPEAYCMOTPEHHBIX 1. 8.1, 8.2 moroBopa.»

8.3. Yerynka Y4yacTHUKA JT0J€BOTO CTPOUTENBCTBA MPaAB MO JOTOBOPY AOMYCKAETCs 10 MOMEHTA
BBO/1a OOBEKTa B HKCILTyaTalHIO.

8.4. Cornamienue (10roBop) 00 yCTymKe MOAJICKHUT rOCyIapCTBEHHOM PETUCTPAIIHH.

8.5. YuacTHUK [ONIEBOTO CTPOMUTENHCTBA IMPH YCTyNKE IMpaB W/HWIU MEpPEBOAE Joira 00s3aH
MPEJOCTaBUTh 3aCTPOMIIMKY KOIHUIO JO0roBopa 00 YCTYINKE MpaB W/WIM TEpeBOAE M0jra ¢
OTMETKOW O pEerucTpaluy B €IMHOM TOCYJapCTBEHHOM pPEECTpE HEABMKUMOCTH B TeueHue 10
(mecsiT) KajeHIapHBIX THEH C MOMEHTA rOCyJapCTBEHHOM perucTpanuu J0ropopa yCTyIKH.

8.6. B ciywyae ecim Y4acTHUK JOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA HE HMCIOJIHIIM CBOIO OOS3aHHOCT,
MPEAYCMOTPEHHYIO II. 8.5. 10roBOpa, 3aCTPOMUIIIMK UMEET ITPABO UCIIOIHUTH HACTOAILIUMN 10TOBOP
B aJpeC MEpPBbIX YYACTHUKOB JI0JIEBOTO CTPOMUTENbCTBA. OTBETCTBEHHOCTh 3a HEHAJUIEKAIUE
YBEIOMJIEHUE B COOTBETCTBMM C M. 8.5. 710roBopa HECYT MEpBbIE YYAaCTHUKH JI0JIEBOTO
CTPOUTEINILCTBA CAMOCTOSITEIBHO, B T.4. IIEPE]l BTOPHIM YYACTHUKOM JI0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA.

9. CPOK JEMCTBUA JOTIOBOPA U MTOPSJIOK EI'O PACTOPKEHMSI

9.1. Hacrosimuii goroBop mnociie ero noanucaHus CTOpOHAMH TOMJICKHUT
TOCYJIapCTBEHHON PETHUCTpAIlMd B OpPTaHe, OCYIICCTBISIONIEM PETHCTPAIMIO MpaB, BCTYMaeT B
CHJIy C MOMEHTa €ro TOCYJapCTBEHHOH PErucTparid W JIEHCTBYET 10 IOJHOTO HCITOJTHCHHS
CropoHamu Bcex MPUHATHIX Ha ce0s1 00s3aTeNbCTB.

9.2. JloroBop MOXeT OBITh M3MEHEH WM PAaCTOPTHYT MO cortameHuto CTOpPOH, a Takke B
CIIy4asix, IPeLyCMOTPEHHBIX JEHCTBYIOIIUM 3aKOHOIATEILCTBOM U JOTOBOPOM.
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9.3. YyacTHUK J0OJEBOTO CTPOMTENIBCTBA BIPABE B OAHOCTOPOHHEM IOPSAIKE OTKA3aThCSA OT
UCTIOJIHEHHSI IOTOBOPA B CIEIYIOIIUX CIIydasx:

- HEHUCTIOTHEHUS 3aCTPONIIMKOM 00si3aTebcTBa 1o nepenade OObeKTa J0JIE€BOTO CTPOUTEIHCTBA
B CpOK, MpPEBBIAIONIMNA YCTaHOBIEHHBI JOroBOpoM cpok mnepenadn OObekTa J10J€BOrO
CTPOMTENHCTBA HA JIBA MECAIIA;

- HEHCIIONHEHMs 3acTpOMIIMKOM OO0S3aHHOCTH, IpPEeIyCMOTpPeHHOM m. 5.3. goroBopa B
YCTAHOBJIEHHBINA CPOK;

- B Ciy4ae m3MeHeHMs obuieil miuomanu OObeKTa 10J€BOr0 CTPOUTEIbCTBA Oosee yeM Ha 5%
(Ilsts mpoLIeHTOB);

- Hamu4uue TpeOOBaHUS KPEeIUTOpa O JTOCPOYHOM HCIOIHEHUH 3aCTPOHILMKOM 0053aTeNbCTB MO
KPEIUTHOMY JOTOBOPY (ZOTOBOpY 3aiimMa) 1 00 oOpallieHuH B3bICKAHUS Ha 3€MEJIbHBIM yUacToK,
OPUHAAISKAIIUNA  3aCTPOMIIMKY Ha IpaBé COOCTBEHHOCTH, WM IIpaBO apeHAbl, IPaBo
CyOapeH Il YKa3aHHOTO 3€MEIIbHOTO YYacTKa M CTPOSIIUXCS (CO3/1aBaeMbIX) Ha TOM 3eMEITbHOM
y4acTKe MHOTOKBAapTUPHOIO JoMa M (MJIM) HHOTO OOBEKTa HEIBMKMMOCTH, SIBIISIOIIUXCS
IpeaIMETOM 3ajiora (MIOTeKH), 00ecreunBaOIIUM UCIIOIHEHNE COOTBETCTBYIOIIETO J10I0BOpa, B
IPEAYCMOTPEHHBIX 3aKOHOM, KPEIUTHBIM JOTOBOPOM (JIOTOBOpOM 3aiiMa) W (MJIHM) JAOTOBOPOM
3asiora (UMOTEKHN) CIIydasx;

- IpU3HaHUE 3aCTPOMIIMKA OAHKPOTOM M OTKPBITHE KOHKYPCHOI'O IPOM3BOJICTBA B COOTBETCTBUU
¢ ®enepanbHbIM 3aKkOHOM OT 26 okta0pst 2002 roga N 127-®3 "O HecOCTOSTEIbHOCTH
(GankpotcTBe)";

- BCTYIUICHHE B CHJIy pEIICHUS apOMTPaKHOTO Cylda O JIMKBHIAIMH FOPUIMYECKOTO JIHUIA -
3aCTPOMIINKA.
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JloroBop cuuTaeTcsi paCTOPrHYTHIM CO JIHSI HampaBlieHUS YYaCTHUKY JOJIEBOTO CTPOMUTEIHCTBA
IMCbMEHHOTO YBEJAOMIIEHUS] 00 OJHOCTOPOHHEM OTKa3e OT MCIIOJHEHMs JI0roBOpa. YKa3zaHHOE
YBEJIOMJIEHHE JTOJDKHO OBITh HANpaBJIEHO IO NOYTE 3aKa3HBIM MUCbMOM C OIUCHIO BIOXKEHUA.9.4.
3acTpOMIIMK BIIpaBE B OJHOCTOPOHHEM IIOPSAJKE OTKA3aTbCs OT MCIIONIHEHUS JOTOBOpa B
CIIENYIOIINX CIy4asx:

- CUCTEMaTH4eCKOro HapyuleHus (T.€. HapylIeHHe CpoKa BHECEHHs IIaTexa OoJiee ueM TpH pasza
B TEUYEHUE JBEHAALATH MECSLEB) YUYAaCTHUKOM JOJIEBOIO CTPOUTENBCTBA CPOKOB BHECEHUS
IUIaTeXeW COIIACHO M. 2.2 A0roBOpa B MOJIHOM 00BbEME WM B YaCTH, UM MPOCPOYKH BHECEHUS
IUIaTe’ka B IIOJIHOM 00BbEME MJIM B YaCTHU B TeueHHUe 0ojiee 4eM JBa MEcsIa;

- B UHBIX CIIy4asX, IPeyCMOTPEHHBIX JI0TOBOPOM U JAEHCTBYIOIIUM 3aKOHOJATEIbCTBOM.
JloroBop cyMTaercssi PpacTOPrHYTbIM CO [JHS HampaBieHUs 3acTPOMIIMKOM IHCbMEHHOIO
yBEIOMJIEHUSI 00 OJIHOCTOPOHHEM OTKa3e OT MCIIOJHEHMs J0roBOpa. YKa3aHHOE YBEIOMJICHHE
JIOJKHO OBITh HAIPABJICHO I10 MTOYTE 3aKa3HBIM IMUCHMOM C OIUCHIO BIOKEHHUS.

9.5. 3acTpoilMK B Cily4ae pacTOPXKEHMs JOTOBOPA IO OCHOBAaHUSAM, NIPEAYCMOTPEHHBIM II. 9.3.
JIOTOBOpa, B TEUCHHME ABAJIATH pabOYMX THEH CO JHS pacTOPXKEHHUsS JOTOBOpAa WM B CiIydae
pPacTOp>KEHHUsl J1I0roBOpa IO OCHOBAHMSM, MPEIyCMOTPEHHbIM 1. 9.4. 10roBopa, - B TEUYEHHUE
JecsATH pabouux THEH CO JHS pacTOP’KEHUs JI0roBopa 00s3aH BO3BPAaTUTh YUACTHUKY J10JIEBOTO
CTPOUTENIbCTBA JACHEKHBIE CPEJICTBA, YIUIAYEHHBIE UM B CUET LIEHBI JOTOBOPA.

Ecnu B TedeHne cOOTBETCTBYIOLIETO YCTAHOBICHHOIO CPOKA YUACTHUK JIOJIEBOTO CTPOUTEILCTBA
He oOpatuics K 3acTpOMIIMKY 3a MOJYYEHHEM JEHEKHBIX CPEACTB, YIUIAUEHHBIX YYaCTHUKAMU
JIOJIEBOTO CTPOMUTENBCTBA B CUET LIEHBI IOTOBOpa, 3aCTPOUILIMK HE MO3AHEE JHS, CIEIYIOIIETrO 3a
pabouuM JHEM Mocje MCTEUEHHUs] YKa3aHHOTO CpPOKa, 00s3aH 3a4MCIUTh JIEHE)KHBIE CPEJCTBA B
JIeTIO3UT HOTapuyca IO MECTY HaxXOXAEHHUs 3acTpoHIIMKa, O 4YeM cooOIIaercs Y4YacTHHKY
JI0JIEBOTO CTPOUTEIBCTBA.

Bo3Bpar BHECEHHBIX IEHEKHBIX CPEICTB OCYLIECTBIISETCS 3aCTPOHILIMKOM IO PEKBU3HUTAM,
yYKa3aHHBIM B COOTBETCTBYIOIIIEM 3asIBIICHUU Y YaCTHUKA JI0JIEBOIO CTPOUTEILCTBA.

10. APYT'UE YCJIOBUA

10.1. Pacxoas! Ha rOCyIapCTBEHHYIO PETUCTPALIMIO 10T0BOPA, TOMOIHEHUNA U U3MEHEHUH K HEMY
B IIOJJHOM 00bEME HECYT Y UYaCTHHK JI0JIEBOIO CTPOUTEIILCTBA.

10.2. Bce cooluieHus, yBeIOMIIEHUSI U MHBIE CBEACHUS JIOJKHBI HanpasisThest CTOpoHaMU IO
MOYTE 3aKa3HbIM MHCbMOM C OIKCHIO BIOXKEHHUS U YBEAOMJIEHHEM O BPYUEHHUU IO YKa3aHHBIM
CropoHamM [TOYTOBBIM a/IpECaM.

10.3. YyacTHUK J0JIEBOTO CTPOMUTENbCTBA 00si3aH B TeueHue 7 (CeMu) KalleHIApHBIX THEH C
MOMEHTa M3MEHEHHsI CBOEro IOYTOBOIO ajpeca, MacHOPTHBIX JAHHBIX, MECTa MPOXXHBAaHUS,
perucTpanyy, KOHTaKTHBIX Tele()OHOB, a TAKKE HHBIX CBEJCHMH, YKa3aHHBIX YYaCTHUKOM
JIOJIEBOTO CTPOMUTEILCTBA B HACTOSAIIEM JIOTOBOPE, MUCbMEHHO YBEJOMUThH O TAKUX U3MEHEHUSX
3actpoiiuka. B ciayuyae ecnum Y4acTHHK JOJIEBOIO CTPOUTENBCTBA HE YBEJOMUIN 3aCTpOMIINKA
HaJJeXxamuM o0pa3oM 00 M3MEHEHMHM CBOUX JAaHHBIX, 3aCTPOMIIMK CUMTAETCs HaAJIeKalle
VCIIOJTHUBIIUM CBOM OOS3aHHOCTH B COOTBETCTBUM C paHee YKa3aHHBIMU JAHHBIMHU Y YaCTHUKOM
JI0JIEBOTO CTPOUTENILCTBA.

10.4. Toroop cocrtarieH B 3 (Tpex) sx3emMIuisipax, UMEIOMNUX OJUHAKOBYIO FOPUINUECKYIO CHITY,
[0 OJHOMY OJK3eMIULipy [uid Kaxaod u3 CTOpoH W OIUMH DSK3EeMIUIAp [UId Oprasa,
OCYILECTBIISIONIETO PETUCTPALIHIO ITPAB.

10.5. Y4acTHMKH J0JIEBOTO CTPOUTENILCTBA BBIPAXKAIOT CBOE COIIacHe Ha repeady U oopaboTky
3acTpOMIIIMKOM CBOMX IEPCOHAJIBHBIX JaHHBIX B LIESAX UCIONHEHUS HacTosero Jlorosopa. Ilon
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00paboTKON MepCcoHaNbHBIX JAHHBIX TMOHUMAIOTCS JEHCTBUS (Omepanuu) C MepCOHAIbHBIMU

JAHHBIMU, BKJIFOYasi cOOp, CHCTEMaTU3allNi0, HAKOIUICHUE, XpaHEeHUe, yTouHeHne (0OHOBICHHE,
W3MEHCHHE), UCIIONb30BaHNe, 00e3TMUYnBaHNe, OJTOKUPOBAHWE M YHUUYTOXXEHUE MEPCOHAIBHBIX

JTAHHBIX.
10.6. K noroBopy npuiararorcsi ¥ sIBJISIFOTCSI €70 HEOTBEMIIEMOM YacCThIO:
- [Ipunoxenne Ne 1 — [Tnan O6bexra

11. AIPECA 1 PEKBU3UTBI CTOPOH
3acTpoimuk
000 «CHEIIUAJIN3UPOBAHHBIN 3ACTPOUIIUK — PUKOM BPABO»
453104, Pb, r. Crepnutamak, ya. HuzoBas, S3A
ten. (3473) 28-08-80; 28-08-46
MHH 0268092196 KIIIT 026801001
p/c 40702810629310001055
Ounuan «Huwxkeropoackuit» AO «AJIbOA-BAHK»
k/c 30101810200000000824

BUK 042202824

Jnpextop OO0 «CIEIIMAJIU3UPOBAHHBIN

3ACTPOMIIIUK — PUKOM BPABO» Pomanosa PA.
MII

Y4yacTHUK [J0J1€BOr0 CTPpOUTEILCTBA:
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Ipuaoxenue Ne 1
K JloroBopy y4acTus B 1071€BOM CTPOHUTEIbCTBE KUJI0T0 J0Ma
Ne OT « » 20 roma

IIVTAH OBBEKTA
MHoOroxkBapTUpPHbIH U101 10M Nel co BCTPOCHHO-IPUCTPOCHHBIMM HEKMJIbIMM MOMEIEHUsIMHM 1
00beKTaMHU HH)KeHepPHOii HHGPAaCTPYKTYpPhI B KBapTaJje 52 Mukpopaiiona NeS 3anaaHoro :kuioro
paiiona r. Ctepanramaka
Yci0BHBIH HOMeEp 00bEKTA 10 MPOEKTHOM AeKJApalii __ CeKOMA ___ , 9Tam
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CaHnTapHO-TeXHHYecKoe 000py1oBaHue, Medesib, OBITOBAA TeXHUKA, ME:KKOMHATHBIE IBepH B KBapTHpe

NMOKAa3aHbI YCJIOBHO JUIfl 0003HAaYeHUS! (PYHKIMOHAJIBHOIO HA3HAYCHUS NoMelleHnii. 3acTpoiuk nMeeT

NMPaBo MEHATh MeCTO PacIo/IoKeHHe BHIBOJAOB MO/ 31eKTPO000PYI0BaHe, BEIBOIOB MO/ PACIOJIOKEHHE
CaHTeXHHMYeCKHX NPHOOPOB, OTKPbIBAHUE BXOJAHBIX /IBepPeii.
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OcHoBHbIe xapakTepucTukn O0bexkra:
- BUJI: )KHJIOE 3/1aHHE;
- Ha3HAYCHHE: MOCTOSHHOC MPOXKUBAaHUE JIIOCH, a Takke OOCCIICUYCHUs HACCIICHUS NPOMBIILICHHBIMU
TOBapaMH B Mara3MHax M YCTPOMCTBA BCIIOMOTATEIIBHBIX IIOMEIICHIH Ha TIEPBOM U TTOIBAJTLHOM JTaXe;
- KOJIMYECTBO 3Ta)kel (BKIIIOUas TEXHUUECKOe MOJIoibe) — 18 aTaxkei;
- KommmaectBo Cexmuii — 2;
- O6mas nomans Joma — 19981,29 m%;
- MaTtepuall Hapy»HbBIX CTCH U KapKaca 0OBbEKTa - C MOHOJIUTHBIM JKEJIe300€TOHHBIM KapKacOM M CTEHAMHU
73 MEJKOIITYYHBIX KAMEHHBIX MaTepHalioB
- MaTepua MePeKPhITUN — MOHOJIUTHBIC XKEIe300€TOHHBIC
- KJIACC CEMCMOCTOMKOCTH — 6 0aJIIoB;
- Kiacc sueproaddexrunBaocTh: "B";

Texunyeckasi XapaKTepUCTHKA KBapTHP:

- 3anoHeHne OKOHHBIX MPOEMOB: OKOHHBIE KOHCTPYKIUHU B HAPYKHBIX cTeHax — u3 [IBX npoduis;
- 3amnonHeHue IBEPHBIX TPOEMOB: BXOAHAA KBApTHPHAs IBEPh — METAJUINYECKasl; BHYTPHUKBAPTUPHBIE
MEXKOMHATHBIE ABEPH, BKIIIOYasl IBEPH B KHIIbIE KOMHATHI, KYXHIO, CAaHYy3€ll, BAHHYIO KOMHATy —
OTCYTCTBYIOT;

- DNeKTpONpPOBOKAa CMOHTHPOBAHA, PO3ETKH, BHIKIIIOUATENN U OJUHAPHBIE TATPOHBI - OTCYTCTBYIOT;
- DNEeKTPOCUYETYHK — YCTAHOBJICH;

- DIeKTpHUeCKasi IUINTA — OTCYTCTBYET;

- BayTpennas kananu3anus — B 00beMe HEHTPAIBHBIX CTOAKOB, C (PUTHHTAMH ISl BOSMOXKHOCTH
JaJbHENIIETO MOAKIIOYECHHUS;

- ByTpenHuii BononpoBoa — B 00beMe LEHTPAIBHBIX CTOSIKOB, C QUTHHTaMH AJIS1 BO3MOXKHOCTH
JaJIbHEHUIIETro ITOIKIF0YCHNUS;

- CaHTexHHYeCKHe MPUOOPHI — OTCYTCTBYIOT;

- Cuerunku ydera pacxoga XBC, I'BC — ycTaHOB1€HBI;

- OTOIUIEHHE — BBIIIOJIHEHO, IPUOOPHI OTOIUIEHUS YCTaHOBJICHBI;

-YcTpoiicTBO 3aMOYHO-TIEPETOBOPHOE (10MO(OH) — YCTAaHOBIICHO;

- [loxapHas curHanu3anys: aBTOHOMHBIE OBITOBBIE MTOYKAapHBIE N3BEIIATENN — YCTaHOBJICHBI,

Otnesiounblie padoThI:

- Otaenka NOBEPXHOCTEH KUPIUYHBIX CTCH M KUPITUYHBIX IEPETOPOJIOK JKUIBIX KOMHAT, KYXHH,
KOPUIOPOB, CaHy3JIa ¥ BAHHOW KOMHATHI — 0€3 OT/IEeINKH;

- Otaenka MOTOJIKA — TOBEPXHOCTh MOHOJIUTHOM Ke1e300€TOHHOM TUIUTHI MEPEKPHITUS KiaccoM A7, 6e3
OTICIKH;

- Bepxnee nmokpeiTre mona — 06e3 OTAeNKH;

3acTpONIIMK HE HECET OTBETCTBEHHOCTH 33 KAaY€CTBO M BO3MOXHBIC ITOCIIC/ICTBHS, BRI3BAHHBIC
HEKaueCTBEHHBIM MOHTa)KOM CaHTEXHUYECKOTO U JAPYTOTO 00OPYIOBaHMs, a TAKXKE TOTIOTHUTEIbHOM
IMPOKJIaJKU MHXCHCPHBIX ceTel COOCTBEHHHKOM CaMOCTOSITEILHO U C IMPUBJICYCHUEM TPETHUX JIUII.
Hacrosmumii nepeveHb OTASOYHBIX PadoT ABISICTCS MUHUMAILHBIM U MOYKET OBITh U3MEHEH (JIOTIOJTHEH )
3acTpoimukoM 6e3 TIpeaBapUTEIHLHOTO COTIIACOBAHNS W YBEIOMIICHHS (B T.9. MUCHMEHHOTO) YYacTHHUKA
JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTRA.

Tupextop 00O «CHELUAJIN3UPOBAHHDIN

3ACTPOMIIIUK — PUKOM BPABO» PomanoBa PA.
MII

Y4yacTHUK [10J1€BOIr0 CTPpOMTEIbCTBA:
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[IpommTo, MpoHyMepoBaHO U cKperuieHo nevathio 16 (IllecTHaamaTs) cTpaHu

«3 aCTpOfIH.[PIK»Z «YdacTHHK JA0JICBOT'O CTPOUTCIIBCTBA»:

Tupextop OO0 «CIELUAIM3UPOBAHHbIN
3ACTPOMIIUK — PUKOM BPABO»

Pomanosa P.A.

[pommTo, mpoHyMepoBaHO u cKperuieHo mevathio 16 (IllecTHaanaTs) cTpaHm

«3acTpoUTIHK»: «YYacTHUK JIOJIEBOTO CTPOUTEIBCTBAY !

Tupextop OO0 «CIELUAIM3UPOBAHHbIN
3ACTPOVILINK — PUKOM BPABO»

Pomanona P.A.

[pommTo, mpoHyMepoBaHO u cKperuieHo mevathio 16 (IllecTHaanaTs) cTpaHm

«3acTpoUTIHK»: «YYacTHUK JIOJIEBOTO CTPOUTEIBCTBAY !

Jupextop OO0 «CIELUAIM3UPOBAHHbIN
3ACTPOVILNK — PUKOM BPABO»

Pomanona P.A.
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	Договор № _________________ 
	участия в долевом строительстве жилого дома              
	Общество с ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК – РИКОМ БРАВО», в лице директора Романовой Ренаты Алишеровны, действующая на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, 
	Гражданин(ка) Российской Федерации ___________________________, именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, все стороны договора при совместном упоминании именуются «Стороны», подписали настоящий договор о нижеследующем: 
	 
	1.​ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
	 
	             1.1. Застройщик обязуется своими силами и/или с привлечением других лиц построить по строительному адресу: Многоквартирный жилой дом №1 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры в квартале 5Э микрорайона №5 Западного жилого района г. Стерлитамака (далее – «Объект») и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства (Квартиру), определенный настоящим договором, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную
	Объект расположен по строительному адресу: Республика Башкортостан, г. Стерлитамак микрорайон №5 Западного жилого района, квартал 5Э, площадь земельного участка 12085 кв. м с кадастровым номером 02:56:050109:4756. 
	1.2. После ввода Объекта в эксплуатацию Участники долевого строительства приобретают право на получение в собственность Квартиры:  
	Условный номер объекта по проектной декларации 
	Кол-во 
	комнат 
	Общая   проект. 
	площадь 
	кв.м. 
	Жилая проект. 
	площадь 
	кв.м. 
	Этаж 
	Секция 
	(подъезд) 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	  
	Расположение Квартиры, состав, проектные и технические характеристики указаны на Плане Объекта, прилагаемом к договору и являющемся его неотъемлемой частью (Приложение № 1 к Договору). 
	Площадь Объекта долевого строительства будет уточняться по результатам обмера организацией технической инвентаризации. Участник долевого строительства уведомлен, по результатам государственного кадастрового учета Объекта долевого строительства, общая площадь Объекта долевого строительства будет указана в кадастровом паспорте Объекта долевого строительства без учета площадей балконов, лоджий, веранд и террас. 
	1.3. Правовой основой для заключения договора являются: 
	1) Федеральный закон РФ № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 г. (далее по тексту – Закон) 
	2) Договор купли-продажи земельного участка № 35 от 12.01.2021г., государственная регистрация в Едином государственном реестре недвижимости за № 02:56:050109:4756-02/142/2021-5 от 09.02.2021г.; 
	3) Разрешение на строительство № 02-03307000-59-2021 от 06.10.2021 г. выданное Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан; 
	4) Проектная декларация, размещенная на сайте наш.дом.рф  
	1.4. Участник долевого строительства ознакомлен с проектной декларацией. 
	1.5. Право общей долевой собственности на Объект долевого строительства, указанный в п. 1.2. договора, возникает у Участника долевого строительства с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем регистрацию прав.  
	1.6. Квартира подлежит передаче Участнику долевого строительства с отделкой. Состав отделочных работ, а также требования к отделке Квартиры согласованы Сторонами в Приложении № 1 к Договору.  
	 
	2.​УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ПЛАТЕЖЕЙ И РАСЧЕТОВ 
	 
	2.1. Цена Договора по соглашению с Участником долевого строительства определена, как сумма денежных средств, подлежащих уплате Участника долевого строительства Застройщику на возмещение затрат на строительство Объекта долевого строительства и на оплату услуг Застройщика и составляет сумму _______ (_______) рублей.  На момент заключения настоящего договора стоимость 1 кв. м. общей проектной площади Квартиры, указанной в п.1.2 определена сторонами в размере _____ (_________) рублей (НДС не облагается). 
	Цена Договора не является окончательной и подлежит изменению только в случае, предусмотренном п. 2.7. настоящего Договора. 
	2.2. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемого в АО«АЛЬФА-БАНК» (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренными Федеральным законом от 30.12.2004
	Эскроу-агент: АО «АЛЬФА-БАНК» (сокращенное наименование Акционерное общество «АЛЬФА-БАНК»), место нахождения: Россия, 107078, г. Москва, ул. Каланчевская, д. 27; адрес электронной почты mail@alfabank.ru, номер телефона: +7 495 620-91-91. 
	Депонент: _______________________ 
	Бенефициар: ООО «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК - РИКОМ БРАВО» 
	Депонированная сумма_________ (_____________) рублей 00 копеек. 
	Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: до ______________ года в порядке, предусмотренном п.2.3 настоящего Договора участия в долевом строительстве. 
	Срок условного депонирования денежных средств: 30 июня 2024 года. 
	Перечень документов, необходимых для открытия и ведения банковского счета размещается на официальном сайте Банка. Застройщик извещается Банком об открытии счета эскроу путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Банком, не позднее даты открытия счета эскроу. 
	Обязанность Участника долевого строительства по уплате цены настоящего договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в Банке счет эскроу. 
	При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу. 
	2.3.​Оплата производится Участником долевого строительства с использованием специального эскроу счета после государственной регистрации настоящего Договора в следующие сроки: 
	- денежная сумма в размере __________ (_______________) рублей 00 копеек подлежит оплате Участником долевого строительства за счет собственных средств — не позднее 3 (трех) банковских дней с даты государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве. 
	2.4.​Оплата за Объект долевого строительства может быть внесена Участником долевого строительства досрочно, но не ранее даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае нарушения порядка и сроков оплаты, предусмотренных настоящим Договором (в частности перечисления Застройщику денежных средств в счет оплаты по Договору ранее его государственной регистрации, перечисление денежных средств за третье лицо без предоставления документов- оснований и т.д. ), Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику все фактически понесенные
	2.5.​Обязательства Участника по оплате Цены Договора считаются исполненными полностью с момента поступления в полном объеме денежных средств на счет эскроу, открытый в соответствии с п. 2.2. настоящего Договора. 
	2.6. Затраты на строительство Объекта, включают в себя финансирование всех работ и услуг, связанных со строительством Объекта, в том числе, возмещение затрат на приобретение, а также оформление права собственности или права аренды на земельные участки, на которых осуществляется строительство Объекта, на уплату арендной платы за такие земельные участки; возмещение затрат на подготовку проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства, а также проведение государственной экспертизы проектной документации; строительство и/или реконструкцию
	2.6.1. В случае, если по окончании строительства (создания) Объекта, в состав которого входит Объект долевого строительства, у Застройщика формируется экономия, то данная экономия остается в распоряжении Застройщика и будет составлять вознаграждение за оплату услуг Застройщика. Экономия определяется Застройщиком на дату передачи Объекта Участнику долевого строительства согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии по Передаточному Акту или по одностороннему акту, или иному документу о передаче Объекта долевого строительства,
	В случае, если при передаче Объекта долевого строительства от Застройщика к Участнику долевого строительства будет выявлено, что расходы Застройщика на строительство (создание) Объект, в состав которого входит Объект долевого строительства, превышают сумму денежных средств, полученных от Участника долевого строительства на их возмещение, то образовавшаяся разница возмещается за счет средств, полученных Застройщиком на оплату его услуг, вознаграждение Застройщика при этом соответственно уменьшается.  
	Указанная в настоящем пункте стоимость одного квадратного метра Объекта долевого строительства согласована Сторонами, является окончательной, изменению не подлежит, если иное не установлено Договором, и применяется Сторонами исключительно в целях исполнения Сторонами обязательств, предусмотренных настоящим пунктом. 
	2.8. Оплата по настоящему Договору должна производиться Участником долевого строительства лично. В случае, если оплата по настоящему Договору, за Участником долевого строительства, будет производиться третьим лицом, Застройщику должно быть представлено заявление Участника долевого строительства с документальным обоснованием такой оплаты. 
	2.9. В случае, если Застройщик принял решение сменить эскроу-агента, то участник долевого строительства обязуется заключить с застройщиком дополнительное соглашение о переводе эскроу-счета в другой банк. 
	 
	3.​ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
	 
	3.1. Участник долевого строительства обязуется: 
	3.1.1. Внести в полном объеме денежные средства, составляющие Цену Договора, на счет эскроу в уполномоченном банке в размере, порядке и сроки, указанные в разделе 2 настоящего Договора. 
	3.1.2. Нести расходы по техническому обслуживанию Объекта, коммунальным услугам и уборке придомовой территории соразмерно доле владения площадью Квартиры со дня подписания Акта приема-передачи Квартиры. 
	3.1.3. Не проводить в Объекте долевого строительства, до оформления права собственности на него, работы, связанные с отступлением от проектной документации (перепланировка, возведение внутриквартирных перегородок, разводка всех инженерных коммуникаций, электрики, пробивка проёмов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях, изменение фасада и т. д.) без письменного согласования с Застройщиком. Перепланировка квартир (установки перегородок) производится Участником долевого строительства строго в установленном действующим законодательством порядке. 
	3.1.4. Принять Объект долевого строительства от Застройщика по акту приема-передачи в срок, установленный договором. 
	3.1.5. Оказывать содействие Застройщику по всем вопросам, касающимся выполнения Сторонами договора, в том числе своевременно предоставлять Застройщику необходимые документы (доверенности, заявления и т.п.). 
	3.1.6. Совместно с Застройщиком подать на государственную регистрацию настоящий договор с приложением всех необходимых документов в установленном законом порядке в течение 5 рабочих дней с момента подписания договора. 
	3.1.7. Осуществлять эксплуатацию Объекта в соответствии с требованиями Инструкции по эксплуатации Объекта, являющейся неотъемлемой частью Акта приема-передачи Квартиры. 
	3.1.8. Обязуется заключить с Застройщиком договор счета эскроу с другим уполномоченным банком, если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23 декабря 2003 года N 177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию Объекта и государственной регистрации права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав Объекта. 
	3.1.9. При удовлетворении требований Участника долевого строительства, связанных с недостатками Квартиры, Участник долевого строительства обязан возвратить Застройщику конструкции (части конструкций) и другие элементы/изделия (части элементов/изделий) Квартиры, которые были ранее переданы Участнику долевого строительства в составе квартиры (к примеру, оконные и балконные блоки, их части (створки окон, фурнитуру и т.д.) радиаторы, двери и т.п.) и заменены на другие (или должны быть заменены) в результате удовлетворения требований Участника долевого строительства.
	3.2.​Застройщик имеет право: 
	3.2.1. Без дополнительного согласования (в т.ч. письменного) с Участником долевого строительства привлекать к участию в совместной деятельности по строительству Объекта третьих лиц (Участников долевого строительства, Инвесторов, Соинвесторов и т. д.); 
	3.2.2. Вносить несущественные изменения в проектную документацию на строительство жилого дома, без согласования с «Участником долевого строительства», т.к. планировка квартиры, приведенная в Приложении № 1, является предварительной. 
	3.2.3. Без дополнительного согласования (в т.ч. письменного) с Участником долевого строительства вносить изменения в проектную документацию, в т. ч. связанные с конструктивными особенностями наружных стен и внутренних перегородок, с изменением фасада, а также с изменением назначения нежилых помещений и имущества общего пользования. Стороны пришли к соглашению о том, что путем подписания настоящего договора Участник долевого строительства дал свое согласие на любые изменения, предусмотренные настоящим пунктом договора. 
	3.3.​Застройщик обязуется: 
	3.3.1. Осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на обеспечение строительства Объекта в соответствии с проектной документацией и в установленном порядке получить разрешение на ввод его в эксплуатацию. 
	3.3.2. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в срок, установленный договором. 
	3.3.3. Расходовать денежные средства Участника долевого строительства на строительство (возмещение затрат на строительство) Объекта, включая: строительно-монтажные работы по созданию Объекта, расходы по мобилизации строительной площадки, услуги по охране объекта строительства, услуги по техническому и авторскому надзору за строительством, мероприятия по обеспечению пожарной безопасности; затраты на приобретение права собственности (аренды/субаренды) на земельные участки; арендную плату, в т.ч. по земельному участку; разработку проектной документации,
	3.3.4. Сообщать Участнику долевого строительства об изменении фактического адреса, номера контактного телефона и иных реквизитов. 
	3.3.5. Совместно с Участником долевого строительства подать на государственную регистрацию настоящий договор с приложением всех необходимых документов в установленном законом порядке в течение 5 рабочих дней с момента подписания договора. 
	3.4. Застройщик гарантирует, что к моменту заключения настоящего договора права на Квартиру никому не переданы, не заложены, в споре или под арестом (запрещением) не состоят. 
	 
	4.​ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
	 
	 
	5.​ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА 
	 
	5.1. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует требованиям договора, технических и градостроительных регламентов, проектной документации. 
	5.2. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, устанавливается договором и не может составлять менее чем пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, участнику долевого строительства, если иное не предусмотрено договором. 
	Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, устанавливается договором и не может составлять менее чем три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.  
	5.3. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока. 
	Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, указанных в Инструкции по эксплуатации Объекта, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самими Участником долевого строительства или третьими
	Не относятся к существенным недостаткам:  
	- недостатки отдельных элементов и фурнитуры встраиваемых конструкций (окон, дверей, элементов застекления балконов, лоджий, фасадов и иных аналогичных конструкций) и иных аналогичных элементов;  
	- недостатки, устранение которых возможно без несоизмеримых финансовых затрат и/или значительного времени на устранение. При этом под несоизмеримыми финансовыми затратами понимаются затраты, превышающие 10% от цены объекта долевого строительства по Договору, а под значительным временем – минимально необходимое время на устранение недостатков, превышающее 60 дней;  
	Стороны договорились, что, в связи с тем, что такие недостатки не являются существенными, не препятствуют началу производства отделочных работ и являются устранимыми без несоразмерных финансовых затрат и времени, они не могут учитываться при оценке соответствия Квартиры условиям Договора и не могут являться основанием для отказа Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи. 
	           5.4. В рамках настоящего Договора не являются существенными изменения проектной документации строящегося Объекта и нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства изменения  в Объекте (без ухудшения качественных характеристик) при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если такое согласование не требуется по законодательству Российской Федерации. 
	6.​ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
	 
	6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежащее исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные настоящим Федеральным законом и указанным договором неустойки (штрафы, пени) в размере, установленном действующим законодательством на момент взыскания неустойки. 
	6.2. Неустойка по договору подлежит оплате виновной стороной за весь период неисполнения обязательства до дня фактического исполнения обязательства. 
	 
	7.​ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ 
	 
	7.1. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих полному или частичному исполнению Сторонами своих обязательств по договору, в том числе: пожары; стихийные бедствия природного и техногенного характера; погодные условия, при наступлении которых невозможно выполнение работ по строительству Объекта, и/или коммуникаций для Объекта, и иных работ, связанных с исполнением договора; военные действия; террористические акты; гражданские волнения; беспорядки; забастовки; издание законодательных и нормативных актов, предписаний, приказов органов
	контроля Сторон – срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства. 
	7.2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств. 
	7.3. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Сторона, исполнению обязательств которой мешают указанные обстоятельства, обязана письменно известить другую Сторону в течение двенадцати месяцев с момента наступления обстоятельств непреодолимой силы. 
	7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении двух лет, договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне за девяносто дней до расторжения. 
	 
	8.​УСТУПКА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ 
	 
	8.1. Участник долевого строительства вправе уступить свои права по договору третьему лицу только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника строительства. Для перехода прав по настоящему договору Участник долевого строительства обязан уведомить Застройщика. 
	Участник долевого строительства при уступке прав по договору обязан передать также все свои обязанности по договору, включая обязанности, предусмотренные пп.  2.4, 3.1.2, договора, за исключением обязанностей, предусмотренных пп. 2.1.-2.2. договора, путем внесения  данных пунктов в договоре уступки. 
	Участник долевого строительства обязан совместно с Новым участником долевого строительства обратиться за государственной регистрацией договора уступки прав в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав. В срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки прав Участник долевого строительства обязуется передать Застройщику оригинал договора уступки и копию паспорта Нового участника долевого строительства, а также сообщить номер контактного телефона, адрес электронной
	 8.2. Участник долевого строительства обязуются при заключении договоров уступки права требования по Договору участия в долевом строительстве включать в текст Соглашения (договора) об уступке следующие условия:  
	«Новые участники долевого строительства вправе уступить свои права по Договору участия в долевом строительстве третьему лицу только при наличии уведомления об этом Застройщика. При этом Новые участники долевого строительства обязаны внести в соглашение об уступке прав (и перевода долга) условие, по которому последующая уступка прав возможна также только при наличии уведомления об этом Застройщика с соблюдением обязанностей, предусмотренных п. 8.1, 8.2 договора.» 
	8.3. Уступка Участника долевого строительства прав по договору допускается до момента ввода Объекта в эксплуатацию. 
	8.4. Соглашение (договор) об уступке подлежит государственной регистрации. 
	8.5. Участник долевого строительства при уступке прав и/или переводе долга обязан предоставить Застройщику копию договора об уступке прав и/или переводе долга с отметкой о регистрации в едином государственном реестре недвижимости в течение 10 (десяти) календарных дней с момента государственной регистрации договора уступки. 
	8.6. В случае если Участник долевого строительства не исполнили свою обязанность, предусмотренную п. 8.5. договора, Застройщик имеет право исполнить настоящий договор в адрес первых участников долевого строительства. Ответственность за ненадлежащие уведомление в соответствии с п. 8.5. договора несут первые участники долевого строительства самостоятельно, в т.ч. перед вторым участником долевого строительства. 
	 
	9.​СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ЕГО РАСТОРЖЕНИЯ 
	 
	            9.1. Настоящий договор после его подписания Сторонами подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем регистрацию прав, вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами всех принятых на себя обязательств. 
	9.2. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством и договором.  
	Договор считается расторгнутым со дня направления Участнику долевого строительства письменного уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.9.4. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в следующих случаях: 
	- систематического нарушения (т.е. нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев) Участником долевого строительства сроков внесения платежей согласно п. 2.2 договора в полном объеме или в части, или просрочки внесения платежа в полном объеме или в части в течение более чем два месяца; 
	- в иных случаях, предусмотренных договором и действующим законодательством. 
	Договор считается расторгнутым со дня направления Застройщиком письменного уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. 
	9.5. Застройщик в случае расторжения договора по основаниям, предусмотренным п. 9.3. договора, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения договора или в случае расторжения договора по основаниям, предусмотренным п. 9.4. договора, -  в течение десяти рабочих дней со дня расторжения договора обязан возвратить Участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет цены договора. 
	Если в течение соответствующего установленного срока Участник долевого строительства не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных участниками долевого строительства в счет цены договора, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику долевого строительства. 
	Возврат внесенных денежных средств осуществляется Застройщиком по реквизитам, указанным в соответствующем заявлении Участника долевого строительства. 
	 
	10.​ДРУГИЕ УСЛОВИЯ 
	 
	10.1. Расходы на государственную регистрацию договора, дополнений и изменений к нему в полном объеме несут Участник долевого строительства. 
	10.2. Все сообщения, уведомления и иные сведения должны направляться Сторонами по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанным Сторонами почтовым адресам.  
	10.3. Участник долевого строительства обязан в течение 7 (Семи) календарных дней с момента изменения своего почтового адреса, паспортных данных, места проживания, регистрации, контактных телефонов, а также иных сведений, указанных Участником долевого строительства в настоящем договоре, письменно уведомить о таких изменениях Застройщика. В случае если Участник долевого строительства не уведомили Застройщика надлежащим образом об изменении своих данных, Застройщик считается надлежаще исполнившим свои обязанности в соответствии с ранее указанными данными
	10.4. Договор составлен в 3 (Трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для органа, осуществляющего регистрацию прав. 
	10.5. Участники долевого строительства выражают свое согласие на передачу и обработку Застройщиком своих персональных данных в целях исполнения настоящего Договора. Под обработкой персональных данных понимаются действия (операции) с персональными данными, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование и уничтожение персональных данных. 
	10.6. К договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью: 
	- Приложение № 1 – План Объекта 


