Tranh chap phéan chia dat cap cho hé gia dinh la tranh chép phé bién lién quan t&i linh vuc
lugt dét dai. C6é nhiéu nguyén nhan dan dén phét sinh tranh chép nhw ly hon, thira ké, ... Vay dé
gidi quyét nhiing tranh chap nay cén phai lam nhw thé nao dé vira bo vé quyén loi cia minh
vtra dung véi quy dinh cla phép luat. Trong pham vi bai viét nay, chung téi sé huéng dan vé
van dé gidi quyét tranh chap phéan chia dat cap cho ho gia dinh.

Ho gia dinh dwoc quyén sé& hiru d4t ndng nghiép Phan chia dat cap cho ho gia dinh Quy dinh
vé ho gia dinh st dung dat
Theo quy dinh tai Diéu 3 Luat D4t dai 2013, ho gia dinh st dung dat 1a nhirng ngui:
e Quan hé hén nhan, huyét théng, nudi duwéng theo quy dinh cla phap luat vé hén nhan va
gia dinh;
e Dang séng chung;
e Co6 “quyén st dung dat” chung tai thdi diém dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat, cong
nhan quyén st dung dat; nhan chuyén quyén st dung dat.
Quy dinh vé phan chia dat
Vé co ban, dat dai khi dwoc cap cho ho gia dinh duwgc coi 1a tai san s& hiru chung clia ho gia
dinh theo Diéu 102, Diéu 212 B6 luat dan sy 2015.
Khi muén tach thira, phan chia dat cdp cho ho gia dinh thi viéc phan chia phai duwoc dap tng
diéu kién & Biéu 167 Luat dat dai 2013 trén co s& Diéu 219 Bo luat Dan sw 2015, cu thé:
e Lam th tuc tach thira theo quy dinh cla luat Dat dai;
e Lam tha tuc cp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién v&i dat déi véi phan dat dwoc chia.
Déi v&i cac trudng hop phan chia dt vi |i do v chdng ly hén hay chia thira ké trong hé gia
dinh sé phai dap (rng theo cac quy dinh dwgc ghi nhan & Bo luat dan sw 2015 va Luat hén nhan
gia dinh 2014 bén canh luat DAt dai 2013.
Thu tuc phan chia
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Theo Nghi dinh 43/2014/ND-CP, trinh tw tha tuc thyc hién tach thira, phan chia dat bao gém:
Bwdc 1: Nop hd so

e Don dé nghi, don xin tach thira;

e Ban gbc gidy chirng nhan Quyén sir dung dat da cép.
Noi ndp hé so tai Van phong dang ky dat dai hodc Phong Tai nguyén va Méi trudng tai Uy ban
nhan dan (UBND) cap huyén noi ¢ dét.
Budc 2: Tiép nhan hd so
Co quan c6 thdm quyén tiép nhan hd so, xem xét hd so du hay thiéu dé tiép tuc tha tuc.
Buwdc 3: Co quan c6 thdm quyén thuc hién cong viéc tach thiva dat
Déi vé&i trudng hop can do dia chinh thira d4t mai thi co' quan c6 thdm quyén tién hanh do dia
chinh va lam céc hé so lién quan
Trong thdi gian quy dinh t&» ngay nhan dworc trich luc ban db dia chinh, Phong Tai nguyén va
Mbi trwérng ¢6 trach nhiém trinh UBND cép huyén ky Gidy chirng nhan quyén sir dung dat méi
cho manh dat dwoc tach thira.
K& tlr ngay nhan dwoc to trinh, UBND cAp huyén xem xét, ky va gvi Gidy chirng nhan quyén
st dung dat cho Phong Tai nguyén va Mai trudng.
Budc 4: Nhan két qua
Ngudi ndp hd so tach thira dét téi Phong Tai nguyén va Méi trwong 1ay Gidy chirng nhan
quyén sr dung dat méi.
Tranh chap phat sinh khi phan chia dat
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Tranh chap phan chia dat thwdng xay ra do van dé ly hdn hodc chia thira ké Nguyén nhan dan
dén tranh chép
C6 nhiéu nguyé&n nhan dan dén viéc phan chia dat ctia hd gia dinh:

e Thira ké di sén la quyén st dung dat (theo DI CHUC hodc theo phap luat);

e Phan chia tai san sau ly hon gitra vo chéng;



e Mau thuan gia dinh d&n dén viéc phan chia;

e Cac nguyén nhan khac.
Khi viéc phan chia d4t khong dwoc dam béo vé quyén loi, cac chd thé dwoc phan chia dat sé
phat sinh cac tranh chap vé quyén str dung dat doi héi phai cé sw can thiép cia phap luat.
Hwéng gidi quyét tranh chap
Dé giai quyét tranh chap phan chia dat, ho gia dinh ca nhan c6 dat phan chia phai tién hanh
hoa giai:

e Cac bén ty hoa giai, phan chia dat phu hop dé gidi quyét tranh chap

e Trong trwdng hop khong thé tw hoa gidi thi cac bén giri don dén UBND cép xa noi c6 dat

can phan chia dé tién hanh hoa giai.
e UBND x4 tién hanh hoa giai trong vong 45 ngay, viéc hoa giai phai dwoc 1ap thanh bién
ban.

e UBND cép xa g bién ban hoa giai t¢i Phong Tai nguyén — Méi truéng.
Thanh phan hoa giai tranh chap dat dai gom:

e Chu tich UBND cép xa c6 trach nhiém tb chirc viéc hoa giai;

e Hai bén tranh chap dét dai;

e Uy ban Mat tran T6 quéc Viét Nam cap xa, cac td chirc thanh vién cha Mat tran;

e Cac tb chirc xa hdi khac.
Trong trwerng hop UBND cép xa hoa gidi khéng thanh thi cac bén tranh chap c6 thé tién hanh
khé&i kién dé dam bao quyén lgi cho minh.
Liru y: D6i véi tranh chap ai 1a nguoi co quyén str dung dat bat budc phai hoa giai tai UBND x4,
néu khong hoa giai s& khong da diéu kién khai kién theo Bo luat td tung dan sw 2015 (Piéu 3
Nghi quyét 02/2017/NQ-HDTP).
Tha tuc gidi quyét tranh chap
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Hoa giai la bién phap phai wu tién thwc hién treéc nhat ThAm quyén gidi quyét tranh chap dat



dai
Tham quyen gidi quyét tranh chap dét dai phu thudc vao Gidy chirng nhan hodc c6 mét trong
céc loai gidy t& quy dinh tai Diéu 100 cua Luat D4t dai 2013:

e Duong sw c6 Gidy chirng nhan quyén str dung dat: Toa an nhan dan giai quyét

e Duong sy khong cé Gidy chirng nhan quyén sir dung dat: dwong suw c6 quyén chon Uy
ban nhan dan cép huyén hodc Toa an nhan dan dé giai quyét tranh chép.

Tha tuc gidi quyét tranh chap phan chia dat cap
Tha tuc gidi quyét tranh chap sé dworc tién hanh theo trinh ty thu tuc dwoc quy dinh trong Bo
luat T tung dan sw 2015:

e Viét don khai kién tranh chip dat dai co nodi dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 189 B6 luat
T6 tung dan sw 2015

e Nop don khéi kién dén Toa an cé thdm quyén giai quyét tranh chap (ndp truc tiép, qua
dich vu bwu chinh, ndp truc tuyén)

e Sau khi nhan dwoc don kién, Toa an xem xét don kién trong vong 08 ngay va ra quyét
dinh c6 thu ly vu an khéng; thong bao cho nguoi khéi kién (yéu cau stra ddi, bd sung don
kién; trd don kién; thu ly don kién; chuyén giao don kién).

e Nguoi khdi kién nop tién tam ng an phi trong vong 07 ngay ké tlr ngay nhan dugc thong
bao tam (ng &n phi; vu an sé dugc thu ly sau khi Téa an nhan bién lai thu tién tam (rng
an phi.

e Thong bao cho nguwdi khdi kién, cac bén lién quan vé thu ly vu an trong vong 03 ngay

e Chanh an Toa an tién hanh phan céng thAm phan dé giai quyét vu an.

e Bidon va cac bén lién quan ndp ban ghi y kién vé yéu cau khai kién ctia nguyén don
trong vong 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc théng bao.

e Toa an tién hanh chuén bi xét x(r trong 04 thang ké tlr ngay thu Iy vu an, tién hanh hoa
giai tranh chép gilra cac bén.

e Trong 01 thang tlr ngay cé quyét dinh dwa vu an ra xét x(r, Tda an phai mé phién xét xi
so tham.

e Tién hanh xét xt phuc thdm khi ban an, quyét dinh clia Toa an so thAm chwa cé hiéu lwc
bi khang cao, khang nghi.

e Néu ban an, quyét dinh da co6 hiéu lwc phap luat cé thé tién hanh theo thi tuc giam dbc
thdm hodc tai thAm khi c6 khang nghi vé ban an, quyét dinh d6 cta Toa an.

Trén day la bai viét tw van vé giai quyét tranh chap dat dai clia chung t6i. D& cé thé dworc tw
van mién phi cac van dé lién quan t&i gidi quyét tranh chap hay céac tha tuc hanh chinh lién
quan dén dat dai, quy khach hang vui ldng lién hé ngay dén hotline bén dwéi ctia Cong ty Luat
Long Phan PMT dé dwoc ho tro. Xin cdm on.
Cé thé ban quan tdm

e Huwéng dan gidi guyét tranh chép dét dai dang dung the cung

e Gidi quvet tranh chap dat dal cuua ca nhan hé gia dinh VO’I t6 chirc
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