UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 08/2023/QP-UBND Hai Phong, ngay 15 thang 02 nam 2023
QUYET PINH

VE VIEC SUA DOIL, BO SUNG MOT SO BIEU CUA QUY DINH VE HAN MUC
CONG NHAN DAT O BOI VOI TRUONG HOP THUA PAT CO VUON, AO; HAN
MUC GIAO PAT TRONG, POI NUI TRQC, PAT CO MAT NUOC THUQC NHOM
DAT CHUA SU DUNG; HAN MUC GIAO PAT O CHO HO GIA BiNH, CA NHAN
VA DIEN TICH TACH THUA PAT O BAN HANH KEM THEO QUYET DINH SO

1394/2015/QD-UBND NGAY 25/6/2015 CUA UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can cir Lugt T é chitc chinh quyé:n dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sia doi,
bo sung mot so dieu cua Ludt To chiee Chinh phu va Ludt Té6 chue chinh quyén dia
phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cvr Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015; Ludt sua

doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 18 thdng
6 nam 2020;

Can cit Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh 6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
vé thu tién su dung dat;

Can cir Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sia
doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phii vé sira
doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luat Pat dai;

Can cir Théng tir 56 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cia B¢ Tai nguyén
va Moi truong quy dinh vé ho so dia chinh;

Can cir Théng tw s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 ciua Bg Tai nguyén
va Moi truwong quy dinh vé ban do dia chinh;



Can cit Théng tw 56 33/201 7/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua Bg Tai nguyén
va Méi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam
2017 cua Chinh phu sira doéi, bo sung mot 6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt

Pat dai va sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia cdc théng tw hwdng dan thi hanh Ludt Dat
dai;

Can cir Quyét dinh sé 1394/201 5/OD-UBND ngay 25/6/2015 cua Uy ban nhdn dén thanh
phé vé viéc ban hanh Quy dinh vé han mirc cong nhan ddt ¢ doi véi truong hop thira dat

co vueon, ao; han mirc giao dat tréng, doi niii troc, dat 6 mdt mede thuée nhom dat chuwa

s dung; han murc giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan va dién tich tach thia dat &;

Xét dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Van ban 56 5727/STN&MT-OLPP ngay
20/12/2022; Bao cao tham dinh so 227/BC-STP ngay 11/11/2021 cua So Tu phap.

QUYET PINH:

Diéu 1. Stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Quy dinh vé han mtrc cong nhan dat & dbi véi
truong hop thura dét ¢6 vuon, ao; han mirc giao dat tréng, ddi nui troc, dat c6 mat nude
thuéc nhom dét chua st dung; han muc giao dét & cho hé gia dinh, ca nhan va dién tich
tach thira dt & ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1394/2015/QD-UBND ngay 25/6/2015
ctia Uy ban nhan dén thanh phd, cu thé nhu sau:

1. Sira d6i, bo sung khoan 1 Piéu 1 nhwr sau:
"]. Pham vi:

a) Quy dinh han mirc cong nhan gfcft & doi véi truong hop ddt vuon, ao cia ho gia dinh,
cd nhan quy dinh tai khoan 4 Diéu 103 Ludt Dat dai nam 2013;

b) Quy dinh han mirc giao ddt trong, doi nii troc, dat ¢6 mdt nwée thude nhém dat chiea
su dung cho ho gia dinh, cd nhan sir dung theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 129 Ludt Pit
dai nam 2013; han mirc cong nhdn quyén su: dung ddt néng nghiép tw khai hoang theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh

phui;

¢) Ouy dinh han mirc giao dat cho méi hé gia dinh, cd nhdn dé lam nha & theo quy dinh
tai khoan 2 DPiéu 143 va khodn 4 Piéu 144 Ludt Pat dai nam 2013 va dién tich tdach thira
dat oy

d) Quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat doi véi dat 6.”

2. Sira d@6i khoan 1 Piéu 2 vé han mirc cong nhin dit & trong truong hop thira dit c6
vuon ao nhu sau:
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3. Sira d6i khoan 2 Diéu 2 nhu sau:

"2. Trong hop thira dat ho gia dinh dang sik dung c6 05 nhén khau tré 1én thi han mirc
cong nhan dat o quy dinh tqi khoan 1 Diéu nay dwoc xdac dinh thém theo nguyén tdac sau:

a) Tur nhan khau thir 05 tré 1én, méi nhdn khau dwoc cong them 20% dién tich trong han
mikc quy dinh tai Piéu nay, dong thoi tong sé dién tich dang sir dung theo hién trang

diege cong nhan (bao gom: dién tich ddt cong nhdn trong han mirc tai khoan 1 Piéu nay
va dién tich dwoc cong thém) khong vuot quad 5 lan han mirc cong nhan.

b) Phan dién tich dat con lai (néu c0) sau khi da cong nhdn han mirc dat & thi muc dich
sw dung dat dwoc xac dinh theo hién trang su dung dat."

4. Bii bé diém ¢ khoan 2 Diéu 2.

5. Stra doi s6 thir tw 1 muc I khoan 1 Piéu 4 vé han mirc dét & giao cho m&i hd gia
dinh, ca nhan tuy xay dung nha ¢ nhu sau:

STT Khu vuc Dién tich tdi thiéu Dién tich tdi da
I  |[Khu vuc d6 thi
1 [Cac phuong 40,0 m?*/ho 100,0 m*/hd

6. Stra dbi khoan 2 Diéu 4 nhu sau:




"2. Han mire dat & dwoc dp dung cho muc dich sau: giao dat cho hé gia dinh, cd nhan ty
xdy dung nha o; giao dat tai dinh cu."

7. B6 sung Piéu 4a nhw sau:
"Piéu 4a: Han mikc cong nhin dit néng nghigp do tw khai hoang

1. H$ gia dinh, cd nhan dang sit dung ddt néng nghiép do t khai hoang ma dat dé phi
hop véi quy hoach sir dung ddt dd dwoc co quan nha niede ¢é tham quyén phé duyét,
khéng cé tranh chap thi Uy ban nhén ddn thanh phé can cir tinh hinh thuc té cia dia
phirong (vé nhén khau, dién tich...) quyét dinh han mirc céng nhdn doi véi timg trong
hop cu thé.

2. Truong hop ho gia dinh, cd nhan dang s dung dat vuot han mirc quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi ho gia dinh, ca nhan phai chuyén sang thué dat doi voi dién tich vieot han

”

muece.
8. Sira d6i Diéu 5 nhu sau:
"Piéu 5. Diéu kign tach thira dit, hop thiva dit doi véi dit &

1. Thira ddt da dugc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung‘dd't; Gidy chitng nhdn quyén so
hitu nha o va quyén sur dung dat 6; Gidy chitng nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha o va tai san khac gan lién voi dat (sau ddy goi chung la Gidy chirng nhan).

2. Thira dat méi hinh thanh tir viéc tach thira phdi ¢é 16i di va dam bdo diéu kién sau:
a) Truong hop c6 16i di hién hitu thi dwoc sir dung 16i di hién hitu;

b) Truong hop khi chia téch thira ddt phdi tao ldp 16i di méi thi chiéu réng 16i di dam bdo
dieu kién sau:

- D6i véi khu viee d6 thi (cdac phuong thuoc qudn va thi tran thudc huyén): Chiéu rong 16
di ché hep nhdt phdi > 1,5 m trong truong hop tach thira dat thanh dwéi 05 thira dat;
chiéu réng 16i di ché hep nhat phdi > 2,0 m trong trong hop tach thira dat thanh tir 05
thita ddt mdi tré lén.

- Déi véi khu vuc nong thon (cdc xa ’thuéc huyén): Chiéu réz;g 16i ‘di cho h_ep nhcftlzhdi >
1,5 m trong truong hop tach thia dat thanh dwdi 05 thira dat; chiéu rong 161 di cho hep
nhat phai > 3,5 m trong truong hop tdach thira dat thanh tir 05 thira dat maoi tro lén.

Khi tang cho quyén sir dung dat dé tao 16i di moi thi nguoi tang cho ddt phai thuwce hién
trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii va phdi ¢é van ban xdc nhdn ciia Uy ban nhén ddn cap xd xdc
nhdn da hoan thanh xdy dwng, tiép nhdn va dam bdo ddu ndi véi hé thong ha tang ky
thudt hién hitu theo quy dinh.



3. Dién tich, kich thudc thira ddt méi hinh thanh tir viéc tach thira (khéng bao gom phan
dién tich nam ngodi pham vi chi giéi xdy dwng va nam trong pham vi hanh lang bdo vé
an toan céong trinh da dwoc co quan nha mede c6 tham quyén ban hanh) phai dam bdo
diéu kién sau:

a) Poi véi khu vue do thi: Dién tich thira dat méi hinh thanh sau khi tach phai > 40,0
m?/thita; chiéu rong mat tiep gidp dwong giao thong, 16i di cia thira dat méi hinh thanh
phai > 3,5 m va chiéu sau vao phia trong cua thira dat moi hinh thanh phai > 3,5 m.

b) Déi véi khu viee néng thén: Dién tich thira ddt méi hinh thanh sau khi tach phdi > 60,0
m?/thita; chiéu rong mat tiép gidp dwong giao thong, 10i di cia thira dat méi hinh thanh
phai > 4,0 m va chiéu sau vao phia trong cua thira dat moi hinh thanh phai > 4,0 m.

4. Truong hop ngueoi sie dung dat dé nghi tach thira ma thira dat méi dwoc hinh thanh tie
viéc tach thira khéng dam bao cdc quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay nhung cé thé
hop véi thira dat ¢ lién ké tao thanh thira ddt méi dam bdo cdc diéu kién quy dinh tai
khodn 2, khodn 3 Diéu nay thi dwoc phép tach thira dong thoi véi viée hop thira dat va
dwoc cdp Gidy chitng nhén cho thira dat méi. Trurong hop thira dét con lai sau khi tach
thira khéng dam bao diéu kién quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Diéu nay thi khong dwoc
phép tach thua.

5. Truong hop hop thira doi véi cdc thira ddt lién ké da c6 Gidy chirng nhdn ma thira dat
mdi sau khi hop thira c6 dién tich, kich thuoc khong dam bao quy dinh tai khoan 2, khoan
3 Diéu nay nhung nguoi swr dung dat co nhu cau thi dwoc thuc hién hop thira.

6. Quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Piéu nay khéng dp dung cho cdc truong hop sau:

a) Pat ting cho Nha nuée, dit tang cho hé gia dinh, cd nhan dé xdy nha tinh thwong, nha
tinh nghia.

b) Thuee hién theo két qua hoa gidi thanh déi véi tranh chdp ddt dai; theo ban dn hodc
quyét dinh ciia Toa an nhdn dan, quyét dinh thi hanh dn cia co quan thi hanh dn hodc
quyét dinh gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai ciia co quan nha niede cé
tham quyén da dwoc thi hanh."

9. B6 sung Piéu 5a nhw sau:
"Biéu 5a. Cdc trwong hop khong dwoc tich thira dit &

1. Thira dat nam trong cac dy an khu do thi moi, dw an nha o thwong mai theo quy hoach,
cdc dw dan dau gid quyén sit dung dat theo quy hoach d@é xdy dung nha o da dwoc co quan
Nha nuede ¢é tham quyén phé duyét (ké cd cdc truong hop thira dat dwoc cdp Gidy chimg
nhén trieée ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lic thi hanh); triv trueong hop quy hoach chi tiét
xdy dung, quy hoach diém dan cw dwoc diéu chinh theo quy dinh cua phap ludt thi viéc
tach thira dat thuc hién theo quy hoach diéu chinh da dwoc cdp cé tham quyén phé duyét.



2. Pat dwoc co quan c¢é tham quyén da giao (cdp) cho h¢ gia dinh, ca nhan dé lam nha ¢
theo quy hoach, ké hoach (ké ca cac triong hop thuwa dat dwoc cap Gidy chirng nhan
trudc ngay Quyet dinh nay co hiéu lyc thi hanh), gom:

a) Khu dan cu, diém dan cw tai do thi;
b) Khu dén cu, diém dén cw tai néng thon;
c) Khu tai dinh cu.

Trir treomg hop quy hoach chi tiét xdy dung, quy hoach diém dan cu dwoc diéu chinh
theo quy dinh cua phdp ludt thi vi¢c tach thia ddt thuc hién theo quy hoach diéu chinh da
diege cdp c6 tham quyén phé duyét.

3. Thira dat gdn lién véi nha thudc so hitu nha nudc da ban theo quy dinh nhung nam
trong danh myc cdc cong trinh phai bao ton, ton tao theo quy dinh ciia cdp c6 tham

quyén.

4. Thira ddt thudc khu viee da cd thong bdo hodc quyét dinh thu hoi dat ciia co quan Nha
nuée cé tham quyen thira ddt thuée khu viee quy hoach ddt giao thong, cdy xanh (da co
chu truong dau tir cia cdp c6 tham quyén); thira dat nam trong ké hoach sir dung dat
hang nam cdp huyén.

5. Thira ddt cé cong trinh xdy dung khi thue hién tach thira ma céng trinh dé nam trong
nhiéu thira dat ma chu so hitu cong trinh khong co cam két pha do cong trinh do.

6. Thira dat da dwoc cdp Gidy chitng nhdn ma trong dé dién tich dat bao goém ca ddt ¢ va
dat nong nghiép trong cung thuira dat nhung khong xac dinh dwoc ranh gioi doi voi dién
tich dat ¢.

7. Khong cap Gidy chirng nhén, khong lam thu tuc thyc hién cdc quyen chuyen doi,
chuyen nhuwong, tang, cho, cho thué quyén sir dung dat hodc thé chdp, gop von bang
quyén sir dung ddt doi voi truong hop tw tach thira dat thanh hai hodc nhiéu thira ddt
trong do co mot hodc nhiéu thira dit khong dam bao cac diéu kién quy dinh tai Piéu 5
Quyét dinh nay; co quan Cong chimg, Uy ban nhén dan cdp xa khéng lam thii tuc cong
chimg, chirng thuc viéc chuyén quyén sir dung dat doi véi truong hop tach thira ddt thanh
hai hodc nhiéu thira ddt trong do co mot hodc nhiéu thira dat khong dam bao cac diéu
kién quy dinh tai Diéu 5 Quyét dinh nay."

10. Sira d6i Piéu 6 nhu sau:
"Piéu 6. Piéu khodn chuyén tiép

Ho gia dinh, ca nhan c"id nop hé so ,hap’ lé dé ngh_i tach thia, hop t};d’a; ho so dé nghi cd’p
Giay chung nhdn quyén sw dung dat doi voi dat o truoc ngay Quyét dinh nay co hiéu lyc



thi hanh nhung chwa giai quyét thi duwoc tiép tuc gidi quyét theo quy dinh tai Ouyét dinh
50 1394/2015/0D-UBND ngay 25/6/2015 cua Uy ban nhan dan thanh pho."”

Piéu 2. Hiéu lyc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 25/02/2023.

2. Cac ndi dung khac tai Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1394/2015/QB-UBND ngay 25/6/2015 ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé han mirc cong
nhéan dat & dbi véi truong hop thira dét c¢6 vuon, ao; han mirc giao dat tréng, ddi nui troc,
dat c6 mat nude thudc nhom dat chua st dung; han murc giao dat & cho ho gia dinh, ca
nhan va dién tich tach thira dat ¢ van giit nguyén gia tri phap 1y thi hanh.

Piéu 3. T6 chirc thuc hién

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé, Giam déc cac Sé: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tu phap; Cuc truéng Cuc Thué thanh
phd, Chu tich Uy ban nhan déan cac quéan, huyén va Thi trudng cac co quan, don vi, cac
t6 chirc va ca nhan c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.
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