CONG TY TNHH KINH DOANH BAT PONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA
SAN ROYAL OFFICE VIET NAM

Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
R
N

Your Life’s Here

Tp. HCM, ngay ... thang .... ndm 2021

HQP PONG THUE VAN PHONG

Sé: .../../../HD-ROYAL

- Can cu quy dinh tai Bo ludt Dan sy va Ludt Kinh doanh Bdt dong san hién hanh,

- Theo khd ndng va nhu cau ciia moi bén.

Hom nay, ngay .../.../2021, tai dia chi $6: ........couneiieeeiee e

Chung t6i gdm:

I. BEN CHO THUE VAN PHONG

CONG TY TNHH KINH DOANH BAT PONG SAN ROYAL OFFICE.

Ma s6 thué: 0315913691

Dia chi: 225 Nguyén Xi, Phuong 13, Quan Binh Thanh, TP. HCM

Pai dién: LE THANH HUNG Chirc vu: Giam Déc

Dién thoai:

Tén tai khoan: CONG TY TNHH KINH DOANH BAT DPONG SAN ROYAL OFFICE
S tai khoan: 929368 — Ngan Hang ACB — CN HO CHi MINH

Tén tai khoan: LE THANH HUNG (Khach hang khong xuat Hoa don VAT, sir dung TK
nay).

S6 tai khoan: 16955517 - ACB- CN HO CHI MINH.

(Sau ddy goi tat 1a Bén A)

II. BEN THUE VAN PHONG

CONG TY TNHH PIA OC THUONG MAI VA DICH VU PONG DUONG
Nguoi dai dién bén thué: DPIEP THI MAI Chuc vu: Giam Déc

Ma s6 thué: 3603675311-001

Dia chi: Lau 8, Toa nha Royal Building, 225 Nguyén Xi, Phuong 13, Quéan Binh Thanh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh

Pién thoai: 0936668266

(Sau day goi tit 1a Bén B)

Hai Bén tw nguyén cing nhau ldp va ky ban Hop dong nay dé thuwc hién viéc thué
mot phan cua toa nha theo cdc thod thudgn sau ddy:

' PIEU 1 ‘
POI TUQNG CUA HQP PONG



Bang Hop dong niay Bén A déng y cho Bén B thué mot phan toa
101 T T duoc mo ta nhu sau:
- Dién tich st dung ri€Ng: .. ..ot e
- Tai san gén lién v&i dién tich nha thué: Hé théng dién, H¢ théng nudc, may lanh, nha vé
sinh.
DIEU 2
THOI HAN THUE VA MUC PiCH THUE
2.1 Thoi han thué
Thoi han thué van phong theo hgp dong nay 1a .... nim (... nim) bat dau tir ngay
...l../2021 d&én ngay .../.../202....
Ngay ban giao van phong thué: .../.../2021
Thoi gian tinh tién thué van phong: .../..../2021
Trong vong 30 ngay trude khi hét thoi han trén, Bén c6 nhu ciu thué phai giri thong bao
bang vin ban vé viéc gia han hop dong cho Bén cho thué. Gia han hop dong bang hinh
thire 14p phu luc hop dong hodc ky hop dong thué méi, néu khong c6 nhu cau thi hop
ddng s& dugc thanh 1y.
2.2 Muc dich thué
Bén B sir dung dién tich nha dat thué néu tai Diéu 1 ctia Hop dong nay vao muc dich:
Lam van phong cong ty
PIEU 3
GIA THUE VAN PHONG
Hai Bén thong nhét gia thué toan bo dién tich Van phong néu tai Piéu 1 cua Hop dong
nay la:

- Gia thué van phong nhu sau: ................. /thang (v.oooeviiiiiiii, trén mot
thang). Gia thué chua bao gom thué Gi4 tri gia ting (“VAT”).
-Phiquanly: .......................

a. Gid thué Van phong nhw trén da bao gom phi dich vu sau ddy:

e Dich vu bdo v¢ chung ctuia Toa nha;

e Dich vu v¢€ sinh chung ctia Toa nha;

e Tién nudc sinh hoat;

e Maiy lanh: bao hanh trong vong 06 thang, sau thdi gian ndy néu may lanh bi hu hong
nang hodc thay mai thi hai bén s€ théa thuan chia sé chi phi tuy thudc vao mic do hu
hong.

e Cac thiét bj dién, toilet, bong dén,.: bao hanh trong vong 01 thang, sau thoi gian nay
moi hu hong, chi phi stra chita Bén B tu chiu xu 1y.

b. Cdc chi phi dich vu nam trong gid thué Vin phong néu trén chira bao gom:

- Tién dién hang thang ma Bén B sir dung theo Gia dién kinh doanh: 4.000d/Kwh. (Gia

dién co thé thay doi trong twong lai — tuy thudc vao quyét dinh gia cia nha nudc — khi c6

quyét dinh chung t6i s& théng bao rd rang véi Quy Khach hang)

- Phi dich vy trong giit xe may cho nhan vién ctia bén B: 100.000d/chiéc/ thang

- Thué VAT: 10% (Chi phi thué van phong va cac chi phi dich vu).

- Phi ngoai gid: 100.000d/gio (sé khong ap dung phi ngoai gio d6i véi hop dong thué

cia CONG TY TNHH PIA OC THUONG MAI VA DICH VU PONG DUONG);



tinh tir 19h dén 07 sang cta ngay hom sau. Riéng phi ngoai gio thir 7 dugce tinh tir 12h va
ca hét ngay chu nhat, 18, tét.
DIEU 4
PAT CQOC VA PHUONG THUC THANH TOAN

4.1 Dat coc:

- Pé dam bao cho viéc thyc hién hop déng nay thi Bén B dong y dit coc cho Bén A s6

80 L85 oo, (crreeerrre e ); tuong duong ... thang

tién thué;

- Trong qua trinh thyc hién hop dong, néu Bén B vi pham hop dong gy thiét hai dén tai
san cua Bén A thi Bén A c6 quyén xu 1y tai san dit coc dé thanh toan cho nhing thiét hai
ddng thoi Bén A c¢6 quyén don phuong chdm dut Hop dong trude thoi han.

- Trong 05 (ndm) ngay trudc ngay thanh 1y Hop ddng, Vin phong cho thué phai duoc

Bén B lam vé sinh va khoi phuc nguyén trang ban dau nhu lic Bén A ban giao. Dong

thoi Bén B phai c6 trach nhi¢m thanh toan khoan ng chua thanh todn trude hodc cung luc

v6i ngdy thanh 1y Hop dong.

- Pén thoi diém thanh 1y hop dong, Bén B dugc nhan lai sé tién dat coc sau khi trir véi
nhiing thiét hai ma Bén B di gy ra cho Bén A trong thoi gian thuc hién hgp dong hoic
cac chi phi don dep vé sinh, khoi phuc lai tinh trang van phong ban ddu ma Bén B khong
hoan thanh nghia vu.

4.2 Phuong thirc va thoi han thanh toan:

e Hinh thirc thanh toan: Chuyén khoan hodc tién mit.

e Thoi han thanh toan: tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang.( khong ké ngay L&, Tét)

e Truong hop Bén thué cham thanh toan, Bén thué s€ chiu khoan phat twvong duong
200.000 VND (Hai traim nghin dong chin) cho mdi ngay cham thanh toan cho Bén cho
thué. Viéc cham thanh toan khong duoc phép quéa 03 (ba) lan. (Phi phat cé thé thay
ddi néu khach thué dién tich 16n >50tr/ thang)

e Néu viéc cham thanh toan qua 15 ngay ké tir ngay dén han thanh toan nhu da ghi trén
day, Bén cho thué c6 thé giri théng bao den Bén thue va co quyen chdm dut hop dong
thué ngay 1ap tirc. Bén thué khong c6 quyén yéu cau tra lai tién da dit coc.

PIEU 5

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A
5.1. Bén A ¢6 cac quyén sau:
- Nhén du tién thué Van phong dang ky han;
- Thu c4c khoan phi ngoai cac loai phi kém theo gia thué néu tai Hop dong nay;
- Gia thué van phong s& dugc tinh theo Diéu 3 cua Hop dong nay;
- Yéu cau Bén B phai stra chita nhimg hu hong do 18i cua Bén B giy ra trong qua trinh
thuc hién hop dong;
- Yéu ciu Bén B phai st dung Vian phong theo dung muc dich thoa thuan tai Hop dong
nay;
- Yéu cau Bén B phai thanh toan tién thué van phong va chi tra cac chi phi dich vy theo
thoa thuan tai Hop dong nay;
- Yéu cau Bén B phai tudn thu cic quy dinh phép luat trong thoi gian thuc hién hop dong;



- Pon phuong dinh chi thyc hién Hop dong va yéu cau boi thudng thiét hai, néu Bén B ¢6
mot trong cac hanh vi sau day:

+ Vi pham diéu khoan thanh toan nhu Diéu 4.2;

+ Str dung nha dat khong dung muc dich thug;

+ Cho ngudi khac thué lai van phong dang thué ma khong c6 su dong ¥ ctia Bén A;

+ Lam anh huong nghiém trong dén sinh hoat binh thudng cta nhitng ngudi xung quanh
ma di duogc chinh quyén dia phuwong nhic nhd hodc bi xir Iy hanh chinh;

+ Lam anh hudng nghiém trong dén mai trudng séng xung quanh nhu 6 nhiém moi
truong; 6 nhiém tiéng 6n vuot muic quy dinh cia phép luat; ...;

+ Bi Co quan c6 thim quyén thu hoi gidy phép ding ky doanh nghiép; bi dinh chi hoat
dong kinh doanh;

+ Vi pham phap luat vé cac nganh nghé hoat dong kinh doanh ma phép luat cam;

+ Bi pha san hodc giai thé doanh nghiép;

- Puoc nhén lai dién tich nha cho thué khi hét han Hop dong thué;

5.2. Bén A c6 nghia vu sau:

- Ban giao dung, diy du dién tich Van phong néu tai Diéu 1 ctia Hop dong nay va céac
trang thiét bi kém theo dién tich thué cho Bén B ngay tai thoi diém hai Bén ky két hop
ddng nay;

- Pam bao an ninh, an toan cho Bén B trong thdi gian thyc hién hop dong thug;

- Pam bao hiéu luc ctia Hop dong thué nay vé cha thé tham gia ky két hop dong, ddi
tuong ctia hop dong va hinh thirc ctia hop dong;

- Tao diéu kién cho Bén B sir dung thuén tién dién tich nha thué theo ding muc dich da
thda thuan;

- B4o vé phai c6 trach nhiém hudng dan lich sy khi khach ghé vin phong Bén B.

- Chiu trach nhiém vé quy dinh phong chay chita chay theo quy dinh ctia Nha nuéc;

- Kip thoi bao tri Toa nha va stra chita khic phuc nhitng su ¢d, hu hong cua Toa nha khi
c6 biéu hién hu hong, xudng cap, lam anh huong dén viée sir dung nha ctia Bén B.

PIEU 6

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B
6.1 Bén B c6 cac quyén sau:
- Nhan dung, déy da dién tich, vi tri van phong cho thué theo ndi dung da duogc théng
nhét tai hop dong nay;
- Yéu ciu Bén A thyuc hién ding, déy du céac nd1 dung da duogc thoa thuan tai Hop déng
nays;
- Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién di thoa thuén v6i Bén A, trong truong hop thay
ddi chu s& hiru nha &, chu st dung dat & dbi voi nha dat néu tai Piéu 1 cua Hop déng
nay;
- Pugc uu tién ky Hop ddng thué tiép, néu da hét han thué ma Toa nha vin dung dé cho
thué;
- Pon phuong dinh chi Hop dong thué nha va yéu cau bdi thudng thiét hai, néu Bén A ¢6
mot trong cac hanh vi sau day:
+ Bén A cham giao vin phong cho thué theo Hop dong giy thiét hai cho Bén B;
+ Tang gia thué bat hop 1y, khong ding theo quy dinh tai hop dong nay;



+ Can tro Bén B thuc hién cac quyén va nghia vy theo ndi dung ciia Hop dong nay hoic
can tr¢ viéc st dung Van phong cua Bén B vao ding muc dich da dugc quy dinh tai van
phong nay;
6.2 Bén B c6 nghia vu sau:
- St dung nha thué ding muc dich;
- Tra du tién thué dung ky han;
- Thuc hién dung ndi quy ctuia Toa nha;
- Thyc hién dang va dy du cac quy dinh cta phap luit vé bao vé méi trudng;
- Tra vin phong thué cho Bén A khi hét thoi han thué.
- C6 ban v& thiét ké xay dung, trang tri (néu c6) dé Bén A thong qua trude khi thi cong va
hoan tra dung hién trang mit bang nhu luc Bén A ban giao cho Bén B.
- Khi tién hanh thyc h1en ban v& thiét ké xay dung, Bén B khong duoc sir dung va Xay
dung véi cac chat liéu c¢b dinh (nhu gach, xi mang, ...) anh huong dén hién trang két cau
dién tich cho thué.
- Bén B ¢6 nghia vu dat coc cho Bén A khoan tién dat coc lép dat noi that trude khi Bén
B tién hanh 1dp dit v6i $6 N covveveeveeeeeeeenne. Sau khi Bén B hoan thanh viéc lap dit
ndi that theo dang ban v€ cung cép va dugc Bén A phé duyét, khoan tién coc nay s¢ duoc
Bén A hoan lai cho Bén B sau khi trir di: moi chi phi can thiét dé phuc hdi cac ton that
hay thiét hai cua toa nha hodc bat ky vi pham nao cua Bén B trong qua trinh lép dat noi
that, cac khoan cong ng, nghia vu ciia Bén B dbi v&i Bén A theo Hop déng nay.
- Trudng hop khoan tién dit coc lap dit ndi that khong du dé phuc hdi cac ton that, thiét
hai do 15i bén B gy ra, Bén B phai boi hoan cho Bén A toan b chi phi va thiét hai phat
sinh ngoai khoan tién dit coc nay ngay khi nhan dugc dé nghi hodc hoa don cua Bén A.
- Chiu trach nhiém vé cac rui ro phap 1y va cac chi phi phét sinh tir viéc thanh tra, kiém
tra cila cac co quan chirc nang d6i véi phan dién tich thue.
PIEU 7
VIEC NOP THUE, PHI, LE PHi

Bén A c6 trach nhiém ndp thué str dung dat, thué thu nhap phat sinh tir hop dong

nay va cac khoan 18 phi khac véi Nha nuée lién quan t6i Hop dong nay.

PIEU 8
BAT KHA KHANG

Néu viéc thyc hién Hop DPdng nay bi anh hudng bai dich bénh, hoa hoan, bio,
giong, 10 trong x4y dung, dong dat, sut dat, chién tranh, bao loan, quyét dinh/yéu cau cia
co quan nha nude c6 thim quyén hay bat ky tai hoa nao ngoai kha ning kiém soat cua
Céc Bén, va bén thué khong thé tiép tuc Kinh doanh, str dung khai thac mat br:ing thué
theo hop dong nay thi bén B duoc mién thanh toan tién thué mit bang trong khoang thoi
gian xay ra su kién d6. Trong trudng hop bat kha khang cu thé 13 do chu trwong chinh
sach cua Nha nudc, quy dinh ngung hodc tam ngung hoat dong kinh doanh ma bén thué
dang kinh doanh, Bén thué c6 quyén don phuong chdm dut hop ddng ma khong chiu bat
ky khoan boi thuong nao cho Bén Cho Thugé.



PIEU 9

VI PHAM HQP PONG VA TRACH NHIEM
9.1. Bit ky Bén nao thuc hién khong dung va/hodc khong diy di mot phan hodc toan bo
n6i dung duoc thoa thuan tai Hop Pong nay thi dugc xem 13 vi pham hop dong.
9.2. Bit ky Bén nao mudn cham diat Hop Pong truéc Thoi Han Thué, thi phai thong bao
cho Bén con lai biét trudc it nhat 03 (ba) thang bang vin ban tinh tir ngdy mubn cham dut
hop ddng va phai duoc Bén con lai chip thuan bang vin ban. Trong trudng hop khong
duoc su déng y béng van ban ma van thuc hién chdm dut Hop Déng thi duoc xem nhu vi
pham Hop Dong.
9.3. Néu gidy phép kinh doanh ctia Bén nao bi thu hdi hoic bi cac co quan c6 thim quyén
Viét Nam cham dirt hoat dong ma khong vi nhiing nguyén nhan bat kha khang, thi Bén
d6 bi xem nhu da vi pham Hop Dong.
9.4. Phat do vi pham Hop Pdong nhu sau:
- Néu do Bén Cho Thué vi pham thi: Bén Cho Thué phai tra lai cho Bén Thué toan bd sb
tién dat coc va boi thuong mdt khoan tuong duong tién coc.
- Néu do Bén Thué vi pham thi: Bén Thué phai chiu mét s tién dat coc dong thoi boi
thuong thém cac ton that gdy ra cho Bén cho thué nhu cac hu hong céac thiét bi do dac
(Do 15i ciia Bén Thué néu co).

Trong qué trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chip, cic Bén cung
nhau thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi ciia nhau. Trong trudng
hop khong giai quyét duoc thi mot trong hai Bén c6 quyén khoi kién dé yéu cau Toa an
c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

PIEU 10
CAM DPOAN CUA CAC BEN
- Viéc giao két Hop dong nay hoan toan ty nguyén, khong bi lira di, khong bi ép budc
gitra hai Bén.
- Nhitng thong tin vé nhan than da ghl trong Hop dong nay la ding sy that;
- P xem xét k§, da biét rd vé nha dét néu tai Hop dong nay;
- Thyc hién dung nhitng ndi dung theo Hop ddng nay va cac quy dinh cua phap ludt c6
lién quan.
PIEU 11
PIEU KHOAN CUOI CUNG
11.1. Ban Hop ddng nay co hiéu luc ngay sau khi hai Bén ky két va dong dau phap nhan.
Viée stra doi, bo sung hodc huy bo Hop ddng nay chi cé gid tri khi dwoc 14p thanh vin
ban c6 dong ddu phap nhéan cua ca hai Bén;
11.2. Hai bén dd doc k¥ nguyén vin ban Hop dong va dong y voi toan bd ndi dung ghi
trong Hop ddng nay, hiéu r& quyén, nghia vu, loi ich hop phép ctia minh va hau qua phép 1y
clia viéc giao két Hop dong nay.
Hop dong ndy gom 10 (muoi) trang danh may, tiéng Viét va dwoc ldp thanh 02
(hai) ban chinh, ¢é gia tri phdp Iy nhw nhau. Tirng bén mét doc lai toan vin hop dong,
dong v ky tén, déng ddu va gitt mét ban chinh dé thuc hién.

PAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B






