Hién nay, v&i sy tang trwdng chong mat cla nén kinh té ca trén thé gigi va trong nwéc. Thi viée
dau tv dwoc cac doanh nghiép chu trong phat trién. Lam thé nao dé dau tw han ché rdiro ma ty
|& sinh lgi lai cao, d6 at han la mdt cau héi lon.

Dé tra |&i didu nay, cac doanh nghiép st dung khai niém IRR. Vay IRR la gi? Cach tinh chi s6
IRR nhw thé nao? Hay cung bai viét tim hiéu nhé.

IRR (Internal Rate Of Return) la gi?

IRR Ia ty 1& hoan vén ndi bo. Day la ty 1& loi nhuan cia doanh nghiép, dwoc sir dung trong qua
trinh lap ngan sach, danh gia hiéu qué du tw kinh doanh. IRR ciling c6 thé dwoc koi 14 |ai suét
hiéu qua dau tu.

IRR 14 viét tat cta Internal Rate of Return ¢ nghia la ty 1& hoan vén néi bo. IRR dwoc dung dé
do lwdng ty 1& hoan vén. N6i mot cach dé hiéu IRR chinh 1a sb liéu théng ké cac thong tin vé
nguén loi thu vé so véi s6 vén ban da bd ra.

Ban c6 thé nghe mét vai cai tén quen thudc hon vé IRR nhuw ty 1& hoan vén hoan tién chiét
kh&u. Trong IRR c6 dé cap dén van dé noi bod, nghia la né dwoc tinh toan ma khéng dwa vao
yéu t6 tac dong bi phat sinh nhw lam phat, ...

hat IS
== IRR?

IRR la mét céng cu s6 liéu tinh toan Igi nhuan cé thé dwoc sinh ra tir dw an dau tw. Néu IRR
I&n ho&c bang s6 vén bé ra thi dw an d6 co thé thuc thi dé sinh lgi. Néu doanh nghiép cé nhiéu
dw an, thi chac chan cac dy an sé dwoc tién hanh theo thr tw IRR tir cao dén thap.
N6i cach khac, chi sb IRR la cong cu gitip Doanh nghiép quyét dinh nén tap trung vao mét dw
an hay chia ra dau tw nhiéu dw an khac nhau.
Vai tro caa IRR déi véi Doanh Nghiép
Déi v&i Doanh nghiép, chi sb IRR ¢6 vai trd giup danh gia va dua ra |&i khuyén vé tinh kha thi
ctia dv an do:

e Duw ancé IRR I&Nn hon ty 1€ gi¢i han dinh mirc kha thi tai chinh

e V&icacdy an la ty 1é kha thi khéng cao co thé Iwa chon dw an co ty 1€ IRR cao nhét.
Cach tinh IRR hoan hao nhat
Trwéce khi tim hiéu vé cach tinh IRR, thi ta cAn phai hiéu mot khai niém cé lién quan mat thiét 1a
NPV. NPV la cum twr viét tat clia Net Present Value, c6 nghia la Gia tri hién tai thuan. NPV dwoc




sinh ra dé lap sb vén va ké hoach dau tw chi tiét trong twong lai dé tranh rdi ro cling nhw tim
kiém con dwédng cho lgi nhuan cao nhét.

IRR chinh 1a mét gia tri chiét khu khién cho NPV ciing nhw moi dong tién déu dan khac clta dw
an dau tw tr& vé con sb 0. N6i cach IRR 4 gia tri cia phwong trinh NPV = 0. Vi vay, cach IRR
dwoc tinh theo cach sau:

Trong do:

t 1a thoi gian tinh dong tién

n la téng thoi gian thwe hién dy an

rla ti 1& chiét khéu

Ct la dong tién thuan tai thoi gian t

CO Ia chi phi ban dau dé thuc hién dw an

Méi quan hé giira IRR va NPV

IRR va NPV c¢6 hai cach xac dinh khac nhau:

e IRR xac dinh theo ty 1€ %

e NPV xac dinh theo sb tién.

C6 thé thdy duoc IRR la chi sb chung theo dang %, con NPV miéu ta chinh xac sé tién. Do do,
trong mét sb trwdng hop cung di liéu thi chi sd NPV dwoc wu tién hon.
Ma&c khac, néu doanh nghiép can danh gia nhiéu dy an tai mét thdi diém, khong can qua nhiéu
yéu t6 k¥ thuat va thdi gian thi IRR lai la wu tién Iwa chon.
Do vay, tly vao tirng trwdng hop cu thé ma chi sé IRR hay NPV sé duwoc stir dung.
Wu diém va nhwoc diém caa IRR
Sau khi @3 hiéu khai niém IRR la gi. Chung ta hay phan tich xem phwong phap nay cé wu va
nhwoc diém la gi nhé.

Wu diém cua IRR

e Th nhét, IRR dwoc tinh toan khéng qua phtrc tap, khéng phu thudc vén. Hon niva, né
dworc tinh theo ty 1& phan trdm. Nhé vay ma cac nha dau tw nhd va vira coé thé nhin vao
day va dbi chiéu, so sanh xem dw an dau tw nao sinh loi hiéu qua hon.

e IRR duoc tao ra véi muc dich ban dau dé& xem lai suat tdi da ma doanh nghiép chi dy an
dau tw cé thé chiu dwoc. Tlr d6 ma cé thé dwa ra chién lwoc hiéu qua cho viéc dinh mic
i suat phu hop.

e DA tinh toan vi khéng phu thudc vao chi phi vén, rat thuan loi cho viéc so sanh co hoi dau
tw. Vi ty I& nay cho biét kha nang sinh Ii.

e Goiy cho viéc lia chon 3i suat cho dy an, ty & IRR cé thé cho biét ty 1& 1ai suat cao nhat
ma du an cé thé chap nhan dwoc
Nhwoc diém cta IRR

e Mubn tinh dwoc IRR phai danh ra mét lwong thoi gian kha kha. IRR d6i khi khéng duoc
tinh toan dwa trén di liéu cé that ctia nguén vén ma st dung gia dinh. Diéu nay khién xay
ra nhirng sai léch khi tinh toan. Tham chi c6 thé 1am bd 1& nhirng nguén sinh lgi Ion.

e IRR khdng phai ltc nao ciing tdi wu dbi véi mot dw an dau tw. Vi du trong trwdng hop
nguén tién khéng 6n dinh, dwoc lay tir nhiéu nguén hay ty 1& chiét khiu co6 sy khéng
dong déu.

e Nhu da dé cap & trén, chi sd IRR dwoc tinh hoan toan dwa vao NPV. Vi vay, néu NPV
khéng 6n dinh hay dwoc thém vao qua nhiéu 1an, thi kéo theo NPV ciing sé khong thé
tinh toan chinh xac dworc.

e Tbn nhiéu thdi gian dé tinh toan chi sb nay

e B qua dw an c6 quy mé lai rong I&n néu chi dwa vao chi sb IRR.

e Kho xac dinh ty 1& IRR néu dy an dau tw bd sung, NPV thay dbi nhiéu.

IRR c6 diém han ché nao?



IRR néu chi str dung mét minh ma khéng co s lién két véi cac chi sd khac nhw NPV ... sé gay
ra sw hiéu 1dm khong dang cé trong mot sb trwerng hop cu thé. Tuy thudc vao chi phi dau tw
ban dau ctia dy an, ti 1& hoan vén noi bod (IRR) cé thé thap nhwng cé gia tri hién tai rong (NPV)
cao.

Mét diém han ché khac cla IRR la chi sd nay bi anh hwéng béi yéu té thei gian ciia mét dy an.

e Chang han mét dw an cé thdi gian ngan co thé tinh dworc chi sé IRR cao, gay hiéu nham
day la mot dy an dang dau tw, nhwng thue té ciing cé thé cé NPV ciia dw an nay thap.

e Nguoc lai, mot dw an khac co thdi gian dai hon va tinh dwoc chi sé IRR thap, thu dwoc
loi nhuan cham va 6n dinh, nhwng doanh nghiép lai c6 thé thém mot khoan gia tri theo
thoi gian.

Két luan

Bai viét da cung cap cho ban nhirng théng tin can biét vé ty 1& hoan vdn néi bd IRR cling nhw
so sanh méi lién quan gitra chi sé IRR va NPV. Hy vong ban doc cé thé hiéu dwoc IRR la gi ma
nhirng lgi ich ma né mang lai.
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