MAu s6 I1a: ndi dung hop dong miu dp dung trong ban, cho thué mua phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
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Cdc Bén duéi day gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG

CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU
TRU (sau dy goi tit 1a Bén ban/bén cho thué mua):

= TN tO CHUC, CA NNANZ: ..ot r e eeeneeen
- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu sb: .........
- Nguoi dai dién theo phap luat: ........cccoeeieiieene Chirc VU: .oooiiiiieieeeeeeee,

(Trwong hop la ngweoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy ity quyén (vin bdn 1y quyén) sé
cev v een e (Méu c6). CMND/CCCD/Thé cin cuée theo quy dinh ciia phdp ludt vé can cuée hodc
MG ChibU SO: ......oooeeve e CAP NGAY: oo o ooy e )

S DA CHI oo et

-DPiénthoai IEN hé: ...covvvvviieiiiiiii, Fax: .o,
= S6 a1 KNOAN: v Tai Ngan hang: .........cccoocveeieenenne
SV SO THUE: ettt et e et e e n e

II. BEN MUA/BEN THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG TRONG CONG
TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU
(sau day goi tit 12 Bén mua/bén thué mua):

= TN t0 ChUC, CANNANT: ..ottt e s ;



- CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh cta phap luat vé cin cudc hodc hd chiéu? sb:
.......... cap ngay:.../.../...... tai ..........

= NOT AANE KY CU UL et
PIa ChI BN NE: oottt e s
-DPiénthoai HEN hé:....ccvvvviviiiiiiiiiiee, Fax (néu [¢70) TR
- S6 tai kKhoan (N8U €O): w.veveeeeeeeeeeeeeeees Tai Ngan hang .........cccccceeeeenee.

= M SO thUS (118U CO): oot

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru nay voi cdc diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngit
Trong hop ddng nay céc tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, luu tra” 13 cong trinh xay dung, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung co
cong nang sir dung luu tri du lich/can ho c6 cong ning st dung vin phong két hop luu tra va cac
phan dién tich khac (néu c6) trong tda nha dugc mua ban/thué mua kém theo phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra tai hop dong
nay, bao gdm: “Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trd” dugc xdy dung theo ciu trac kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé
duyét thudc tbanha do Congty ........ccovvvvvniinnnn.n. dau tu xdy dung véi cac thong tin, dic
diém cua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xy dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu tri dugc mo ta tai Diéu 2 cua hop déng nay va “Phéan dién tich khac” trong toa nha
(néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tr va céc phﬁn dién tich khac
ma Bén mua/bén thué mua s€ mua/thué mua tir Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thuan gitra
céc bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong toa nha khéng nam
trong dién tich san xay dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu trt nhung dugc ban/cho thué mua cung voi phén dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra tai hop
dong nay.

2. “Tda nha” 14 toan bo toa nha (hodc cum toa nhi) ma trong d6 ¢6 phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra dugc mua ban/thué
muadoCongty .......oovvvvnvinnnnnn.n. lam chu dau tu, bao gdm céc phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra, cac phan dién tich san
xay dyung c6 muc dich str dung khéc va cac cong trinh tién ich chung cia toa nha, ké ca phan
khuon vién (néu co) dugc xay dung tai 6 quy hoach sb ................ thudc du an
......................... ,phuong/xa .........................,quan/huyén/thi xa .........................,

3. “Hop dong” 1a hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong coéng trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr nay va toan bg cac phu luc, tai li¢u dinh



kém ciing nhu moi sira d6i, bo sung bang vin ban d6i v6i hop dong nay do cac bén 1ap va ky két
trong qua trinh thuc hién hop dong nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu trd” 1a téng s6 tién mua ban/thué mua phén dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra dugc xac dinh
tai Diéu 3 cia hop dong nay.

5. “Bao hanh” 14 viéc Bén ban/bén cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr thyc hién trach nhiém bao hanh phﬁn
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo thoa thuén trong hop ddng va quy dinh cua phap luat dé khic phuc, sira chita, thay thé cac
hang muc dugc liét ké cu thé tai Didu 9 ctia hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoic khi
véan hanh st dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tra gy ra trong
khoang thot gian bao hanh theo quy dinh cia phép luat nha ¢, phap luat xay dung va theo thoa
thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xdy dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri” 14 dién tich san xay dung Phan dién tich san x4y dyung trong
cong trinh xay dung c6 coéng ning phuc vu muc dich du lich, luu tra bao gém ca phan dién tich
ban cong va 16 gia gin lién v6i phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra d6 duogc tinh tir tim tuong bao, tuong ngan phz:in dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, bao
gdm ca dién tich san co6 cot, hop ki thuat nam bén trong phan dién tich san xy dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

7. “Dién tich sir dung phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc
vu muc dich du lich, luu trt” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thude thong thuy ciua
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tri: bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va dién tich ban cong,
16 gia gan lién voi phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich, luu tra d6; khong tinh tuong bao ngdi nha, tudng phan chia cac can hd trong
nha chung cu va dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra. Khi tinh dién tich ban
cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich tuong
chung thi tinh tir mép trong cta tuong chung dugc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang
Phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muyc dich du lich,
lwu tra da duoc phé duyét (Chii thich: kich thuée thong thity la kich thuée dwoc do dén mép
trong cia I6p hoan thién twong/vach/dé kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gom cdc chi tiét
trang tri ndi that nhir dp chan tiong/go/phdo.....); dién tich sir dung phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri duoc ghi vao Gidy
chtng nhan cép cho nguodi mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong coéng trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru.



8. “Phén s¢ hitu riéng cia Bén mua/bén thué mua”: 1a phan dién tich bén trong Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt, bén
trong phan dién tich khac trong toa nha (néu c6) va céac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan
lién v6i phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu trt, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dugc cong nhan 1a s hiru riéng ctia
Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan giira cac bén tai hop dong nay va theo quy dinh ctia phap
ludt vé nha & ddi voi truong hop toa nha 1a nha chung cu.

9. “Phan s hitu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua” 14 cac phan dién tich bén trong va bén
ngoai tda nha va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén
ban/bén cho thué mua khong ban, khong cho thué mua ma giir lai dé str dung hoic kinh doanh va
Bén ban/bén cho thué mua khong phan b gia tri von dau tu ctia phan dién tich thudc s hitu
riéng nay vao gia ban/gia cho thué mua Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
c¢6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tri; cac phan dién tich nay duoc cong nhan 1a so hiru
riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thuan giita cac bén tai hop dong nay va theo quy
dinh cua phap luat vé nha ¢ ddi v6i truong hop toa nha 13 nha chung cu.

10. “Phan s& hitu chung trong Toa nha”: (i) néu Toa nha la nha chung cuw thi phan sé hitu chung
trong Toa nha la phan dién tich con lai ciia nha chung cw ngodi phan dién tich thudc so hitu
riéng cia cdc chii s6 hitu cdce cdn hé trong nha chung cie va cdc thiét bi sir dung chung cho nha
chung cu d6 theo quy dinh ciia Ludt Nha 6, bao gom: cdc phdn dién tich, cdc hé thong thiét bi,
hé théng ha tang ky thudt, céng trinh cong céng dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 100 ciia Ludt
Nha ¢ va cdc phan dién tich khdc dwoc cdc bén théa thudn cu thé tai Diéu 11 cia hop dong ndy;
(ii) néu Toa nha khéng phdi la nha chung cw thi cdc bén dwoc théa thudn xdc dinh phan sé hitu
chung trong Toa nha va ghi ro tai khodn nay.

11. “Kinh phi béo tri phan s& hitu chung Toa nha” 1a khoan tién ............ % gid mua ban/gia
thué mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xy dung c6 cong nang phuc vu myc dich
du lich, luu tra (khong bao gdm thué VAT) ma cac bén ¢ nghia vu dong gop dé phuc vu cho
viéc bao tri phan s& hitu chung trong Toa nha.

12. “Dich vu quan ly van hanh Toa nha” 1a céc dich vu quan ly, van hanh Toa nha nham dam béao
cho Toa nha hoat dong binh thuong.

13. “Béo tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bdo dudng toa nha theo dinh ky va stra chita khi c6 hu héng
nham duy tri chét lugng toa nha; hoat dong bdo tri toa nha bao g@)m viéc kiém tra, quan tric,
kiém dinh chat lugng, stra chira nho, stra chita dinh ky va stra chira 16n phan xay toa nha; kiém
tra, duy tri hé thong an toan phong chay, chira chdy; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir
dung chung cua toa nha.

14. “Ban ndi quy Toa nha” 1a ban ndi quy quan ly, st dung Toa nha dugc dinh kém theo hop
dong nay va tat ca cac stra doi, bd sung dugc hoi nghi Toa nha thong qua trong qua trinh quan 1y,
st dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh Toa nha” 1a t6 chic hodc doanh nghiép c6 chirc ning, ning
luc thuc hién viéc quan ly, van hanh toa nha sau khi toa nha duoc xay dung xong va dua vao st
dung.



16. “Gidy ching nhan” 1a Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & hoic
Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat hodc
gidy chimg nhan khac vé quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh
ctia phép luat vé dét dai trong d6 c6 ghi nhan quyén so hitu nha &, cong trinh xay dung hoic
Gidy ching nhan quyén s hiru nha & hodc Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung
do co quan nha nudc co tham quyén cip cho Bén mua cin ho theo quy dinh ctia phap luat dat
dai.

Céc tir nglr khac do cac bén thda thuan: ...,

Diéu 2. Pic diém cia Phin dién tich san xiy dung trong cong trinh xiy dung ¢ cong ning
phuc vu muc dich du lich, lvu tri dwgc mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua déng y ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué mua dong y mua/thué
mua Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, lvu tra véi dac diém nhu sau:

1. Bic diém cta phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, Iuu trd mua ban/thué mua:

a) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 céng niang phuc vu muc dich du
lich, luu tra so: ............... taitang ............... (tang co6 phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra), thuoc Toa nha

............... dwong/phé (néu cd), thude phudng/xa ..............., quan/huyén/thi xa ...............,
tinh/thanh phé ............... :

b) Dién tich st dung phan dién tich san xdy dung trong coéng trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, Iuu tru:

Céc bén thoa thuan dé xac dinh dién tich sir dung cta phén dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri: ...,

(Céc bén c6 thé ding cac noi dung dudi day dé thoa thuan, xac dinh, ghi trong hop dong vé dién
tich sir dung cua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tra:

Dién tich sir dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, lvu trii la: ............ m’. Dién tich nay duoc tinh theo kich thudc thong thity
(goi chung la dién tich théng thiy) theo quy dinh tai khodn 7 Diéu I cia hop dong nay va la cdn
cir dé tinh tién mua ban/thué mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trii quy dinh tai Diéu 3 cia hop dong nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va cé thé tang 1én hodc
gidm di theo thuec té do dac tai thoi diém ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém
thanh todn sé tién mua/thué mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc e
dwoc do dac khi ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong ning
phuc vu muc dich du lich, lvu tru; trong trueong hop dién tich sw dung thuc té chénh 1éch cao hon



hodic thap hon ......... % (ceennne phan tram) so véi dién tich ghi trong hop dong ndy thi hai bén
khéng phdi diéu chinh lai gid ban/gia thué mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru. Néu dién tich sir dung thuc té chénh
léch vuot qua ...... % (ceoeen. phan tram) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban/gid
thué mua Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich
du lich, luu trii s€ dwoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru.

Trong bién bdan ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong ning
phuc vu muc dich du lich, lvu tri hodc trong phu luc cua hop déng, hai bén nhat tri sé ghi ro
dién tich sir dung thuec té khi ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru, dién tich sir dung chénh léch so voi dién tich ghi
trong hop dong mua ban/thué mua da ky (néu c6). Bién ban ban giao Phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru va phu luc cua
hop déng mua bdan/thué mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri la mot bo phan khong thé tach roi ciia hop d&ng nay.
Dién tich Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vy muc dich
du lich, lvu tru dwoc ghi vao Gid'y chitng nhan ccfp cho Bén mua/bén thué mua dwoc xac dinh
theo dién tich sir dung thuc té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru).

c¢) Dién tich san xay dung la: ............ m?. Dién tich nay dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 1 ctua hop dong nay.

d) Muc dich sir dung phan dién tich san x4y dyng trong cong trinh xay dung ¢ cong niang phuc
vu muc dich du lich, lvu tra: ......... (phai ghi ro, cu thé theo dung cong nang su dung duwoc ghi
trong hé so' quy hoach, thiét ké ciia Toa nha dwoc phé duyét theo quy dinh phdp ludt).

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa Toa nha): ..........

e) Phan dién tich khac duoc mua/thué mua cing véi can hd (nhu chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dichvy, ............... )l e (tnmng hop cac bén co thoa thudn mua ban/thué mua
cdc phan dién tich khdc trong toa nha gan véi viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trii tai hop dong nay
thi cac bén co thé thoa thudn, ghi nhan chi tiet cac noi dung thong tin vé vi tri, dién tich, cong
nang sir dung, gid mua ban/thué mua/viéc thanh todn, diéu kién sir dung, ban giao, dang ky
quyén sé hitu .. . tai phu lyc ciia hop dong).

g) Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): ........ooooveiiieiiiieeiiinn.

2. Pic diém vé dat xay dung Toa nha cé phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c¢6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tri néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thua datsd: oo hodc 6.86: vovvvvuniin, hodc 16 88: wnvvveen. ..

b) TO ban 46 86: ...ceovn...... docoquan ............coeeiiiiiiinn. 1ap;



¢) Dién tich dét s dung chung: ............ m’ (dién tich dat sit dung chung bao gom ddt trong
khuon vién thi ghi dién tich dat cua toan bo khuén vién Toa nha do, néu Toa nha khong co khuon
vién thi ghi dién tich dat xay dung Toa nha do).

d) Cac noi dung thoa thuan khac (néu c0): ........covvveeeeiiiieieiiiiee e

3. Gidy to phap 1y ctia phan dién tich san xay dung trong cong trinh xy dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tra: Bén ban/bén cho thué mua cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac
thong tin, ban sao giay to sau day:

- Hb so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dat hoic Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua du an,

- HO S0, ZIAY tO V& XAY QUNE: ..o,
- HO 50, gidy tO V& AU tU AU AN .o
- CAC thONG tin KNAC: ...ooviiiiiieiiecieeeee et ees

4. Thyc trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru:

.............................. (Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang ky
thuat, ha tcfng xa hoi theo duw an duoc phé duyét).

5. Cac han ché vé quyén s¢ hitu, quyén sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra (néu

6. CAc thoNg tin KNAC (NEU CO) ...vrveeeeeeeeeeeeee e,

Pic¢u 3. Gia ban/gia thué mua phén dién tich san xiy dung trong cong trinh xiy dwng c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han
thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, lvu tri dugc tinh theo cong thire 1ay don gia 01 m? dién tich st dung
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,

luwu tré (x) voi tong dién tich sir dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6
2

cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd mua ban/thué mua; cu thé la: ............... m’ su
dung (X) .oeovennnnnnt. d6ng/01 m*strdung=............... dong.
(BANG CHT: .ot ).

Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, lvu tri quy dinh tai di€ém nay da bao gom gia tri quyén st dung dat, tién st
dung dat, thué gia tri gia tdng va kinh phi bao tri phan s¢ hitru chung cta Toa nha, trong do:

- Gia ban/gia thué mua (da bao gdm gia tri quyén st dung dat, tién sir dung dat) 1a: ...............
AONG. (BANG CHT ...t )



- Thué gié tri gia tang: ............... ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dat ndp
cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap ludt. (Bang chit .................cooeeeiiiin. )

- Kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia Toa nha: Néu Toa nha 1 nha chung cu ¢6 can hd chung
cu dugc thiét ké va xay dung trong d6 thi kinh phi bao tri phan sd hiru chung ctia Toa nha bang
2% gia ban/gia thué mua Phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xdy dung ¢ cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu trt (kinh phi nay duogc tinh trudc thué) 1a: ...............

ddng (truong hop toa nha khéng phdi la nha chung cu thi cac bén thoa thudn vé mire kinh phi
bao tri toa nha phai dong).

b) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, Iuvu trG quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gém cac khoan sau:

- Cac khoan 18 phi trudc ba, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phéap luat lién quan dén viéc thuc
hién céc thu tuc xin cap Gidy chung nhan cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba,
phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1ap dit cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra gém: dich vu cung cép
gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua
str dung cho riéng phan dién tich san xay dung trong cong trinh xy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tra. Cac chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toéan truc tiép cho don vi
cung ung dich vuy;

- Kinh phi quan 1y van hanh Toa nha hang thang. Ké tir ngdy ban giao phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cho Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Piéu 8 cua hop déng nay, Bén mua/bén thué mua co6 trach
nhi¢m thanh toan kinh phi quan 1y van hanh To6a nha theo thoa thuén tai hop déng nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thoa thudn (néu cd) ............cccoeeevuri....

¢) Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va trong sudt thoi han s hitu, st dung Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra da
mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
toan kinh phi quan 1y, van hanh Toa nha hang thang va céc loai phi dich vu khac do viéc sur dung
cac tién ich nhu: khi d6t, dién, nudce, dién thoai, truyén hinhcap, ........cocoviiiiiii, cho
nha cung cép dich vu.

d) Cac ndi dung thoa thuan Khac (18U CO): ....vvvevieeeeeeeeeee e

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hogc hinh thirc
khac theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san x4y dung trong coéng trinh xay dung
¢6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luu trii (khéng bao gdm kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung ............... ) e (Cdc bén théa thudn cu thé tién dé thanh todn tién
mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc



dich du lich, lwu trii, ké cd thoi han thanh todn trong truong hop co chénh léch vé dién tich sir
dung thuec té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri, nhung viéc thanh toan trudc khi ban giao phcfn dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru phdi theo
diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt Nhd 0, ..............).

Viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu myc dich du lich, luu trai hinh thanh trong twong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu
lan thi phai thyc hién theo quy dinh tai Didu 25 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nim

2023 (Viéc thanh todn trong mua bdn, phan dién tich san xdy dwng trong cong trinh xdy dung
hinh thanh trong twong lai dwoc thie hién nhiéu lan, lan dau khong qud 30% gid tri hop dong
bao gom ca tién dat coc, nhitng lan tiép theo phai phit hop véi tién dg xdy dung nhing tong sé
khéng quad 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao phan dién tich san xdy dwng trong cong trinh
xdy dung cho bén mua; triecong hop bén ban 1a té chire kinh té c6 von dau tw nwée ngodi quy
dinh tai khodn 4 Piéu 10 ciia Ludt Kinh doanh bat déng san nam 2023 thi tong sé khéng qud
50% gid tri hop dong.

Viéc thanh todn trong thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xay dung hinh
thdnh trong tuwong lai dwoc thwc hién nhiéu lan, lan ddau khéng qud 30% gid tri hop dong bao
gom ca tién ddt coc, nhitng lan tiép theo phdi phiy hop véi tién dé xdy dwng dén khi ban glao
phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cho bén thué mua nhung tong sé tién
thanh todn trueéc cho bén cho thué mua khéng qud 50% gid tri hop dong thué mua nha 6, céng
trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung. S tién con lai dwoc tinh
thanh tién thué dé tra cho bén cho thué mua trong mot thoi han nhat dinh theo théa thudn trong
hop dong.

Néu bén mua, thué mua chwa dwoc cdp gidy chimg nhdn vé quyén sir dung dat, quyén so hiku tai
sdn gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai thi bén bdn, cho thué mua khéong
dwoc thu qua 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia hop dong duwoc thanh todn khi co quan
nha nwée cé tham quyén da cdp gidy chitng nhdn vé quyén sit dung dat, quyén sé hivu tai san
gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai cho bén mua, thué mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung tuong duong ............ % gid ban/gia
thué mua phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
dulich, luutra: ...,

Néu Toa nha la nha chung cw, ¢6 can hg chung cu dwoc thiét ké va xdy dung tai Toa nha thi Bén
ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trach nhiém nop 2%) kinh phi bao tri vao
mét tai khodn mo tai ngdn hang thwong mai theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢ va dwoc xdc
dinh cu thé trong hop dong nay

¢) Cac nodi dung thoa thuan khac (néu c0): .....coovvvineieeiieiiee e,
Picéu 4. Chit lwrong cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat luong cong trinh Toa nha, trong d6 c¢6 phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
néu tai Diéu 2 hop dong nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va sir dung ding (hoic twong



duong) cac vat liéu xay dung phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich du lich, luu trh ma hai bén da cam két trong hop d@)ng nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhét Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién
viéc xay dung Toa nha, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tra theo dung tién do thoa thuan dudi day: (chi thoa thudn trong
triweong hop mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dwng trong cong trinh xdy dung cé céng
nang phuc vu muc dich du lich, luu tru hinh thanh trong twong lai):

A) G1a1 AOAN 1 oo e e
D) GIAL OGN 2: .ottt ettt e r e eaae e
C) GIAT AOAN 3 oot eareas

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting
x3 hoi phuc vu nhu cau sir dung tai khu Toa nha cia Bén mua/bén thué mua theo ding quy
hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du 4n di dugc phé duyét va bao dam chat luong theo dung quy
chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu
cau sur dung thiét yéu cia Bén mua/bén thué mua tai Toa nha theo ndi dung du an va tién do da
duoc phé duyét trudc ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan di¢n tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cho Bén mua/bén thué
mua, bao gom: h¢ thong duong giao thong; h¢ thong dién chi€u sang cong cong, di¢n sinh hoat;
hé thong cung cap nudce sinh hoat, nudc thai; h¢ thong cung cap chat dot; hé thong thong tin lién
lac (néu co thoa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung) .............. ; hé thong cong
trinh ha tang xa hoi nhu: .............. (Cac bén phai thoa thudn cu thé cac cong trinh ma Bén
ban/bén cho thué mua co trach nhiém phai xay dung dé phuc vu nhu cau suw dung binh thuong
cua Bén mua/bén thué mua theo tién do cua duw an da dwoc phé duyét).

5. Cac no6i dung thoa thudn khac (08u €O): ......oovvvmeeeeiiiee e,

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo diing thda thuan tai Diéu 3
cua hop dong va duogc tinh 1ai suat trong truong hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan
theo tién do thoa thudn tai Dicu 3 cua hgp dong nay. Viéc tinh 1ai suat cham thanh toan dugc quy
dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 ctia hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c¢6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu trii theo ding thoi han thoa thuan ghi trong
hop dong nay;

¢) Puogc quyén tir chdi ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung ¢ cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra hodc ban giao ban chinh Giay chung nhan cua Bén



mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toén tién theo thoa thuan trong hop
dong nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cap nglmg cung cép dién, nudc va cac dich vy tién
ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban/thué
mua phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra tr Bén mua/bén thué mua) vi pham Ban ndi quy quén ly st dung Toa nha dinh kém
theo hop ddng nay, vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh
néu Toda nha 13 nha chung cu.

@) Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Toa nha c6 gia tri chat luong
twong duong theo quy dinh cia phap luat vé xay dung; truong hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu
hoan thién bén trong phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 céng nang phuc
vu muc dich du lich, Iuu tr thi phai c¢6 thoa thuin bang vin ban voi Bén mua/bén thué mua;

e) Thyc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quan tri Toa nha trong thoi gian chwa thanh 1ap
Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi1 quy Toa nha; thanh 1ap Ban quan tri Toa nha; lya chon
va ky hop dong v6i doanh nghiép quan 1y, van hanh Toa nha dé quan 1y van hanh Toa nha ké tir
khi dua Toa nha vao su dung cho dén khi Ban quan tri Toa nha dugc thanh lap;

g) Pon phuong chdm dut hop déng mua ban/thué mua phan dién tich san xy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thda thuén tai Diéu 15 cua
hop dong nay;

h) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dé)ng hozc boi thudng thiét hai khi vi
pham céc thoa thuadn thudc di¢n phai ndop phat hoac pha1 bdi thudng trong hop dong nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c¢6 thim quyeén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn: .............ccccoeeeeiiiiiieeeeiinn,
2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
Toa nha va thiét ké phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu
muc dich du lich, luu tra da dugc phé duyét. Cung cép cho Bén mua/bén thué mua kém theo hop
dong nay 01 ban v& thiét ké mat bang phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mat béng téng
nha c6 phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu trG ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mit béng toa Toa nha c6 phén dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ban/cho thué
mua da duoc phé duyét va cac gidy to phap 1y co lién quan dén viéc mua ban/thué mua phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra;

b) Xay dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muyc
dich du lich, luu tra va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung ho so du an va tién
d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao phan dién tich san xy dung trong cong trinh xiy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thi Bén mua/bén thué mua co thé su dung
va sinh hoat binh thuong;



c) bam bao chét lugng xay dung, kién trac k¥ thudt va my thudt Toa nha theo dung tiéu chuin
thiét ke, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra trong thoi gian chua ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thyc hién bao
hanh phan dién tich san x4y dyng trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich du
lich, luu tri va Toa nha theo quy dinh tai Diéu 9 ciia hop dong nay;

@) Ban giao phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu trii va cac gidy to phép 1y ¢ lién quan dén phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dyng c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri ban/cho thué mua cho Bén
mua/bén thué mua theo diing thoi han thoéa thuén trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap .............. ;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1é phi khéc lién quan dén viéc ban/cho thué mua
phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tra theo quy dinh cua phap luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nude ¢6 thim quyén cép Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s€ c6 van ban thong bao cho Bén
mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé
nghi cap Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.

Trong thoihan ............... ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia Bén ban/bén cho thué
mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khong co 1y do
chinh dang thi coi nhur Bén mua/bén thué mua ty nguyén di 1am tha tuc cap Gidy chimg nhan.
Khi Bén mua/bén thué mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhan thi Bén ban/bén
cho thué mua phai hd tro va cung cap day du ho so phap 1y vé phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri ban/cho thué mua cho Bén
mua/bén thué mua;

1) T chirc Hoi nghi Toa nha lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri Toa nha noi co6 Phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ban/cho thué
mua; thuc hién cac nhiém vu cua Ban quan tri Toa nha khi Toa nha chua thanh 1ap duge Ban
quan tri;

k) H trg Bén mua 1am cac thu tuc thé chap phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri d3 mua tai t6 chure tin dung khi ¢6 yéu cau
cuia Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo hop dong nay hodc theo quyét dinh
clia co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri ............ % theo thoa thun giira cac bén tai hop dong nay va theo quy
dinh ctia phap luat ddi voi phan dién tich thudc so hitu riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua vao
tai khoan mé doc 1ap tai ngan hang thuong mai theo quy dinh ctia phap luat va hop dong nay dé



Ban quan tri Toa nha tiép nhén, quan 1y sau khi Ban quan tri Toa nha dugc thanh 1ap theo ding
thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua hop dong nay va quy dinh phap luat.

n) Céc nghia vu khac do cac bén thda thuén (cac thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong
trai dao dc XA NOT) ....c..ooneii i

Diéu 6. Quyen va nghia vu cia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xdy dung ¢ cong ning phuc vu
muc dich du lich, Iuu tra quy dinh tai Didu 2 ciia hop dong nay c6 chat lwong voi cac thiét bi, vat
liéu néu tai bang danh muyc vat liéu xay duyng ma cac bén di théa thuin kém theo hop dong nay
va hd so Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muyc dich
du lich, luu tra theo diing thoa thuan trong hop dong nay;

b) BPugc st dung ............... chd dé xe 6 to/xe may trong bii dd xe ctia Toa nha tai vi tri s6
............... (cac bén thoa thudn cu thé noi dung nay),

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua 1am tha tuc dé nghi cap Gidy ching nhan theo quy dinh
cua phap luat (trir trrong hop Bén mua/bén thué mua ty nguyén thuc hi¢n thu tuc nay theo thoa
thuan tai diém i khoan 2 Piéu 5 cta hop dong nay);

d) Bugc toan quyén sO hiru, st dung va thyc hién cac giao dich ddi voi phf?m dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd da mua/thué
mua theo quy dinh cta phap luat, ddng thoi duge sir dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép
dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhin ban giao phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo quy dinh vé su dung céac dich vu ha téng cua doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Giéy ching nhén sau khi da thanh toan da 100% tién mua/thué mua phﬁn dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va cac loai
thué, phi, 1¢ phi lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich du lich, Iuu trd mua/thué mua theo thoa thuan trong hgp dong nay va
theo quy dinh cta phép luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat
va ha tang xa hdi theo dung ndi dung, tién d du an da dugc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh
viéc xdy dung va dua vao str dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu sir dung thiét yéu,
binh thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cua hop dong
nay hodc trong truong hop dién tich str dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muyc dich du lich, luu tra thue té nhé hon/lén hon ......... % so voi
dién tich str dung phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trG ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra trong truong
hop nay khong bi coi 13 vi pham céac diéu kién ban giao phan dién tich san xay dung trong cong



trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trti cua Bén mua/bén thué mua ddi
vo1 Bén ban/bén cho thué mua;

h) Trong truong hop Toa nha 1a nha chung cu thi Bén mua/bén thué mua dugc quyén yéu cau
Bén ban/bén cho thué mua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quén tri nha
chung cu noi c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu
muc dich du lich, Iuu trd mua ban/thué mua khi ¢é du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri nha chung
cu theo quy dinh cua phap luat (Truwong hop Toa nha khong phai la nha chung cu thi cac bén
théa thudn vé viéc thanh ldp Ban quan tri Toa nha);

i) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hd trg thu tuc thé chip phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dyng c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da mua tai td chuec tin dung
trong trudng hop Bén mua/bén thué mua c¢6 nhu cau thé chap phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, Iuu tré tai to chirc tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo dung thoa thuén tai
diém b khoan 3 Piéu 3 ciia hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi
Ao AUC XA NOT): ..o

2. Nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day du va ding han s tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra va kinh phi bao tri phan so hitu
chung ............ % theo thoa thuén tai Piéu 3 cua hop dong nay khong phu thude vao viée c6 hay
khong co thong bao thanh toan tién mua/thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri ciia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tra theo thoéa thuan trong hop d@)ng nay;

¢) K& tir ngy ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém ddi voi
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
lwu tri dd mua/thué mua va ty chiu trach nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop dong bao
hiém can thiét d6i véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén phéan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dyung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luu tri va bao hiém trach nhiém dan sy
phu hop v6i quy dinh cta phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tr(, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua chua vao st dung
phan dién tich san x4y dyung trong cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu muyc dich du lich,
lru tra thi phan dién tich san xy dung trong cong trinh x4y dung c6 céng nang phuc vu muc
dich du lich, Iuu tri s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y st dung Toa nha va Bén
mua/bén thué mua phai tudn thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan 1y str dung Toa
nha;



d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh ctia phap lut ma Bén mua/bén thué
mua phai ndp nhu thoa thuan tai Diéu 7 cua hop d@)ng nay;

e) Thanh todn céc khodn chi phi dich vu nhu: dién, nudc, tmyén hinh cép, truyén hinh v¢ tinh,
thong tin lién lac... va cac khoan thue, phi, 1€ phi khéac phat sinh do nhu cau sir dung ctia Bén
mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh Toa nha va céc chi phi khéc theo thoéa thuan quy dinh
tai khoan 5 Diéu 11 ctia hop ddng nay, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua khong st dung
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich,
lvu tra da mua/thué mua;

h) Chip hanh cic quy dinh ciia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu/Quy ché quan 1y sir dung
Toa nha theo quy dinh phap luat va Ban ndi quy quan ly sit dung nha chung cu/Ban ndi quy quan
1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao tri, quan 1y van
hanh Toa nha;

k) Str dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu trtt ding muc dich theo quy dinh cta phép luat va theo thdéa thuén trong hop
dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thudng thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi
pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong hop dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Thue hién cic nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nuéc c6 thim quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quén 1y, str dung Toa nha;

n) Cac nghia vu khac theo thoa thuén cia cac bén (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va
khong trai dao dirc XA hoi): ......cooooiiiiii

Piéu 7. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, phi va 1€ phi ¢6 lién quan
deén viéc cap Giay ching nhan theo quy dinh cia phép luat khi Bén ban/bén cho thué mua lam
thu tuc cap Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua va trong qua trinh s¢ hiru, st dung phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
ké tir thoi diem nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy myc dich du lich, luu trt.

2. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 18 phi, chi phi (néu c6) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri d@ mua/thué mua cho nguoi khac.

3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m cua
Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

4. Cac thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thuan nay phai khong trai ludt va khong trai dao
AUC XA NOT): oo,



Picu 8. Giao nhin phin dién tich san xiy dung trong cong trinh xiy dwng c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luru tra

1. Diéu kién giao nhan phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu trl: ..., Cdic bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén
va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru duwoc ban
giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong
phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich du lich,
liew trii theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi dong dii tién mua/thué mua phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru theo thoa
thudn trong hop dong, Bén mua/bén thué mua phdi nép khodn kinh phi ........ % tién bdo tri phan
SO hitu chung..................... )

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xy dung c6
cong nang phuc vu myc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué mua vao .................... (ghi 1o
thoi gian ban giao phan dién tich san xy dung trong cong trinh x4y dung c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich, luu trua).

Viéc ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tra c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khong dugc cham qua .................... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén
mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van ban thong bao cho Bén mua/bén thué
mua biét 1y do chdm ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung ¢ cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trt.

Trudc ngay ban giao phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luvutri la ................. ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai guri van ban
thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao phﬁn dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu trt.

3. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich du
lich, luu tri dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét;
phai st dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi xay dung ma cac
bén d3 thoa thuan theo hop ddng, trir trudng hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Diéu 5 caa hop
dong nay.

4. Vo ngdy ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muyc dich du lich, Iuu tra theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hoic ngudi duoc ty quyén
hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra so véi thoa thuan trong hop déng nay, cung
vo1 dai di¢n cua Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich st dung thuc té phén dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va ky
vao bién ban ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 céng nang phuc
vu muc dich du lich, luvu tru.



Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua oty quyén hop phap
khong dén nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning
phuc vu muc dich du lich, luu tr theo thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han
.................. ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri ma khong c6 ly do
chinh déng (trir truong hop thude dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 ctia hop dong nay)
thi ké tir ngay dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy myc dich du lich, luu trt theo thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem
nhu Bén mua/bén thué mua da dong ¥, chinh thirc nhan ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muyc dich du lich, Iuu tra theo thyc té va Bén
ban/bén cho thué mua da thyc hién xong trach nhiém ban giao phan dién tich san xay dyung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra theo hop dong, Bén
mua/bén thué mua khong dugc quyén néu bét cr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao
phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu myc dich du lich,
lu tra; viée tir chdi nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6
cong nang phuc vu myc dich du lich, luu trd nhu vay s€ duoc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi
pham hop dong va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 12 ctua hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phan dién tich san xdy dung trong coéng trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén
str dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu tra va chiu moi trach nhiém co6 lién quan dén phﬁn dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri mua/thué mua, ké ca truong hop
Bén mua/bén thué mua cé st dung hay chua sir dung phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra nay.

6. Cac thoa thuan khac (cac thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa
FLOT) oottt et et e e et e e e raeeeaaeeas

DPiéu 9. Bido hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da ban/cho thué mua theo theo

thoa thuén trong hop déng va quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap lut khac co lién quan va

cac quy dinh stra ddi, bd sung ciia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao phan dién tich san xy dung trong cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong bao
va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh Toa nha
vao str dung theo quy dinh ctia phéap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh.

3. Noi dung bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tra trong Toa nha c¢6 muyc dich str dung hdn hop bao gom: sira chita,
khic phuc cac hu hong vé két cau chinh cta phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra (dém, cOt, tran san, mai, tuong, cac phén
bp, 1at, trat), cac thiét bi gin lién v6i phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cd
cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu trd nhu hé théng cac loai ctra, hé théng cung cép chét



ddt, duong day cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nude sinh hoat, thoat nudc

thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, 1un, sut Toa nha. Ddi voi cac thiét bi khac gén voi phﬁn

dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh theo quy dinh cua nha san xuét hodc nha phan

phdi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi€m thyuc hién bao hanh phﬁn dién tich san xdy dyng trong

cong trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luu tri biang cach thay thé hodc sira
chira cac diém bj khuyét tat hodc thay thé cac thiét bi ciing loai ¢ chét lugng twong duwong hodc

tdt hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hoic

Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua ty quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban/bén cho thué mua
khi phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muyc dich du
lich, luu tri ¢6 cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han ..................... ngay, ké tir
ngay nhan dugc thong bao ciia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhiém thyc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thuéan va theo quy dinh cua phép luat; Bén
mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru.
Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén
thué mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thi¢t hai thuc té
Xay ra.

5. Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, Iwu trt duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung
v6i thoi han theo quy dinh cta phap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh dugc tinh tir ngay Bén
ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu Toa nha dua vao str dung theo quy dinh cua phép
ludt vé xay dung. Cu thé nhu sau: .................... (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap lugt
twong wng voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thuc hién bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra trong céc truong hgp sau day:

a) Truong hop hao mon va khiu hao théng thudng;

b) Truong hop hu hong do 15i cia Bén mua/bén thué mua hodc cia bt ky ngudi st dung hodc
cua bén thtr ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;
d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay;

d) Cac trudng hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu nay, bao
g6m ca nhirng thiét bi, bd phan gan lién phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd do Bén mua/bén thué mua ty lép dat hoac tu stra
chita ma khong duogc sy dong ¥ ctia Bén ban/bén cho thué mua;

e) Céc truong hop khac do cac bén thoa thuin (néu €O): ....o.oveveeeeeeeeeeeenn.



7. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chira cac hu hong cua
phan dién tich san x4y dyung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich,
Iwu tra thudce trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phan s hiru chung trong Toa
nha dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat.

8. Céc thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi lugt va khéng trdi dao dikc
XA NOT) oo

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu ciu thé chap phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd da mua cho td chure tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cdp Gidy ching nhan thi Bén mua phai thong bao
truéc bang van ban dé Bén ban ciing Bén mua lam cac thu tuc can thiét theo quy dinh cua t6
chuc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra tr Bén cho thué mua ma Bén thué
mua c6 nhu cau thyc hién chuyén nhuong hop déng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc
hién dung trinh ty, tha tuc chuyén nhuwong hop dong theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bat dong san. Bén cho thué mua khong duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi nao khi 1am tha
tuc xac nhan viéc chuyén nhuwong hop ddng cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhét riang, Bén thué mua chi duoc chuyén nhuong hop dong thué mua phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong

san. (Cdc bén co thé thoa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhirong hop dong thué mua phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
U oo ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, Bén mua lai phﬁn dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu trit hoac bén
nhan chuyén nhuong hop déng thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra déu duoc hudng cac quyén va phai thuc hién cac
nghia vu cia Bén mua/bén thué mua theo thoéa thuan trong hop dong nay va trong Ban ndi quy
quan 1y st dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay.

5. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thun (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa RQi) ......coeeevvvvevceeiiieeiean,

Piéu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung Phan dién tich san xiy
dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra

Néu toa nha 1a nha chung cu, ¢ can ho chung cu duoc thiét ké va xay dung trong Toa nha thi ap
dung, thyuc hién theo cac ndi dung dudi ddy (néu toa nha khéng phdi la nha chung cu, khéng cé
can hé chung cu dwoc thiét ké va xdy dung trong toa nha thi cdc bén bdt budc phdi théa thudn,
quy dinh vé cdc ndi dung lién quan trong viéc xdc dinh phan sé hitu riéng, phan sé hivu chung va
viéc sit dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc



dich du lich, heu trii trong toa nha; cdc bén cé thé tham khéo néi dung dp dung cho nha chung
cw duwéi ddy dé thoa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén s¢ hitu riéng dbi véi dién tich phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd da mua/thué mua theo
thoa thuén ctia hop dong nay va céac trang thiét bi k¥ thuat s dung riéng gan lién véi phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trti nay
bao gém ....................... ; cO quyén sO hiru, sir dung chung ddi véi phén dién tich, thiét bj thudc s&
hiru chung trong Toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sO hitu riéng cua Bén ban/bén cho thué
mua bao gom: (cdc bén phai ghi r0 vao muc nay) ...........c.cceeeveene..

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung, st dung chung cua cac chu sé hitu trong
Toa nha bao gom: ................... (cdc bén phai thoa thudan va ghi ro nhitng phan dién tich va thiet
bi thugc so hitu chung, sir dung chung cua cac chu so hitu trong Toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc so hitu riéng ciia cac chii s¢ hiru khac (néu c6) trong toa nha (nhu
van phong, si€u thi va dich vu khac .................... ) LS (cdc bén thoa thudn cu thé
vao phan nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thuan murc kinh phi quan Iy van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr cho Bén mua/bén thué mua theo
quy dinh tai Diéu 8 ctia hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y tda nha duoc
thanh 1ap va ky hop ddéng quan 1y, van hanh toa nha véi don vi quan 1y van hanh 1a: .....................
dong/m*/thang. Mtic kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu
hop voi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém dong khoan kinh phi nay
cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ................ (c&c bén thoa thuan dong hang thang
VA0 NEAY ............ hoac dong trong ........... thang dau, thoi diém dong la............ ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc céng viéc, dich vu quan 1y
van hanh Toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cap cho Bén mua/bén thué mua truée khi
thanh ldp Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha, trong dé cé dich vu toi thiéu va dich vu gia ting
nhuw: dich vu bao vé, vé sinh moi truong, quan ly van hanh, thé thao, cham séc sirc khée ... ).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan 1y tda nha dugc thanh 1ap thi danh muc céc cong viéc, dich vy,
muc phi va vi¢c dong phi quan ly van hanh téa nha s€ do Hoi nghi cac chu s hitu trong toa nha
quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha thoa thuan véi don vi quan 1y van hanh toa
nha.

¢) Trudng hop Uy ban nhéan dén tinh, thanh phd truc thudc trung uwong noi c¢6 tdoa nha co quy
dinh vé mic kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi mirc kinh phi nay dugc déng theo quy dinh
cua Nha nudc, trir truong hop cac bén co6 thda thuan khéc.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc X RQi) .....ccceeeeeeeeeeiieeieeeieeeen.

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong



1. Hai bén théng nhét hinh thire, cach thirc xt 1y vi pham khi Bén mua/bén thué mua cham tré
thanh todn tién mua/thué mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich du lich, luu trt: .....................

(Cdc bén c6 thé théa thudn cac ndi dung sau ddy:

a) Néu qud ... ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién mua/thué mua Phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru theo
thoa thudn tai khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong thuc hién

thanh toan thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han trén téng s6 tién cham thanh todn la: ... %
[ phan tram) theo ldi suat............. (cdc bén thoa thudn cu thé % lai suat/ngay hodc theo
tieng thang va lai suat co ky han........... thang hodac khong ky han) do Ngdn hang ................ cong

bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bat dau tir ngay phai thanh todn dén ngdy thuc trd;

b) Trong qud trinh thuwc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han
thanh todn cia tat ca cac dot phdai thanh toan theo thoa thugn tai khoan 3 Piéu 3 cia hop déng
nay vuot qud...... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don phwong cham diet hop dong
theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong trieong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwegc quyén ban Phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xday dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lwvu tru cho khach hang khac
ma khéng can cé sw dong y ciia Bén mua/bén thué mua nhwng phdi théng bdo bang van ban cho
Bén mua/bén thué mua biét trude it nhdt la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai sé
tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn............ (c6 hodc khéng tinh 1di sudt do cdc bén

théa thudn) sau khi da khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong
nayla............. % (ceveeeenn phan tram) tong gid tri hop dong nay (chiea tinh thué) (do cdc bén théa
thudn % nay).

2. Hai bén théng nhét hinh thtrc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham
tré ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua: ...............

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdac ndi dung sau ddy:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vy muc dich du lich, lwu trii theo tién do théa
thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han ... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué
mua phdi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vu
muc dich du lich, lieu tri theo théa thudn tai Diéu 8 cia hop d&ng nay ma Bén ban/bén cho thué
mua van chwa ban giao phan dién tich san xdy dwng trong céng trinh xdy dwng c6 céng ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai
thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham véi 1di sudt la........... O (T
phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo tirng thang va 1di sudt c6 ky
han....... thang hodc khong ky han) do Ngan hang ................ céng bo tai thoi diém thanh todn
trén tong so tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén ban/bén cho thué mua va
dwoc tinh tir ngay phdi ban giao theo théa thudn dén ngday Bén ban/bén cho thué mua ban giao



phc”in dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich,
lwu tru thuce té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén béan/bén cho thué mua chdm ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh
xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru quad ......... ngay, ké tir ngay phdi ban
giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du
lich, lwu trii theo théa thudn tai Diéu 8 cia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén
tiép tuc thwe hién hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tri moi hoac
don phwong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 cia hop dong nay.

Trong trwong hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan trd lai toan bé soé tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc khéng tinh 1di sudt) va boi thuong
cho Bén mua/bén thué mua khoadn tién phat vi pham hop dong tiwong dwong véi ........... % (e
phan tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua va ph?m
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong
nhan ban giao thi (cdc bén théa thudn cu thé) ..............oeoeeevveveeeeeen...

4. Céc thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc
XA NOT) oo

Pi¢u 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xdy dung ¢ cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra néu tai Di€u 2 ctia hgp dong nay khong thudc dién da ban/cho thué mua cho nguoi
khéc, khong thudc dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh ctia phép luat;

b) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich du
lich, luu tri néu tai Picu 2 cua hop dong nay dugc xay dung theo diing quy hoach, dung thiét ké
va céac ban vé da dugc phé duyét da cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat luong va
dung céc vat liéu xay dung theo thuan trong hgp dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thudn (néu cO): .....evveeveeeeeeeeans

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) B tim hiéu, xem xét ki thong tin vé phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tra ban/cho thué mua;

b) Pi dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
thict 1ién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tra, Bén mua/bén thué mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cua hop
dong nay cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué¢ mua da tim hi€éu moi van dé ma



Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra mtc d chinh xéc cta cac giéy 10, tai liéu va
thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu myc dich du lich, luu trii theo hop dong nay 1a hop phép, khong c6 tranh chap véi bén
thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chap khoan
tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay.
Trong truong hop c6 tranh chap vé khoan tién mua/thué mua phan dién tich san xy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, Iuu tra nay thi hop dong nay van co
hiéu lyc déi véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh cua phap
luat dé 1am thu tuc cip Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thudn (néu ¢6): ......c.oveeveeeeeeeeieen
3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha nude
¢6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac ctia hop dong nay van ¢ hiéu lyc thi
hanh d6i voi hai bén. Hai bén sé& thong nhét stra d6i cac diéu, khoan, diém bj tuyén vo hiéu hoic
khong c6 gié tri phap 1y hoic khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va phu hop véi y
chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.
6. Cac thoa thuan KhAc (18U CO): w...vueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Pic¢u 14. Sir kién bit kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day dugce coi la su kién bt kha
khéng:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat ciia Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nuéc c6 tham quyén hodc cac truong hop khac
do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ciru tai co so y té;

d) Cac thoa thuan khac (néu co) (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va khong trdi dao dirc
XA NOT) .o,

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuén s& khong dugc coi 14 trudng hop bat kha
khéng.

3. Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban hoic thong bao
tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi han .............. ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha
khang (néu cé gidy to chirng minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bi tic dong phdi xudt trinh gidy
10 nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu cia



minh s& khong bi coi 12 vi pham nghia vu theo hgp dong va ciing khong phai 13 co s& dé bén con
lai ¢6 quyén cham dirt hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop dong ctia cac bén s& duge tam dimng trong thoi gian xay ra sy
kién bat kha khang. Cac bén sé tiep tuc thyc hién cac nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat kha
khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Dicu 15 cua hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dike
XA NOT) oo

Piéu 15. Chdm dirt hop dong
1. Hop ddng nay dugc chidm dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau déy:

a) Hai bén dong y chdm durt hop dong bang vin ban. Trong trudng hop nay, hai bén l4p vin ban
thoa thuén cu thé cac diéu kién va thoi han chim dat hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thdéa thuan tai khoan 1
bicu 12 cua hop dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chim ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 12 cua
hop ddng nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc dé tiép
tuc thuc hi¢n nghia vu cua minh trong thoi han ........... ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bt kha
khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén c¢6 quyén don phuong
cham dut hop dong nay va viéc chdm dut hop dong nay khéng duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viée xir Iy hau qua do chdm dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hodn tra
lai tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 céng ning phuc
vu muc dich du lich, luu tru, tinh ldi, cdc khodn phat va boi thuong ................. do hai bén thoa
thudn, cu thé.

3. Céc thoa thuan khéac (néu o) (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc
XA NOT) oo

Piéu 16. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao ctia bén kia (ghi 16 doi véi Bén ban/bén cho thué mua, doi
voi Bén mua/bén thué mua): ..............cccoueeeeeenn....

2. Hinh thtc thong bao giita cac bén (thdng qua Fax, thw, dién tin, giao trc tiép): ..............

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua
thoa thudn cuw 01 nguoi dai dién dé nhan thong bado) 1a: ...............c..........

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai
duogc 1ap thanh vin ban. Hai bén thong nhat ring, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi 14
d3 nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhin théng bao, dung hinh thirc thong bao
theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:



a) Vao ngay gui trong trudong hop thu giao tin tay va c6 chir ky ciia ngudi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong
béo bang fax;

c) Vao ngay ........c........ , ké tir ngay dong déu buu dién trong trudng hop giri théng bao bang thu
chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu €6) c...veeveeeeeeeeenn

5. Céc bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay ddi vé (dia chi, hinh thirc, tén ngueoi nhin
thong bao do cdc bén thoa thudn .................. ) ma bén co thay d6i khong thong bao lai cho bén
kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay ddi khong nhan duoc
cac van ban thong bao.

Piéu 17. Céc théa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi hai bén co thé thoa
thuan thém cac ndi1 dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén tu thdéa thuén thém tai Diéu nay
cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan bo hop ddng nay phai khong trai véi cac noi
dung di dugc quy dinh tai hop ddng nay va phai phit hop véi quy dinh cua phap luét, khong
duoc trai dao duc xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chép vé cac ndi
dung ctia hop ddng khi c¢6 tranh chip phat sinh va lira chon ........c............. (co quan Toa an) dé
giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong ty thoa thuan giai quyét duoc.

Pic¢u 19. Hiéu lue ciia hop dong
1. Hop ddng nay ¢ hiéu 1uc K& t DAY .....c.veveeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay c6 ... diéu, voi ... trang, dugc 1ap thanh ... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
Bén mua/bén thué mua gitr ... ban, Bén ban/bén cho thué mua gitr ... ban d€ luu trlr, [am tha tuc
ndp thué, phi, 1€ phi va thua tuc cap Gidy chirng nhén cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1 01 ban vé& thiét ké mit bang phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, 01 ban vé thiét ké mat béng tﬁng
c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu myc dich du
lich, Iuu trii, 01 ban v& thiét k& mat bang toa nha c6 phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra néu tai Diéu 2 cta hop dong nay da
dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y st dung Toa nha, 01 ban danh muyc vat li¢u xay dung
phan dién tich san x4y dyung trong cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu muyc dich du lich,
lwu tra (néu mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dwng trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, lwu trii hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khac nhu

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va céc sira ddi, bd sung theo thoa thuin cua hai bén 13 ndi
dung khong tach roi hop dong nay va c¢6 hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén.



4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ciia hop ddng nay thi phai 1ap bang
van ban c6 chit ky cua cé hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc mua/ (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu
thué mua thi déng ddu cia té chirc) va déng dau cia doanh nghiép)

' Ghi céc can cir lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra. Truong hop Nha nudc co
stra d6i, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan cin ctr cia hop ddng nay thi bén ban phai ghi
lai theo sd, tén vin ban méi di thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr; néu 12 c4 nhan thi khong can co cac
noi dung vé Gidy chiing nhan diang ky doanh nghiép/Gidy chig nhan dang ky dau tu, nguoi dai
dién phép luat cua doanh nghiép.

3 Néu 14 to chtre thi ghi cac thong tin vé t chirc; néu 1a c4 nhan thi ghi cac thong tin vé c4 nhan,
néu c6 nhiéu ngudi mua 14 ca nhan ciing dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi day du
thong tin vé nhirg ngudi ciing mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra; khong can c6 cac ndi dung vé Giéy chuing nhan
dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu, nguoi dai dién phap luat cia doanh
nghi¢p.

4 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hoic Gidy ching nhan ding
ky dau tu.



