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ELOTERJESZTES
Klimavédelmi intézkedésekkel kapcsolatos dontés

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Samsung SDI Magyarorszag Zrt. 2024. julius 11. napjan vételi szdndéknyilatkozattal fordult
Pest Varmegye Onkormanyzatdhoz, amelyben godi beruhazasuk fejlesztéséhez, annak
optimalis ¢s minél kornyezetkimélobb energiafelhasznélasa céljabol, valamint a klima- és
zajvédelmi szempontokat figyelembe véve bizonyos teriiletek megvasarlasara tett ajanlatot.

Pest Varmegye Onkormanyzata a fenti vételi ajanlat alapjan a HIPA Nemzeti Befektetési
Ugynokséggel bevonasaval targyalasokat folytatott arrél, hogy milyen médon lehetne a godi
ipari-innovacios teriilet vonatkozasaban a kornyezetterhelést a lehetd legnagyobb mértékben
csokkenteni. Az egyeztetéseken korvonalazodott a vételi ajanlat tiikkrében egy olyan ,,z6ld
fejlesztés” végrehajtasa, amely a zaj -és klimavédelmi szempontok elétérbe helyezésével az
energiafelhasznalast is egyidejlileg optimalizalna. A szoban forgd teriileten elsésorban egy tn.
véderddsavot lenne célszerli létesiteni, amellyel a telepiilést érd hatdsok lennének nagy
mértékben mérsékelhetdek, masfeldl napelemparkot lehetne 1étrehozni, amelynek segitségével
az energiafelhasznalas optimalizaldsa lenne elérhetd, emellett az ipari-innovacids teriiletet
gépkocsival megkozelitdk részére tovabbi parkolohelyek megvalositasa is célszerlinek
mutatkozik, hogy enyhiiljon a varost terheld jarmiforgalom.

Pest Varmegye Onkormdanyzatinak Kozgytlése fentiek tiikrében 28/2024. (08.30.) PVO
hatarozataval dontott egyes kisajatitandd ingatlanok atruhdzéasardl, tovabba felhatalmazta a
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy — a Pest Varmegye Onkorményzata Kozgytilésének
az onkormanyzat vagyonardl €s a vagyongazdalkodés szabdlyairdl szoloé 7/2023. (VIL. 07.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 2.§ 2. pontja alapjan —
tulajdonosi joggyakorloként eljarjon. A palyazathoz értékbecslést is készittetett.

Az egyes gazdasagfejlesztési céli ¢és munkahelyteremtd beruhdzasokkal 0Osszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi tigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé
nyilvanitasarél, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli iliggyé
nyilvanitasrol szolé kormanyrendeletek modositasarol szold 141/2018. (VIL.27.) Korm.
rendelet, valamint a GOd véros kozigazgatdsi teriiletén kiilonleges gazdasagi Ovezet
kijeloléseérdl szolo 294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet modositasa a HIPA t4jékoztatdsa szerint
napirenden van, figyelemmel arra is, hogy Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésének
megalapozasarol szo6lé normatervezetben szerepel a kiilonleges gazdasagi ovezet konstrukcid
kivezetése. Ezzel varhatoan a Godi Kiilonleges Gazdasagi Ovezet 2025. januar 1. napjatol
megszlinik, ez pedig azt jelenti, hogy a fenti projekt megvaldsitdsit God Véros
Onkormanyzata tudja csak véghez vinni, a vonatkozd jogszabdlyok 4ltal eldirt palyaztatasi
eljaras keretében. Kiemelendd ugyanakkor, hogy a fenti jogi normdk valtozasaval a kitlizott
klimavédelmi célok elérhetdvé valnanak, azzal, hogy az érintett teriileten ennek megfeleléen
kifejezett ipari létesitmény megvalositasa nem johetne szoba. Ezt a fenti jogszabalyok
megfeleld tartalmi modositasa garantalnd, emellett a fejlesztés végrehajtojanak szerzddéses
kotelezettségét képezné, megfeleld szerzddéses biztositékokkal.

A God kiilteriilet



039/100, 039/110, 039/111, 039/112, 039/113, 039/114, 039/115, 039/116, 039/117, 039/118,
039/136, 039/137, 039/138, 039/139, 039/140, 039/141, 039/142, 039/143, 039/144, 039/150,
039/151, 039/152, 039/153, 039/154, 039/155, 039/156, 039/157, 039/158, 039/234, 039/236,
039/238, 039/264, 039/266, 039/269, 039/275, 039/277,039/281, 050/21, 050/23, 053/9,
053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37, 053/39, 053/41, 053/43, 053/45, 053/47, 053/49,
099/27, 099/28, 099/29, 099/30, 099/31, 099/32, 099/46, 099/48 hrsz.-l ingatlanok valamint a
039/147 hrsz.-1 ingatlanbol kiszabalyozand6 ingatlanrész (a tovabbiakban: Beruhazasi teriilet)
vonatkozasaban a véderdd kialakitasahoz és a napelempark 1étrehozasahoz az alabbi feladatok
elvégzése sziikséges:

— a Beruhdazasi teriiletet érintden talajvédelmi terv készitése €s a miivelési agbol vald kivonas
iranti eljaras meginditasa,

— a Beruhdzasi teriiletet érintden a kisajatitasrol sz6l6 2007. évi CXXIII. tv. 38.§ (1) bekezdés
szerinti elOmunkalatok engedélyezése iranti eljards meginditdsa a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal elétt,

— a Beruhdzasi teriiletet érintden a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL tv. 37/B §-a szerinti
elozetes szakvélemények elkészitése iranti eljaras meginditaisa a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal eldtt,

— a Beruhdzési teriilet vonatkozasaban az eldzetes szakvélemények alapjan a kisajatitast
helyettesitd adasvételi szerzodések kapcsdn a vételi ajanlatokat megtétele, €s azok
elfogadésa esetén a kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzédések megkotése,

— a kisajatitast helyettesité adasvételi szerzddések hianyaban a kisajatitas iranti eljaras
meginditasa a Pest Varmegyei Kormanyhivatal elétt,

— a Beruhdzasi teriilet vonatkozasaban az eldzetes régészeti dokumentacié elkészitésére
iranyul6 elémunkalatok elvégzéséhez sziikséges szerzdések megkotése, — a Beruhazasi
terlilet vonatkozasaban az értékbecslésre, a 16szermentesitésre, a talajszennyezettség
vizsgalatara, a probafeltarasra iranyuld eldmunkalatok elvégzéséhez, a telekalakitasi
vazrajzok, dokumentéciok elkészitéséhez, a jogi tanacsadashoz sziikséges, illetve egyéb
esetlegesen felmeriil6 tanacsadasi szerzodések megkotése, A Beruhdzasi teriilet teljes
tulajdonjoganak megszerzését kovetden a cél végrehajtasa érdekében a teriilet értékesitendo.

Erre tekintettel — figyelemmel a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény, valamint
a God Véaros Onkormanyzatanak az dnkormanyzati vagyon hasznositasanak, hasznalatanak és
forgalmanak rendjérdl szo6l6 18/1999. (VI. 22.) dnkormanyzati rendeletére (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) - palyazatot kell kiirni, amelynek keretében a palyazat nyertesével els6
korben eldszerzodés, majd minden sziikséges feltétel bealltaval végleges adasvételi szerzddés
jonne létre.

A kialakitando teriilet forgalmi értékére vonatkozdan értékbecslést kell készittetni. Az ingatlan
értékesitése esetén a vételar szamviteli elszamoldsanal a megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi addt nem tartalmazd, nettod értéknek kell tekinteni. A meghatarozott érték
per-, teher- €s igénymentes allapotra vonatkozik.

A Vagyonrendelet 8. §-a (1) bekezdése szerint az onkormanyzati vagyon elidegenitésere,
bérletére egyeb modon torténd hasznositasara a képviselo-testiilet palyazatot irhat ki.

Javaslom, hogy a palydzat és annak részeként az eldszerzddés olyan formaban keriiljon
kiirdsra, hogy a nyertes a Beruhdzasi teriilet vételaranak 50%-at az el6szerzddéssel
egyidejiileg God Varos Onkormanyzata, mint eladd részére mar fizesse meg, mig a masik
50%-ot egyidejlileg helyezze iligyvédi letétbe.

Kérem a Tisztelt Pénziigyi és Jogi Bizottsagot, a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés

megyvitatasara, és az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasara.
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I. HATAROZATI JAVASLAT



God Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy

1. a God kiilteriilet

039/100, 039/110, 039/111, 039/112, 039/113, 039/114, 039/115, 039/116, 039/117,
039/118, 039/136, 039/137, 039/138, 039/139, 039/140, 039/141, 039/142, 039/143,
039/144, 039/150, 039/151, 039/152, 039/153, 039/154, 039/155, 039/156, 039/157,
039/158, 039/234, 039/236, 039/238, 039/264, 039/266, 039/269, 039/275,
039/277,039/281, 050/21, 050/23, 053/9, 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37, 053/39,
053/41, 053/43, 053/45, 053/47, 053/49, 099/27, 099/28, 099/29, 099/30, 099/31, 099/32,
099/46, 099/48 helyrajzi szamu ingatlanokbol (a tovabbiakban: Beruhazasi teriilet) a
term6foldként nyilvantartott ingatlanokat érintden a talajvédelmi terv készitése és a
miivelési agbdl valé kivonas iranti eljarast inditsa meg;

2. a God 039/147 hrsz.-u kivett ut miivelési 4gu ingatlan megosztasa, és a megosztas utani
teriilet atmindsitése (it jelleg megsziintetése) irant eljarjon;

3. a God Kkiilteriilet
039/100, 039/110, 039/111, 039/112, 039/113, 039/114, 039/115, 039/116, 039/117,
039/118, 039/136, 039/137, 039/138, 039/139, 039/140, 039/141, 039/142, 039/143,
039/144, 039/150, 039/151, 039/152, 039/153, 039/154, 039/155, 039/156, 039/157,
039/158, 039/234, 039/236, 039/238, 039/264, 039/266, 039/269, 039/275, 039/277,
050/21, 050/23, 053/9, 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37, 053/39, 053/41, 053/43,
053/45, 053/47, 053/49, 099/27, 099/28, 099/29, 099/30, 099/31, 099/32, 099/46, 099/48
helyrajzi szamu ingatlanokat, valamint a 039/147 helyrajzi szamu ingatlanbdl a
megosztas utan kialakulo ingatlanrészt (a tovabbiakban: Kisajatitando Ingatlanok)
érintden a Kkisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIIIL. tv. 38.§ (1) bekezdés szerinti
elomunkalatok engedélyezése iranti eljarast a Pest Varmegyei Kormanyhivatal elott
inditsa meg;

4. a Kisajatitando Ingatlanokat érintéen a Kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL. tv. 37/B

§-a szerinti elozetes szakvélemények elkészitése iranti eljarast a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal elott inditsa meg;

5. a Kisajatitandé Ingatlanok vonatkozasaban az elozetes szakvélemények alapjan a
kisajatitast helyettesité adasvételi szerzodések kapcsan a vételi ajanlatokat tegye meg,
és azok elfogadasa esetén a Kisajatitast helyettesito adasvételi szerzodéseket kosse
meg;

6. a kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédések hianyaban a kisajatitas iranti
eljarasokat a Pest Varmegyei Kormanyhivatal elétt inditsa meg;

7. a Beruhazasi teriilet vonatkozasaban az elozetes régészeti dokumentacio elkészitésére
iranyulo elémunkalatok elvégzéshez sziikséges szerzodéseket megkosse;

8. a Beruhazasi teriilet vonatkozasaban az értékbecslésre, a loszermentesitésre, a
talajszennyezettség vizsgalatara, a probafeltarasra iranyulé eléomunkalatok
elvégzéséhez, a telekalakitasi vazrajzok, dokumentaciok elkészitéséhez, a jogi
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tanacsadashoz sziikséges, illetve egyéb esetlegesen felmeriilé szakértoi, tanacsadasi
szerzodéseket megkosse;

9. jelen hatarozat hatalya Kkiterjed a Kkisajatitasi eljaras, valamint a telekalakitasi



eljarasok soran a Kisajatitando Ingatlanok tekintetében felmeriilé, idokozbeni
helyrajzi szam mddositasbol fakado valtozasokra, valamint a Beruhazasi teriilet
technikai jellegii modositasara, tovabba felkéri polgarmesterét, hogy a jelen
hatarozatban foglalt feladatokat a modositassal érintett ingatlanok tekintetében is
elvégezze.

Felelos: Kammerer Zoltan polgarmester
Hivatali felelos: jegyzo
Hatarido: folyamatos

II. HATAROZATI JAVASLAT

1. God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a
039/100, 039/110, 039/111, 039/112, 039/113, 039/114, 039/115, 039/116, 039/117,
039/118, 039/136, 039/137, 039/138, 039/139, 039/140, 039/141, 039/142, 039/143,
039/144, 039/150, 039/151, 039/152, 039/153, 039/154, 039/155, 039/156, 039/157,
039/158, 039/234, 039/236, 039/238, 039/264, 039/266, 039/269, 039/275,
039/277,039/281, 050/21, 050/23, 053/9, 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37, 053/39,
053/41, 053/43, 053/45, 053/47, 053/49, 099/27, 099/28, 099/29, 099/30, 099/31, 099/32,
099/46, 099/48 helyrajzi szama ingatlanok valamint a 039/147 helyrajzi szamu
ingatlanbol a megosztas utan Kkialakulo ingatlanrész (a tovabbiakban: Beruhazasi
teriilet) vonatkozasiaban God Viaros Onkormanyzata tulajdonjoganak bejegyzését
kovetden jarjon el a miivelési ag valtozasa irant;

2. az onkormanyzati vagyon hasznositasanak, hasznalatianak és forgalmanak rendjérol
sz016 18/1999. (V1. 22.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. §
(2) és (4) bekezdésében foglalt jogkorében a Beruhazasi teriiletet az onkormanyzat
tulajdonjoganak bejegyzésének hatalyaval iizleti vagyonna minésiti;

3. egyetért a Beruhazasi teriilet adasvétel utjan torténd atruhazasaval, és az atruhazas
vonatkozasaban palyazat Kiirasaval, felkéri és felhatalmazza a polgarmestert, hogy az
értékesitésére Kkiirasra Kkeriilo Palyazati Felhivast, valamint az annak mellékletét
képezd eloszerzodés tervezetét Kidolgozza, azzal, hogy a vételar nem lehet
alacsonyabb, mint az értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték;

4. felkéri a polgarmestert a Palyazati Hirdetmény kozzétételére;
5. felkéri a polgarmestert a palyazat lefolytatasara;

6. felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazat nyertesével az eloszerzodés végleges
tartalmat egyeztesse a lIényegi tartalom valtoztatasa nélkiil;

7. felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazat nyertesével az eloszerzodést, illetve a
végleges adasvételi szerzodés megkosse, valamint a Képviseld-testiiletet kiilon is
tajékoztassa az értékesités eredményérol;
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8. jovahagyja, hogy a kisajatitas alapjaul szolgalo kartalanitas vagy adasvétel
ellenértékének, tovabba a Kisajatitando ingatlanok iparteriiletté torténé kialakitassal
osszefiigg6 elokészité6 munkalatok és szakértoi és egyéb koltségek ellenértékének
fedezetéiil a palyazat nyertesével kotott eloszerzodés alapjan fizetett eloleg szolgal.



9. jelen hatarozat hatalya Kkiterjed a Kkisajatitasi eljaras, valamint a telekalakitasi
eljarasok soran, valamint az adasvételi eljaras és annak elokészitése soran a
Kisajatitandé Ingatlanok tekintetében felmeriilé, idokozbeni helyrajzi szam
modositasbol fakadoé valtozasokra, valamint a Beruhazasi teriilet technikai jellegi
modositasara, tovabba felkéri a polgarmestert, hogy a jelen hatarozatban foglalt
feladatokat a modositassal érintett ingatlanok tekintetében is elvégezze.

10. Géd Viaros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a fenti feladatok végrehajtasa soran az esetleges hianypotlasi felhivasoknak
atruhazott hataskorben tegyen eleget, az idokozbeni helyrajzi szam valtozasokbal,
elirasokbdl fakado utdlagos javitasokat atruhazott hataskorben elvégezze.

Hatarido: Az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzasokkal osszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii iiggyeé
nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentoségii tiggyé
nyilvanitasrol szolo kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VIL27.) Korm.
rendelet, valamint a God varos kozigazgatasi teriiletén kiilonleges gazdasagi ovezet
kijelolésérdl szolo 294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet modositasanak hatalyba lépését kovetoen
folyamatos

Felelos: Kammerer Zoltan polgdarmester
Hivatali felelos: jegyzo

God, 2024. 11. 20.

Kammerer Zoltan
polgarmester



