‘Underskrevne ejer af en del -af det deklarationsomridde, s
pa vedhaftede kort, der i overensstemmelse med den af Ma
rad godkendte plan er udarbejdet af landinspektorerne A,
'Meller & Bent Larsen i maj maned 1966, =ndret i februar
som omfatter ejendommene matr.nr. 11, 5¢c og 1le, 6e, uUd
samt matr.nr. 5b og 6d Dannemare By og Sogn forpligter h
og efterfelgende ejere og brugere af matr.nr, 5b og 6d e
parceller, der udstykkes heraf, til at overholde fglgend
melser: . :

§ 1. Udstykning

a. Deklarationsomradet, hvis navn skal veaere "Maulskov So
rédde", mia kun udstykkes i overensstemmelse med den af
amtsridd givne godkendelse, sdledes som den fremgar af
de skrivelse og kort.

b. Det skal vere tilladt at sammenlzgge flere parceller
e jandom, hvorimod deling, hvorved der fremkommer parc
re end efter den godkendte plan, ikke ma finde sted.

c. Grundsazlgeren skal ifplge tingbogen vere ejer af ejen

d. De pa vedhamftede kort viste veje, stier og fazllesarea
udskilles matrikulert i takt med uds{ykning af sommer
cellerne,

o~

g 2, Veje, stier og fellesarealer

a., Grundsazlgeren anlazgger de pd den godkendte udstykning
private veje, vendepladser og stier m.v.
Vejene skal have jaevn og fast kercbane i bredde p& mi
for stamveje og 4t m for de pvrige veje, Minimum for t
der skal godkendes af vejbestyrelsen (sogner&det), er
fjernes, og der pdlzgges 10 cm bundgrus plus 10=-15 cn
gruslag med passende lerindhold (tykkelsen er i fastk
stand) . . .

Ingen parcel md udstykkes eller bebvgges, forinden ve
cellen er udlagt i overcnsstemmelse med foranstdende.

‘¢, PA alle parceller ved vejhjernerne skal bevares fri
over de oversigtsarealer, der med sxrlig signatur er
det vedhmf{tede kort.

E8 oversigtsarealerne ma ikke findes bebyggelse, bev«
eller andre genstande, som rager mere end 1 m op ovel
bestemt ved de tilgransende vejes midtlinier,

d. De pa planen viste fellesarealer udlzgges som falles:
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§

Samtlige parcellers ejere og brugere har ferdselsret ad de pa
vedhaftede kort viste veje og stier.

Grunde jerforeningen skal vederlagsfrit have overdraget ejen-—
domsretten til veje, stier og fellesarealer, jvir. § 10, e.
Grunde jerforeningen er' pligtig til vedecrlagsfrit at afstd de
arealer, der pa det vedh®ftede kort er betegnet "reserveret
til vejudvidelse", nir som helst sognerddet skenner, at der er
behov for at udvide den offentlige vej.

Grunde jerforeningen skal pdse, at szlger overholder de ham
pédhvilende forpligtelser med hensyn til disse arealer.

Parcelejerne har den fremtidige vedligeholdelsespligt af de
private, felles veje i overensstemmelse med gmldende regler

om sadanne veje i lovgivning, vejvedtegt, grundejervedtzgt m,.
v, - SAfremt ikke andet er gzldende i henhold til foranstden-
de, har parcelejerne den fremtidige vedligeholdelsespligt

over for de tilstedende vejarealer ind til vejens midtlinie.,
Fventuelle andre vejarcaler samt fallesarealer, stier m.v.
vedligeholdes af grundejerforeningen.

Grunde jerforeningen hzfter for de parcelejerne pdhvilende for-
pligtelser vedregrende vejene.

Parkering pad sommerhusomradets veje, stier og fxllesarealer
ma ikke finde sted, med mindre de indrettes szrligt dertil.
Undtaget herfra er dog parkering ved almindelig af- og palas~
ning o.lign.

3. Benyttelse

De parceller, der udstykkes i deklarationsomrddet, md kun be-
nyttes til sommerhusbebyggelse.
Der kan herefter kun opfores bebyggelse, der normalt har en
sterrelse og indretning beregnet for én familie, og som ale-
ne anvendes til beboelse (natophold) i tidsrummet 1, april
til 30, september og udenfor dette tidsrum til kortvarige
ferieophold, week—-ends o. lign.
I deklarationsomriadet og pid de udstykkede parceller ma som fol-
ge af foranstdende for eksempel ikke hensxzttes eller benyttes
beboelsesvogn, selvom den ombygges, indrettes teltlejr, drives
sanatorium eller bornehjem, ske benyttelse som oplagsplads el-
ler drives neringsvirksomhed af nogerl art.
Det er tilladt at henstille en campingvogn pa en parcel medens
bebyggelse pad denne udferes, dog hejst i et tidsrum pa 6 ma-
neder fra byggetilladelsens dato at regne.

Det er endvidere tilladt i week-ends at henstille camping-

Dispensation fra foranstaende, herunder specielt med hensyn
til etablering af butikker m.v.s kan gives af amtsradet, jvfir,

Garage eller udhus ma& ikke opferes, for beboelseshus er bygget

Pd fellesarcalerne mé& der ikke ske bebypggelse af nogen art,
ligesom campering ikke er tilladt.

P2 hver bebygget sommerhusgrund skal der til brug for ejercn
vere parkeringsplads for mindst 2 biler.

PAa parcellerne ma ikke uden bfgningsmyndighudens tilladelse

ske opfyldning i vesentligt omfamg, herunder specielt opfyld-
ning med henblik p& at placere en bygning vesentliyg over par-

a.l
vogne pa parcellerne,
nedenstaende g 12,
b.
Cs
d,
€
cellens naturlige niveau.
$ 4k, Byggetilladelse

Qe

Forinden bebyggelse pabegyndes, skal byggetilladelse indhentes
hos bygningsmyndigheden (for tiden Maribo amtsréd).
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§

Anseggning om bypgpgetilladelse, der skal fremsendes i 2 eksem-
plarer, skal indeholde angivelse af ejendommens matr.nr. og
beliggenhed samt ejers navn og adressec.

Ansegningen skal vere bilagt 2 eksemplarer af felgende:

1« Malfast beliggenhedsplan i malestolk mindst 1:500 af grun-—
den med eksisterende og projekterede bygninger og med an-
givelse af byvgningernes afstande til skel samt grundens
tilslutning til wvej,

2., Tegning med indskrevne mal i malestok mindst 1:100 udvisen-
de plan, snit og facader,.

3. Aflebsplan (evt. indtegnet pad forannzvnte tegning).

4. Oplysninger om bygningernes materialer og konstruktioner
samt farver pd tag og ydre bygningssider.,

5. Oplysning om toiletforhold samt vandforsyning.

Forsavidt parcellen ikke er endeligt matrikuleret, skal end-
videre vedlmgges en kopi af det af landinspektesren udferdige-
de mdleblad med markering af den pagzldende parcel.

Bygningsmyndigheden kan i svrigt forlange de til sagsbehand-
lingen nedvendige yderligere oplysninger.

5e Grundenes bebyggelse og bebyggelsens placering

de

b.

P& hver parcel md kun opfores en enkelt bolig med de dertil
sedvanligt herende udbuse og garager, alt efter bygningsmyn-
dighedens nzrmere godkendelse, Bygningsmyndigheden kan dog til-
lade, at der opferes flere bebyggelser pad en ejendom, safremt
en eventuel senere udstykning kan gennemferes pid en sddan ma-
de, at hver enkelt bebyggelse vil opfylde nerverende deklara-
tions bestemmelser,

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,10,

Bygninger, herunder altaner, verandaer, hzvede terrasser og
lignende opholdsarealer skal opferes mindst 5 m fra skel mod
anden grund og mindst 10 m fra vejmidte, ligesom strandbygge-
linierne skal respekteres.

Det bemmrkes specielt, at ingen bebyggelse sgverts strandbygge-
linien md finde sted uden forud indhentet godkendelse fra fred-
ningsmyndigheden.

Udhuse, skure og lignende mindre byéninger (med undtagelse af
klosetbygninger), der udelukkende indrettes som udenomsrum,

samt garager, kan dog opferes i indtil 2,5 m afstand fra nabo-
skel, -ndr betingelserne a-d i kap. 13; stk. 3 i bygningsregle-
mentet af 1. august 1966 for kobstederne og landet er opfyldt.

Bygninger med tag af strd eller andet let antandeligt materiale
skal altid holdes mindst 10 m fra naboskel, Denne afstand kan
dog nedsxzttes, safremt bebyggelsen sker i overensstemmelse med
en af bygningsmyndigheden godkendt for hele omradet Lastlagt
bebyggelsesplan, som sikrer, at afstanden mellem bygninger med
let antendeligt tag ikke bliver mindre end 20 m.

¢ 6. Bebyggelsens adformning

de

Bygningerne mi ikke opfoeres med mere end én etage.
Tagskagget o, tagryggen ma ikke vere hezvet mere end henholdsvis
2,5 og 5 m over midelkoten for terraen ved husets hjsrner,
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IIvor terrznforholdene gér det nedvendigt, kan bygningsmyndig-—
heden tillade storre by ningshejder.

Tagets vinkel med det vandrette plan mid ikke vere storre end

L0,

Ydre bygningssider, sokler og tage skal fremtrede i farver in-—
denfor jordfarveskalaen, eller hvidt, sort eller disse farvers
blanding eller i de naturlige tegl— eller trefarver. Til dere,
vinduer og lignende mindre bygningsdele kan ogsii andre farver

~anvendes.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.
Beboelsem skal have et bebygget areal pd mindst 25 nf.
Beboelsen skal vare opfert pa& stebt sokkel eller piller.

Tovrigt skal ved bygningers opfourelse overholdes de til enhver
tid i bygningsreglementet for kebstaderne og landet fastsatte
bestemmelseqfor sommerhusbebyggelser, jvfr. for tiden bygnings-
reglement af 1, august 1966 forsdvidt angdr:

1+ Bestemmelserne i kap. 13, stk. 4~9.

2. De svrige bestemmelser med eventuelle senere tilfejelser og
@ndringer, bortset fra reglerne i kap. 2, 3.1, 3.2, 4-9 og
11~12,

§ 7+ Vandforsyning

A

Der md ikke etableres brend eller foretages anden vandindvinding
i deklarationsomradet herunder de deri udstykkede parceller, for-
inden der er gennemfsrt en af en landvasenskommission godkendt
kloakering.

Ejerne af parcellerne er pligtige at tilslutte sig et fazlles
vandverk samt bidrage forholdsmessigt -~ eventuelt gennem. grund-
ejerforeningen = til dettes etablering, drift og vedllgoholdelsc
i overensstemmelse med vandvaerkets vadtﬁ'tcr.

Endvidere er eJerne af parcellerne og grundejerforeningen, nir
denne far skede pd veje, stier ogp fmllesarecaler MaVa.,y pligtige
til at tale, at der i vej, sti og fxllesarealerne etableres vand~-
forsyningsledninger, samt pligtig til at t&le reparation og ef-
tersyn af disse, .

Der henvises i evrigt til § 10 f.

3 8. Bortledning af spildevand

ade

Indtil-der er gennemfert en af en landvesenskommission godkendt
kloakering af deklarationsomrdadet, skal recipienten for modta-
gelse af spildevand, herunder eventuelt-sivedrzn, udferes i
overensstemmelse med komnunens sundhedsvedtagt. Projektet skal
i hvert enkelt tilfwlde godkendes af sundhedskommissionen.

‘Projecktet i evrigt for bortledning af.spildevand skal godlkendes

afl bysningsuyndipgheden. ‘

Indtil kloalkering af deklarationsomriadetl er gennemfort, skal dor
pad parcellerne benyttes tlorklosetter.

L det rum,; hvor tegrklosettet anbringes, skal ventilation udfercs
nied mindst 150”bm2 aftrek fert i kanal til 30 cm over tag, og
frisklufttilfersel etableres som mindst 0,2 w stort oplukkeligt
vindue eller en abning eventuelt forsynet med regulerbar ventil,
med mindst 100 ecm? lysningsareal til det fri.

Hver enkelt ejer af en bebygget parcel er pligtig tll at deltage



i en natrenovationsordning, der skal administreres af grund-

ejerforeningen, og som skal opfylde de krav, som sundhedskom-—
missionen stiller i denne forbindelse med hensyn til bortker-
sel m.v.

Ndr bebyggelsen i deklarationsomrddet har niet et omfang, sva-
rende til en udbygning pd mindst 25%, kan sognerddet, sundheds—
kommissionen eller bygningsmyndigheden beslutte, at der for he-
le deklarationsomradet skal gennemfores et lwlles spildevands~-
0g rensningsanlag, der skal godkendes af landvasenskommissionen. .
Til sikring af gennemferelsen af denne kloakering af omriadet
forpligtes hver enkelt parcelejer derfor til, nir det ved anbe-

‘falet brev er meddelt ham, at beslutning om kloakering er truf-

fet i overensstemmelse med ovenstiende, da at indbetale et be-
lgb svarende til 100,00 kr. -pr. mined (i terminer, der fastsxl-
tes af sognerddet) til en kloakfond. Det bemerkes udtrykkeligt,
at grundsazlgeren er pligtig til at indbetale det ovennaevnte be-
lpb for hver af de parceller, der matte viere usolgte, nar be-
slutning om indbetaling trzffes.

Indbetalingerne skal foretages pi en af sogneradet til dette
formdl oprettet smrlig konto. Fondens midler ma kun benyttes
til dxzkning af projekterings=~ og anlagsudgilfter i forbindelse
med kloakeringen.

Belebet kan ikke tilbagebetales ved ejerskifte.

Indbetalingerne til fonden md ikke overstige 100,00 kr, pr.
mé&ned pr. parcel, men kan af sogneradet nedse=ttes, sdledes at
der dog til stadighed er rimelige midler til ridighed til dek-~
ning af de lebende udbetalinger til projekterings~ og anlegs—
arbe jder,

Nar arbe jderne er afsluttet, og landvesenskommissionen har af-
sagt endelig regnskabskendelser, skal vedkommende parcelejer
vere berettiget til at £4 modregnet det for pagaeldendes e jendom
indbetalte beleb i det bidrag, som det ifelge kendelsen pdhviler
ejendommen at udrede, og eventuelt overskydende beleb” skal ud-
betales den parcelejer, som det p&hvi}er at udrede kloakbidra-
geta.

Sogneradet er berettiget til efter bestemmelserne i denne & at
opkreve indtil 3.000,00 kr. pr. parcel, og til sikring af sog-
nerddets ret hertil beg®res nmrverende § tinglyst pantstiften-
de til et belwb pd 3.000,00 kr. pr. sommerhusparcel forud for
al pantegeld, bortset fra-13n til kreditforeninger.

§ 9. Beplantning og hegn

Beplantning

Grundszlgeren skal, forinden udstykningen pibegyndes,sorge for
randbeplantning af deklarationsomriddet efter en af amtsridet
godkendt plan.

£n ubeplantet parcel skal inden et 4r elter erhvervelsen be-
plantes pit passende made, Jvfr. nedentor.

Parcellens beplantning skal opretholdes i lorsvarlig tilstand,
saledes at feeldning og nyplantning ikke i vasentlig grad ma
forandre stedets karakter. :

Beplantning skal fortrinsvis bestd af buske og lavt wvoksende
traer.

Der m& ikke pd parcellerne findes beplantninger, der ved uheom-
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met vakst kan blive til vasentlig ulempe for naboerne.

Ved beplantning af arecalerne er den enkelte grundejer forplig-
tet til at iagttage de forskrifter, den til enhver tid veren-—

de bestyrelse for grundejerforeningen midtte give til bevarel-—

sen af udstykningsomrddet som et pent grent omréide. Grunde jer-—
foreningen kan pabyde trefeldning eller beskering, hvor det cr
nodvendigt af hensyn til sikring af en eller flere grundejeres
udsigtsforholda.

Hegn

Hegn mellem parcellerne ma ikke vere over 1,80 m for s& vidt
angdr levende hegn. Andre hegn end levende hegn skal vare mel-
lem 1,00 m og 1,25 m heje og ma kun bestd af glat hegnstrad pa
stolper eller af rafter eller af tilsvarende iklke-skazmmende
materialer.

Raftehepgn oy lignende hepn mod offentlig vej eller anden fxlles
vej ma kun opsattes med sogneridets tilladelse. -

Der pahviler parceller fuld hegnspligt mod vej og mod naboarea-—
ler, der ikke er udstykket eller er fezllesareal.

Herudover gzlder hegnslovens almindelige bestemmelser,

Forsdvidt angér skel mod offentlig vej, hvortil parcellerne
ikke har direkte vejadgang, skal de pigzldende grundejere udfo-
re og fremtidig vedligeholde et af sogneriddet godkendt tet og
uigennembrydeligt hegn, der til enhver tid effektivt kan hindre
passage.

10, Grundejerforening

de

Samtlige ejere af parceller, udstykket i heromhandlede deklara-
tionsomridde er forpligtet til at vere medlem af en grunde jerfor—
ening, som skal oprettes si& snart sogneridet eller amtsridet
krever det og senest, nar alle parcellerne er solgt. Grundsel-
geren kan endvidere krmve grunde jerfoyeninger oprettet, nar
mindst 25% af parcellerne er solgt.

Om fornsdent foranstalter sogneriddet foreningen stiftet,

Safremt det ikke er muligt at T4 en forening stiftet eller en
bestyrelse valgt, overtager sogneridet grundejerforeningens
funktioner,

Grunde jerforeningen skal have en bestyrelse pd mindst 5 medlem—
mer, hvoraf ét medlem udpeges al sognerfidet.

Grundejerforeningen kan kun ophaves med sogneridets eller amts-—
radets.samtvkl:e,

Grunde jerforeningen skal omgaende udarbejde en vedtwegt, som shkal
godkendes afl bygningsmyndigheden.

Grundegerforon1nnon er pligtig til vederlagsfrit at tage skode

pd alle de i 3 2 navnte veje, stier og:fallesarealer i takt med
parcellerncs alhwendelse. Det pahviler hereftenr foreningen at )
sprize for de omhandlede arcalers vedligeholdelse og renlioldelsc,
ligesom foreningen paser, at vejene i anlagsbredde og udferelscs-—
made svarer til wvejenes brug (jvfr. i bvrigt { 2), Grundejerfor-
eningen er endvidere som ejer af vej, sti og fzllesarealerne m.v,
pligtig at tale, at der etableres kloakledninger 1 vejarealernc,
at der etableres rensningsanlazg, samt at der foretages de til an-
lzgenes vedligeheldelse nedvendige eftersyn og reparationer,






nevnet i amtsridskredsen.

Overtredes deklarationens bestemmelser, og bringes forholdene
pd stedet ikke efter sognerddets eller antsridets padtale inden-—
for en n®rmere angivet frist i overensstemmelse med bestemmel-
serne, er sogneradet eller amtsradet berettiget til at lade de
ngdvendige arbejder udfere pa ejerens, brugerens eller grund-
ejerforeningens regning.

Det pahviler grundsxlger at overlevere et eksemplar af nerveren—
de deklaration til keberen af hver parcel.
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