Fragor fran de boende

Fraga

Med tanke pa att vart system fyller 57 ar i ar, och saledes har passerat sin beraknade
tekniska livslangd med god marginal): Har samfalligheten nagon krisplan for vilka
atgarder som man vidtar ifall t ex en kulvert kollapsar? Tanker att det kan handla om
vem i styrelsen man kontaktar, och vilka entreprenérer styrelsen kontaktar som har
mojlighet att snabba rycka in pa den typen av insatser som kravs.

SVAR
Nej, det finns inte framme i dagslaget.

Fraga

Har samfalligheten resurser for att kravstalla komplexa projekt av den storleken som
renovering av panncentral eller centraliserad bergvarme kraver? D v s, kan man
sakerstalla att den som valjer detta alternativ ocksa kommer fa den féreslagna
I6sningen pa tid och budget?

SVAR:

Utreds. Varmegruppen har identifierat denna risk sedan tidigare och jobbar for att
informera boende om hur valet av 16sning ocksa paverkar den insats som behdvs av
oss som bestallare.

En extern projektledare bor anlitas for uppdraget som haller i Projektering,
Upphandling, Utférande

Fraga
Vad skulle det kosta att drifta nuvarande natit ex 10 ar till, jamfért med att byta
system? Ange garna siffra per ar.

SVAR

Vi leasar dagens pannor. Ca 25% av var forbrukning laggs pa var forbrukningsfaktura
for service och underhall samt leasing av pannor. Lagg pa indexerad kostnadsdkning
och eventuella rorbrott.

Problematiken ar inte driftskostnaden per ar utan faktumet av en uppnadd teknisk
livslangd pa systemet som helhet.



Fraga
Om vi skulle kéra pa med nuvarande system, hur vet vi nar det verkligen ar dags att
byta?

SVAR: Ett tekniskt system blir alltid dyrare att drifta, desto aldre det blir. Det ar inte
alltid svart eller vitt nar man “verkligen” behdver byta, utan kommer vara en
avvagning dar driftsdkerhet och driftkostnad ar centrala.

Enligt berakningar sjunker den kopta energin avsevard med varmepumpar.
Fragan ar, vad vinner man om man behdver investera (byta delar, matinfrastruktur,
underhall) i nagot som behdver bytas

i alla fall, jamfért mot att man sanker sina kostnader direkt (Okat fastighetsvarde,
driftsékerhet, lagre driftkostnader mm..).

Fraga
Med den kunskap IMEK har, ser ni en risk i att fortsatta drifta det system
samfalligheten har idag i ytterligare 5 ar? 10 ar?

Svar

Risken ar att systemet kan havererar vid ett tillfalle dar man som minst vill ha det
t.ex. extrem kallt ute och samfalligheten ar flera dagar utan varme och varmvatten.
Kan handa nar det ar helg eller helgdagar. Hur snabbt kan en entreprenér komma
och atgarda problemet? Till vilken kostnad nar det ar akut? Ofta uppstar mindre
lackage som man behover leta efter eller anlita specialister.

Behdver man gora investeringar under de 5-10ar som ar onédiga nar man byter
senare anda?

Fraga

| IMEK,s material fran 2023 anges att som grund for berakning av varmeforbrukning har
angivits en yta ar 116 kvm/Igh.

Denna uppgift stammer inte. Skall istallet vara 143 kvm.

Sakférhallandena ar foljande da hela bostaden inkl. férradsytor ar uppvarmda: "Kaéllarhusen”
(vilka utgor av 2/3 av samtliga hus) har en area pa 154 kvm. "Sluttningshusen” (vilka utgor
ca 1/3 av samtliga hus) har en area 122 kvm Den genomsnittliga arean for de 236
bostaderna ar saledes 143 kvm och inte angivna 116 kvm. Det betyder att det ar en ca 23%
storre area som skall uppvarmas, Det i utredningen bedémda varmebehovet kan darfor
ifragasattas.

Svar

3-planshusen ar 100 kvm boyta + 50 kvm biyta (dér biytans enda uppvarmningskalla ar
radiator under tva hogt placerade kallarfonster). Forradsyta ar icke uppvarmd.
2-planshusen ar 100 kvm boyta + 18 kvm biyta som raknas icke uppvarmd.



| rapporten gjordes en medelvardesbeddmning pa samtliga 236 hushall, varav 152st ar
3-planare och 84st ar 2-planare. Man har reducerat uppvarmd yta i 3-planare till 125
kvm och 2-planare till 100 kvm, vilket ger medelvardet 116 kvm.

Fraga

| IMEK,s utredning fran 2023 anges att 15% av uppvarmningen sker med olja. Rapport fran
Solorbioenergi visar daremot att den energi som producerats med olja (under de senaste
4-5 aren) utgdr mellan 1% och 2% (undantagsvis 3%) av den totala energiproduktionen.
Drift med olja sker endast vid nar pelletspannorna tillfalligt tas ur drift for underhall.
Kommentar?

Svar

Totala energimangden ar lika oavsett fordelningen. Daremot sa paverkar det resultat dar vi
har réknat fram klimatpaverkan samt specifik energianvandning i kWh/m2,ar och
primérenergital med viktningsfaktorer.

Vilken rapport fran Solor hanvisas det till? Avtalet med Solér sager att 80% av energipriset
bestar av pellets och 20% ar olja, vet dock inte om det speglar verklighetens forbrukning.

Fraga

Detta att kulvertarna till varmesystemet har "natt slutet pa sin tekniska livslangd”, ar det ett
rent teoretiskt antagande? Skulle det vara mojligt att anlita ett UIM-foretag (t.ex. Norva24)
som kan gora en inspektion?

Svar: Det har gjorts ultraljudsmatningar vid nedstigningsbrunnar (dar man kommer at ror)
vilket gav nuvarande (ar 2022) godstjocklek pa befintliga ror. Dock vet vi inte vilken
godstjocklek roren hade nar de lades i marken. De som utférde ultraljudsmétningen gjorde
ett antagande av godstjocklek; OM vi har den godstjockleken gav de systemet 7 ar till,
gallande fran borjan av ar 2022. Man har heller inte kunnat mata vid skarvar och krokar i
mark, dar réren ar som kansligast.

Roren ar i sin tur forlagda i mark-kulvertar av eternitskivor. Det ar svart att hitta exakt
information om dessa men detta ger CoPilot (Microsofts Chat-GPT) som svar gallande
eternitskivor generellt, se nedan.



Livslangd for eternitmaterial (asbestcement)

| flera tekniska livslangdslistor anges:

+ Asbestcementskivor / eternitskivor: ca 30 ar

(MG Husbesiktning, H.Hedin AB, m.fl.) mghusbesikning +1

+ Asbestcementplattor: 30 ar

(Livslangdssammanstéllningar enligt SBR och andra tekniska kéllor) deidafeiforsakring +1
MNotera att dessa varden géller vid normal exponering pa fasad/tak — inte i mark.

Hur paverkas livslangden om ladan ligger i mark?

Markférlaggning innebér:

» konstant fuktbelastning
» risk for frostsprangning
» risk for materialuppldsning i kanter

» paverkan av jordtryck

Eternit tl fukt relativt bra, men &r inte konstruerat fér permanent markkontakt. Erfarenhetsmassigt brukar

man rékna med kortare livsldngd &n ovanstaende 30 ar, beroende pa markférhallanden.

Fraga
Vad vet ni om den nya avgiftsmodellen for effekttariffer som intrader i Nacka kommun 1jan
2027. | vilken utstrackning paverkar detta analysen?

Svar

Tidsdifferentierade effektavgifter innebar att elnatsavgiften for villadgare med varmepump
blir mer beroende av ndr och hur mycket el som anvands samtidigt, snarare an bara den
totala mangden forbrukade kilowattimmar (kWh). Fér hus med varmepump innebér detta
att det blir dyrare att lata varmepumpen ga pa hogvarv under de timmar pa dygnet (och
aret) da elnatet ar som mest belastat.

e Vad det innebar i praktiken fér varmepumpsagare:

e Hogre kostnad under héglasttid (vinter/vardagar): Effektavgiften ar oftast hogst
vardagar kl. 06-20 under vintermanaderna (november-mars), nar
uppvarmningsbehovet ar som stérst. Om varmepumpen gar in med elpatronen
(spetsvarme) vid dessa tidpunkter blir effektavgiften hog.

e Betalning for effekttoppar: Avgiften baseras oftast pa medelvérdet av dina hogsta
effekttoppar (kW) under manaden. Om du laddar elbil, kor tvattmaskin och
varmepumpen samtidigt under morgonen, skapas en "topp" som kostar pengar.

e Styrning blir lonsam: For att sénka kostnaderna behdver varmepumpen styras om
(smart styrning) till att producera mer varme/varmvatten under natter och helger
nar taxan ar lagre.



e Tips for att hantera tidsdifferentierade effektavgifter:

e Styr varmepumpen: Anvand varmepumpens smarta funktioner for att undvika att
den spetsar med elpatron under dyra morgon- och kvallstimmar.

e Ladda elbil smart: Undvik att ladda elbilen nar varmepumpen gar som mest (t.ex. kl.
07:00).

e Sprid ut forbrukningen: Tvétta, diska och kor diskmaskin pa natten eller helger.

e Installera batterilager: Ett hembatteri kan kapa effekttoppar genom att leverera
strom nar varmepumpen behdver mycket effekt.

Sammanfattningsvis betyder det att den som aktivt styr sin forbrukning kan behalla
eller sénka sina natkostnader, medan den som kor allt samtidigt under morgon/kvall
far hogre kostnader. Alla elndtsbolag ska ha infort detta senast 1januari 2027.

Med en varmepump fran NIBE, myUplink och smarta tillbehor kan du anpassa
inomhusklimatet efter dina behov, optimera driften, sanka dina energikostnader och
minska ditt klimatavtryck — annu mer och annu enklare. Du far full koll pa
varmepumpen via din mobil och kan anvénda vaderprognosstyrning for en jamnare

varme och Smart Price Adaption* (SPA) sa att vdrmepumpen jobbar som mest nar

elpriset ar som lagst.*Kraver ett rorligt elhandelsavtal med kvartspris

Fraga

Ni skriver pa hemsidan att alternativ C ar nastan lika miljévanligt som alternativ B. Vad tittar
ni pa har nar ni gér denna jamforelse?

Ingar miljopaverkan relaterat till byte av 236 luftvattenvarmepumpar vid minst tre tillfallen
over en 50 arig jamforelseperiod?

Svar

Antar det baserar enbart pa utslapp per kWh inte pa miljopaverkan av komponenter for
respektive |6sning. Att en 16sning med 236 varmepumpar

ar mindre miljovanlig har vi haft med i slutsatsen av var forsta rapport.



