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LOT MO DAU

Tu dau nam 2020 dén nay, dai dich COVID-19 da tr¢ thanh chu dé “nong”,
duoc ban luan nhiéu nhat & tit ca moi quéc gia trén thé gid6i. Pai dich Covid-19 da anh
hudng toan dién, siu rong dén tit ca cac qudc gia trén thé gii va van dang dién bién
rat phuc tap, kho luong, ddy thé giéi va nhidu nudc roi vao khing hoang kép vé y té va
kinh té.

Ké tir ngay 27/04/2021, Viét Nam dén nhan dot dich Covid 19 lich st, 1an tht 4
va van dang tiép tuc dién ra. Dot dich 1an nay da bung phat, 13y lan, truyén nhiém trén
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dién rong gay hau qua ning né cho xa hdi véi nira triéu nguoi 1ay nhiém, hon 10 nghin
ngudi chét vi dich bénh. Kinh té Viét Nam & giai doan bi chao dao, nhiéu nganh kinh
té bi dut gdy san xuat kinh doanh, trong d6 nganh bat dong san ciing phai 1a mot ngoai
16. Cac dy an phat trién phai ngimg hoat dong xay dung va hoan thién tha tuc dau tu,
dut giy cac chudi san xudt cung cip vat liéu, thiét bi cho cac cong trinh lam anh hudng
dén nguodn cung thi truong. Dong thoi do phai gidn cach xa hoi ¢ hau hét cac Tinh/TP
trén ca nudc lam thi truong giao dich bét dong san ngung tré, dung lang. Giao dich
trén thi truong vi vy suy yéu.

Vay thyc té thi truong bat dong san Viét Nam trong Quy I11/2021 ra sao? Miic
d6 anh huong cua dich bénh dén linh vuc nay? Tinh hinh thi truong bt dong san Viét
Nam trong Quy IV s& dién ra theo kich ban nao?

Hoi moi gidi Bat dong san Viét Nam?2



BAO CAO THI TRUONG BAT PONG SAN VIET NAM QUY [11/2021

I. THI TRUONG BAT PONG SAN TAI CAC TINH/TP

1. Tai Ha N¢i
- Luong cung/giao dich:
Téng san pham chao ban trén toan thi truong Ha Noi dat 5,886 s/p (trong d6 chu yéu
1a can ho vé6i 5,141 san pham). Luong giao dich dat 1,745s/p. Ti 1& hip thu trung

binh dat 29,6%.
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Biéu d 1. So sanh luong cung, giao dich can ho TP. Ha Noi Quy I11/2021 so v6i Quy I,
11/20121 va cung ky nam 2020

- Vétilé hap thu:

Hoi moi gioi Bat dong san Viét Nam3
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Nhdn dinh, danh gia:

- Nguén cung & Ha Noi tiép tuc nam & muc thap nhat so véi cung ky cac ky
trude trong d6 chii yéu 1a san pham chung cu, chiém dén 87,3% tong cung.
- San pham can ho binh dan ngay cang khan hiém tai thi truong Ha Noi Quy 3
chi dat c6 3,5 % tong lwong cung va nam & xa khu trung tim.
- Nguén cung Quy 3 chi yéu nim & Hoang Mai, Tir Liém, Thanh Xuén, Cau
Gidy
- Mic du gidn cach theo chi thi 16 Chinh phii. Nhung van ghi nhan s luong giao
dich 4n tuong va dua ty 1¢ hép thu dat gﬁn 30%. Thanh tich nay c6 duoc 1a nhd sy nd
luc cua lyc luong moi gioi bat dong san, cac san giao dich bat dong san ¢ Ha No6i
- Gia bat dong san khong thay doi so v6i quy trude. Nhung luu ¥ gia dat nén tai
mdt sb du an tai Ha Noi van & ngudng cao tham chi c6 hudng ting so voi Quy 2.
Nguyén nhan chu yéu 1 khan hiém dong san phdm nay tai Ha Noi, trong khi nhu cu
lai rit manh.
- Stc khoe cua thi truong bat dong san Ha Noi khi bi anh hudng boi Covid 19
+ Luyec cau tiéu dung c6 chit suy yéu.
+ Luyc dau tu van duy tri manh.
+ Céc san giao dich bat dong san (dac biét 1a cac san 1omn), moi gidi bat
dong san van duy tri cuong d6 hoat dong. Thong qua cic cong cu

Hoi moi gioi Bat dong san Viét Nam4
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cong nghé. Dung hoat dong va bo nghé véi thi truong chi udc
khoang < 30%.
(Pai dién té cong tdc nghién ciu thi triong khu viee: Ong Nguyén Chi Nghia
— Phé Tong Giam doc Pat Xanh Mién Bic)

2. Tai TP. H6 Chi Minh va cac tinh Pong Nam B§

PHAN KHUC DAT NEN
THI TRUONG TP. HCM & CAC TINH GIAP RANH

Nguén cung — tiéu thu me&i theo quy
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Ngudn: DKRA Vietnam. Hinh anh minh hoa dugc lay ti internet.

PHAN KHUC DAT NEN
THI TRUONG TP. HCM & CAC TINH GIAP RANH

Ban db ngudn cung méi theo dia phwong

‘\ Binh Dwong

Ngudn: DKRA Vietnam. Hinh &nh minh hoa duoc ay ti internet.
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PHAN KHUC DAT NEN
TONG KET

Ngudn cung gidm manh, chi twong dwong véi khoang
4% so voi quy trwde.

Ngudn cung méi tap trung & Long An va BR-VT, nhitng
dia phuong khac gan nhu khdng cé ngudn cung méi.

Strc cau chung toan thi truong & mirc rét thép do trong
Quy 3 cac tinh phia Nam siét chat bién phap cach ly
toan x& hoi.

Thanh khoén thi truéng thir cp & mirc rét thép, c6 xu
huwéng giam gia cuc bd & mot so dy an va khu vire.

OJOoJOXO,

Ngudn: DKRA Vietnam. Hinh anh minh hoa duorc 4y tir internet.

PHAN KHUC CAN HO
THI TRUONG TP. HCM & CAC TINH GIAP RANH
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Ngudn: DKRA Vietnam. Hinh anh minh hoa duoc lay tir internet.
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PHAN KHUC CAN HO
THI TRUONG TP. HCM & CAC TINH GIAP RANH

Ban dé ngudn cung mé&i theo dia phwong
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Ngudn: DKRA Vietnam. Hinh anh minh hoa dwoc Iy tir internet

PHAN KHUC CAN HO
THI TRUONG TP. HCM & CAC TINH GIAP RANH
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Ngubdn: DKRA Vietnam. Hinh anh minh hoa duoc 4y tir internet.
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PHAN KHUC CAN HO
TONG KET

Ngudn cung méi va luong tiéu thu déu giam so véi quy trudc.

TP. HCM va Binh Dwong tiép tuc gite vi tri d&n dau, chiém 89% ngudén cung —
lwong tiéu thu méi trong quy.

Long An ra méat can ho phan khic gia ban trén duéi 1 ty Ddng/can, thu hat sw
quan tam cua thi trwong.

Céc hinh thirc m& ban, rap can online dwoc nhidu CDT va san mdi gidi ap
dung trong dot gidn cach x& hdi tai cac tinh thanh phia Nam.

Thanh khoan trén thi truong thir cdp gidm manh. Cuc bo thi truong xuét hién
mot sb nha dau tw cét 16/giam gia ban d& nhanh chéng thu hdi von.

Nhitng dw an dwoc phat trién béi nhiing chd dau tw Ion, tiém Iwe tai chinh
manh, s& htku phdp ly hoan thién thu hdt tot sw quan tdm clia ngudi mua.

oJolojolo]o,

Hoi moi gioi Bat dong san Viét Nam8
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PHAN KHUC NHA PHO/BIET THY @
THI TRUONG TP. HCM & CAC TINH GIAP RANH
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Nguén: DKRA Vietnam. Hinh anh minh hoa dwoc 4y ti internet.
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PHAN KHUC NHA PHO/BIET THY
THI TRUONG TP. HCM & CAC TINH GIAP RANH

Ban db ngudn cung mé&i theo dia phwong
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| -8%-

Nguén: DKRA Vietnam. Hinh anh minh hoa dwoc 4y ti internet.

PHAN KHUC NHA PHO/BIET THU
TONG KET

Ngudn cung va lwong tiéu thu mai sut gidm manh so véi
quy trwde.

Nguén cung mai trong quy tap trung chl yéu & Béng
Nai, nhitng thj trwong lai gan nhw khéng ¢6 nguén cung
maoi.

Hinh thirc ban hang rap can online duoc ap dung manh
mé tuy nhién khong hiéu qué nhw kénh ban hang truyén
thong.

Thi treong thi cap gén nhw “ngd déng”, thanh khodn thi
trwdng thap khi thanh phd va céc tinh gidp ranh siét chat
|énh gién cach xa hoi.

ONONONO,

Ngudn: DKRA Vietnam. Hinh anh minh hoa duorc 4y tir internet.
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PHAN KHUC BDS NGHi DUONG

BIET THY BIEN

(Theo Ong V6 Hong Thdng - Truéng phong R&D Céng ty DKRA
Viét Nam, thanh vién To céng tdc nghién civu thi truong ciia Héi.)

3. Tai khu vuc Tay Nam B¢
3.1. Vénha &

Hién khu vuc c6 khoang gan 50 du 4n véi khoang hon 2.000 san pham gidi
thiéu ra thi truong. Ngudn cung thu hep, chi bang khoang 1/5 so vdi Quy II do anh
huong cta dich bénh Covid-19, cac hoat dong ban hang tryc tiép khong thé thyc hién;
cac Chu dau tu cling khong ¢ ¥ dinh tung san phim méi trong giai doan nay. Nguon
cung chu yéu 1a cac du 4n chao ban tir cac Quy trudc, gan nhu khong cé du an méi
chao ban. Luong giao dich thanh cong trong quy 3 dat hon 500 san pham, dat ti 1¢ hap
thy khoang 25%. Cac du 4n giao dich tot da phan phan khuc thap hodc trung, dao dong
tir 700 triéu dén hon 1 ty/san phém, chu yéu la dat nén, nha & riéng 1¢, chung cu. Vi tri
d an gan khu cong nghiép, gan trung tam, qudc 16... d& giao dich hon cac san pham
gia cao.

Vé gia ban: Mirc gia phan khiic dat nén nhin chung khong c6 bién dong trong
Quy 3. Tuy nhién, mot vai Chu dau tu dang c6 tin hiéu ting gia tir 5-10% ké tir thang
10/2021. Hi¢n nay:

+ DAt nén khu vuc cira ngd do thi loai 2 binh quan tir 9-17 tri¢u/m?; khu
vuc quan trung tam Can Tho gia binh quan tur 30-42 tri¢u/m?; khu vuc

Hoi moi gidi Bat dong san Viét Nam11
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trung tdm cac tinh gia binh quén thip nhat 9 tridu/m?, cao nhit 35
tri¢u/m?. Quanh khu cong nghiép tir 9 tri¢u/m?

+ Nha xay san tai Can Tho: khu vuc Binh Thuy 30-35 triéu/m2; O Mon tir
15-18 triéu/m2; quan Ninh Kiéu tir 33-50 triéu/m2; tai trung tam cac do
thi loai 1 tur: 30-50 tri€u/m2; trung tam céac do thi loai 2 tir 20-40
triéu/m2.

+ Biét thy 1ién ké: Tir 33 triéu/m2; shophouse tir 27 tri¢u/m2.

Nhin chung, thi truong hip thu tot & san pham binh dén, phap 1y viing chic, c6
gia trén dudi 1 ty dong, tai cac tinh thanh phat trién cong nghiép va hudng loi tir dau
tu cong. Bén canh d6, mot s6 dy 4n 4p dung chinh sach vay khong 13i suat, mién gbc
tir 12-24 thang, da dang hinh thirc vu dai chiét khau, qua ting dé kich cau di tao duoc
luc mua tot.

Giao dich online hoan toan thay thé offline trong sudt thoi gian gidn cach theo
Chi thi 16. Cac doanh nghiép nhanh le nim bét st dung cong nghé va linh hoat Gmg
bién véi tinh hinh, van tin dung duogc loi thé cua thi truong bat dong san khu vuc dé
thu hat dau tu: tinh an toan; sinh 161 va tiém nang tang trudng khi dich bénh dugc kiém
soat.

Véi tién do tiém vaccine nhanh tai mét s tinh thanh nhu Ca Mau, Tién Giang,
Ddng Thap, Bén Tre... cing v6i su néi 16ng gidn cach xudng Chi thi 15 tai nhiéu quin
huyén, tinh thanh... s€ 1a tin hiéu kha quan dé 6n dinh kinh té, thi truong BDS ¢o6 co
hoi phuc hdi vao cudi nam tuong tng voi tién do kiém soat dich bénh. C6 thé noi, Quy
4/2021 s¢€ la giai doan cac Chu dau tu chuén bj thoi co va tiém luc dé tung ra luong
san phim méi vao dau nam 2022.
3.2. Vé bat dong san Cong nghiép

Toan vung hién c6 65 Khu cong nghiép dugc quy hoach vai dién tich 26.511ha,
trong d6 c6 52 khu dang hoat dong voi dién tich 16.594 ha. Tong s6 Cum cong nghiép
da duoc quy hoach la 206 cum, di¢n tich 33.044 ha, trong d6 c6 67 cum dang xay
dung voi tong dién tich 9.754 ha. Hién c6 32 cum di di vao hoat dong véi tong dién
tich 3.816 ha. Du6i anh huong cua dich bénh Covid-19 bung phét lan thtr 4, sé liéu
chua ghi nhin dugc ngudn cung méi tham gia vao thi trudng nha xuong xay sin trong
quy nay.

Gia cho thué so v6i Quy II khong c6 nhidu bién dong. Gia thué nha xudng cong
nghiép tai khu vuc dugc danh gia 1a thip nhat ca nudc, day chinh 1a tiém ning thu hit
dau tu trong thoi gian t6i rat 1on.

Hi¢p dinh EVFTA mé ra co hdi hop tac kinh té quéc té, dic biét 1a xuat khau,
trong d6 ving Pong bang song Ctru Long néi chung c6 loi thé 16n vé ndéng san 1am

Ho1 moi gidi Bét dong san Viét Nam12
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thuy hai san, nang luong sach, nang luong tai tao, da chiing minh qua cac dy an FDI
16n trong nam 2020 va 2021, chic chin s& thiic ddy kinh té noi chunng va cong nghiép
toan vung noi riéng, tang trudng nhanh trong giai doan téi.
3.3. Vé bét dong san du lich nghi dudng

Phéan khiic BDS nghi dudng nd rd tai Phu Qudc trong khoang 5 nam trd lai, voi
nhiéu du 4n quy mé 1én duge dau tu bai cac tp doan trong va ngoai nude. Trong Quy
III, tai Phu Quéc c6 hon mdt nghin san phém du lich nghi dudng chao ban ra thi
truong va van duoc cac nha dau tu am thim giao dich. Gia ban: Shophouse dao dong
tur 4,5 ty - 9,6 ty/can; Villa tu 23 ty/can

Nhin chung, dich Covid 1an thir 4 ciing khién thi truong nay cé su ching lai,
nguyén nhan 13 nganh du lich phai dong cira va cac hoat dong mua ban bat dong san bi
gian doan. Mé6i day, Phiit Qudc dd duogc Chinh phu phé duyét cha truong thi diém st
dung HO chiéu vaccine véi khach quéc té ké tir thang 12/2021, htra hen s€é sém mo cua
du lich gop phan thic ddy hop tac quoc té, do do tiém ning bat dong san du lich s&
phuc héi tré lai sau khi dich bénh dugc kiém soat.

(Theo Ong Dwong Quéc Thity, Phé Chii tich Hiép héi BDS Can
Tho, thanh vién t6 cong tac nghién civu thi trirong cia Héi)

4. Tai khu vieec Nam Trung B0

Tai Nha Trang - Khanh Hoa gan nhu khong cé giao dich vi chiu anh huong dich
bénh va tuan tha chi thi 16 ciia chinh phii vé phong chdng dich nén cac hoat dong kinh
doanh tir thang 7/2021 dén nay déu tam thoi gian doan kha ning kéo dai dén hét nam
2021. C6 s6 it cac san pham tiép tuc duoc ban ra giai doan 2 tir thang 12/2020 qua
kénh ban hang online cua chu dau tu va khoang 100 can nha ¢ xa hdi, lién ké dugc tiéu
thu tai Cam Ranh. Sy dnh hudng cua dot dich thir 4 nay qué 16n khong chi riéng nganh
bat dong san ma tat ca cic nganh nghé kinh té khac tai Nha Trang déu bi tic dong.
Hoat dong ban hang qua online chi méi dat hi¢u ung phong trao nhung vé mit hi¢u
qua chua duoc nhu y mudn. Sy quan tim cua khach hang & phan phic NOXH van rat
tich cuc va nhu cau van con 1on.

Tai Ninh Thuén vao Binh Thuén ciing khong tranh khoi sy anh hudng cua dich
bénh. Tuy nhién, hoat dong chao ban dién ra s6i dong hon véi cac dong san pham thap
tang va dat nén tai Ninh Thuén va cac dong san pham nghi dudng tai Binh Thuan.

(Theo Ong Phan Viét Hoang — Tong Thu ky Hgi méi giéi BDS

tinh Khdanh Hoa, thanh vién té cong tac nghién ciku thi truong ciia Hoi)

Ho1 moi gidi Bét dong san Viét Nam13
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Riéng tai Ninh Thuan, c6é 04 Du an dang chao ban. Trong d6, c6 02 Dy 4n mdi
va 02 Du 4n cii cung cip ra thi trudng 373 san phim. Trong d6, c6 52 cin ho TMDV,
88 dat nén va 321 lién k&, s luong giao dich dat 198 san phim. Tuong duong ti 16 hap
thu: 42,9%. Hién Quy dat Ninh thuan dang con kha nhiéu nén day sé& la diéu kién hap
dan dé thu hat cac tip doan va nha dau tu 16n. Vira qua, tinh ciing d3 14p quy hoach va
cling da duyét cho mdt s6 Nha dau tu du an trong diém. Noi chung, tinh hinh hoat
dong Bit dong san trén thi truong Ninh Thun hién van dang hoat dong soi dong tuy
nhién do cac san phélm du 4n tai Ninh Thuin khan hiém nén phan khuc thi truong
khach hang quan tdm va dau tu nhiéu nhat lai 1 phan khuc DAt nén tho cu.

(Theo Ong Hupnh Quang Y - Tong Gidm déc Phii Loc Pat
Phan, thanh vién to cong tac nghién ciru thi truong cua Hoi)

5. Tai khu vuc Tay Nguyén

V& co ban thi truong khu vuc Tay nguyén khong thay ddi vé co cdu san phdm
hoic nha dau tu dang ké. Dich Covid 19 va cac quyét dinh chan chinh thi truong bat
dong san Tay nguyén khién thi truong khong c6 nhiéu bién dong. Hién twong sdt gia
cuc bd vung ven da hoan toan bi chan ding va suc cau thi truong bét dong san giam
dang ké 1én dén 20 - 30% so véi Quy 1/2021.

Thi truong bat dong san hién nay s& dbi dién véi strc cau giam trén hau hét cac
dja phuong va chi duy nhat nhitng san pham di hoan chinh phap 1y, ha ting dong bo
va gid ca hop 1y cong véi chinh sach ban hang wu dii tét méi tao duoc sy quan tAm
ctia nha dau tu va khach hang trong giai doan cudi naim 2020 va dau nam 2021.

Tai Lam Dong: Vi diéu kién khi hau, moi trudng cing voi su kiém soat dich
rat t6t cia tinh, Lam Ddng néi chung va Pa Lat néi riéng van 1a chén an toan cho tat
ca moi ngudi. Chinh diéu ndy ciing tao nhiéu co hodi gitp cac nha dau tu van tim dén
mua ban dit LAm Déng. Pic biét 1a nhitng doanh nghiép, nha dau tu nhan thay duoc
tiém ning cua bat dong san lam cho thi trudng noi ndy chua bao gio hét hot, ho sin
sang dau tu cho minh nhimg san phim dep néu nhdn thiy dc tiém ning. Hién nay, Tai
dja ban TP Da Lat gia ca van chua bao gio xudng, va c6 xu hudng di 1én do co rat
nhiéu nha dau tu tir cac tinh khac dén, cu thé gia dit khu vyc trung tim giao dong tir
200-500 triéu/m2, ban kinh 5-10km, giao dong tir 10-100 triéu/m2 thd cu. D4t nén tai
cac huyén Lac Duong, Pon Duong, Btic Trong va Lam Ha (nhirng huyén c6 thong tin
quy hoach sap nhap vao TP Pa Lat mé rong) dang duoc nha dau tu dic biét quan tam.
Gia dét tai cac khu vuc ving ven TP nay dao dong tim 800 ngan — 5tr/m2 danh cho
dat khong thd cu, co sd hong, dudng bé tong, xe hoi. Con dat thd cu c¢6 gia dao dong
tir 5 - 15tr/m2 13 co hoi cho khach hang dau tu véi sé von it chi tim khoang 400 triéu
dén dudi 2 ty ddng/16/100m2.
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Trong tinh hinh dich van dang dién bién, thi cac homestay, nha nghi dudng cta
cac nha dau tu nho 1¢, ca nhan khéng c6 hién tuong ban giam gia trong dot dich thir tu
nay. Riéng cac vung nhu Da Lat, Bao Loc ... thi nhitng nha dau tu bang vén vay ngin
vi dich bénh khong c¢6 khach hang, thut gidm nguén thu nén budc ho phai cit 16 sém.
Tuy nhién, strc mua, va thanh khoan rat chAm mac du don dat hang va lugng khach hoi
mua van co, viéc siét chat di lai do dich bénh cling anh hudng rat nhiéu dén viéc giao
dich mua ban hién nay.

(Pai dién to cong tic nghién ciru thi truong khu viee: Ba Lé
Tham, Pho Giam doc Tam Real chi nhanh Da Lat)

Tai Pac Lac, trong Quy III, khach hang van quan tim vé cac san pham du 4n,
tuy nhién do dich bénh nén céc hoat dong chao ban chu yéu 1a ban online, khong c6
san pham moéi. Vi vay, viéc giao dich dién ra cham, gia ca khong thay doi va c6 phan
giam nhe so véi cac quy trudc. Dy bdo trong quy 1V/2021 va nam 2022 thi truong
budn ma thudt néi riéng va khu vuc tdy nguyén néi ching sé tién trién theo huéng tich
cuc va khéi sic.

(Theo Thién Tam Land)

6. Tai khu vuc Trung B0

Trén toan khu vuc ¢6 22 du an nha & dang chao ban. Trong do, c6 03 Dy an
méi va 19 Dy 4an cii, cung cép ra thi trudng 2.664 san pham. Trong do, c6 1.579 cin
ho, 1.085 dat nén va nha & thap ting. S6 luong giao dich trong quy 3 dat 910 san pham
dén tu cac dy an (The Sang, Takashi, Tay Bau Giang, Toyota Phu My An va Maria
Resort Quy Nhon).

Tinh hinh bat dong san khu vuc: Kha am dam do chiu anh hudng truc tiép tir
tinh hinh dich bénh Covid 19 va sy han ché di chuyén cua cac dia phuong

Céc Chu dau tu hién kha e dé viéc md ban trong giai doan nay, mot s6 du an
trién khai ban hang online thay cho giai phap ban hang Offline tip trung nhu trude day
Nhu ciu cta cac khach hang van 6n dinh boi bat dong san van 1a kénh dau tu
hap dan so vai cac kénh khac.
(Pai dién t6 cong tac nghién citu thi truong: Ong Lé Pai Viét -
Gidm doc Linkhouse Chi nhanh Mién Trung)
7. Tai khu veee Bic Trung B

Tam diém cua thi tredng Bic Trung Bo 1a Thanh Hoéa. Trong Quy III, Thanh
Hoéa c6 18 Du an chao ban san phém ra thi truong, gém c6 8 Du an moi va 10 Du an
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cii, cung cép ra thi trudng 2.235 san pham voi rat nhiéu loai hinh ndi bét co thé ké dén
nhu du an : Sungroup Sam Son, Flamingo , Vinhome, TNR, Va cac dy 4n mat bang
dat dau gia ¢ thanh phd va trung tim cac Huyén.

Vi 950 san pham di ban dugc twong duong 42,5% ty 1& hap thu, Riéng cac du
an mé ban méi ty 18 1én dén 60%. Piém qua nhitng khu vuc c6 sirc hut 1én nhu Huyén
Pong Son gia dat ciia cac dy 4n ban ra tir 9 tridu/m2 dén 15 triéu/m2 tang 5% so Vi
Quy trudc , Thanh phd thanh hoa du 4n méi cé gia tir 18 tridu/m2 dén 26 triéu /m2,
Khu vuc Hoang Hoéa gia dit ciing bién dong rat nhanh tir 8 triéu/m2 dén 20 triéu/m2,
Dic biét véi loai hinh lién vé va Shophouse c6 gia tir 50 triéu/m2 dén 75 triéu/m2 c6
murc tang cao 9% .

Tinh hinh bat dong san khu vyc Thanh Hoa dau quy 3 vaAn hoat dong soi ndi va
nhan duoc sy quan tdm 16n tir cdc nha dau tu trong khu vuc nhu :Ha N6i, Ninh Binh,
Bic Ninh, Hai Phong..

Khoang thoi gian cudi quy 3 1a thoi gian anh huong dich bénh chinh. Vi vy thi
truong c¢6 dau hiéu chiam lai va phat sinh it giao dich mua ban hon. Nguyén nhan chinh
12 nha dau tu tr cac tinh khong thé di lai va xem dugc du 4n Thanh Hoa.

Viéc thi truong hién tai co thé khién cac Nha dau tu dé chung. Tuy nhién véi
cac du an quanh khu cong nghiép dang nhan duogc su quan tdm rat 16n, 1 phan do cac
dur 4n hién tai 1a vira va nho chua du 1am thoa man giéi dau tu, 1 phan 1a v6i mirc gia
duogc xem nhu dang con kha ré chi tir 7 triéu/m? dén 10 triéu/m?va tiém ning ting gia
rat cao va d& co dot bién trong thoi gian ngin, thi trudng mau md duoc nhim dén nhu
Pong Son, Hoang Hoa véi cac Khu va Cum Cong Nghiép 16n, TP.Thanh Hoa , Sam
Son véi trung tdm dich vu va giai tri.

N6i vé dat nén quanh cac khu va cum cong nghiép, bt chap viéc anh hudng 16n
tir dich bénh khién thi truong bét dong san tai Thanh Hoa cham hon trudce, “Séng dau
tu “ van dang d6 bd vé dau tu, Foxcom dy kién dau tu 1,3 ty USD, Tap doan TNG
dau tu 11.000 ty, hay hang loat cac 6ng 16n nhu : Sungroup , Vin group, FLC, T&T ...
déu d3 va dang trién khai cic du 4n tam c& tai Thanh Hoa.

Véi Tiém nang lén ké trén, Thanh Hoa dang cho thoi dé tao strc bat cuc ki
manh mé cua thi trudng bat dong san khi ma moi Nha dau tu khip noi dang chd va sin
don.

(Pai dién té céng tic nghién civu khu vuc: Ong Tran Hitu
Gidp - Tong giam doc Cong ty CP BPS Gia Dja)
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8. Tai khu vee Duyén hai Bic B

Hai Phong, Quang Ninh va Thai Binh — ba tinh Duyén Hai Bac B6 v6i nhiing
tiém nang kinh té, thuong mai va du lich manh m& di va dang thu hut nhiéu nha dau tu
bat dong san 16n trén toan qudc. Pay déu 1a cac tinh thanh dang trong thoi ky dau tu
phat trién vé kinh té, cong nghiép, c6 toc do d6 thi héa cao va duge danh gia 1a co
nhiéu tiém ning khai thac kinh doanh, thuong mai va du lich.

Quy 111/2021, khu vuc Duyén Hai c6 hon 5.000 san pham duoc chio ban trén
thi truong. Trong d6, chi yéu 13 can ho chung cu tai Hai Phong va cac san pham du
lich nghi dudng tai Quang Ninh.

Tai Quang Ninh, tinh hinh bat dong san van ting trudng manh vé gia, nhung co
su giam nhe vé sé luong ngudn cung san pham. Tuy nhién, luong cung van dat 2.782
san pham, giao dich dat 1.606 san pham. Cac san pham ra thi trudng da phan 1a cac
san pham dugc cac Chu dau tu uy tin cung Gng va cac san pham déu c6 su dau tu cao
vé mit y tudng ciing nhu khau marketing va ban hang. San phim ndi trdi nhét trong
Quy 3 13 san phim tai Dy 4n Sun Marina Town véi ti 1& hap thu 1én dén 84%, gia dao
dong tir 60-100tr/m2. Pang chu ¥, dong san pham thudc phan khic binh dan ciing da
khong con trén thi trudng, san pham trung cp, thip nhét cling co gia tir 32tr/m?, con
phan khiic cao cip tir hon 40tr/m? dén hon 100tr/m?.
(Pai dién 16 cong tac nghién civu khu viee: Ong Pham Trung
Hiéu — Tong giam doc San giao dich BPS Four Home)
Tai Hai Phong, do Hai Phong c6 vi tri két ndi dic biét cuia Mién Bic ndi riéng
va ca nudc ndi chung, co cang hang khong qudc té Cat Bi va cang nude siu qudc té
Lach Huyén két hop voi viée kiém soat hoan toan dich bénh dong thoi HP dang manh
m& trién khai cac dy 4n giao thong ha tang ddng bo, xay dung nhiéu Cau cho nhiéu nut
giao thong quan trong cing quyét tim hoan thanh dé xuit xay dung 67 cong vién va
vuon hoa trén toan thanh phd nén thi trudng BDS tai HP néi chung va quy III nim
2021 ndi riéng 1a rat tét, tham chi rat s6i dong.

1. Phan khac dau tién dé Qudc té va ca nudc nude biét dén HP chinh 1a Phan
khuc bat dong san Cong nghiép.

Céac khu cong nghiép & Hai Phong c6 ha ting dong bo, thudn tién giao thong
nén duoc nhiéu nha dau tu lya chon dit co sé san xut.

Dir liéu cua Savills Viét Nam cho thdy, trong nam 2020, ty 1& 1ap day cac khu
cong nghiép tai Hai Phong 1a 73%; gi4 thué dat mac 96 USD/m2/chu ky thué, tang
3,2% so voi nam 2019, cao hon Bic Ninh (95 USD/m2), Hung Yén (83 USD/m2) va
Hai Duong (76 USD/m?2).
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Do viy, nhiéu khu cong nghiép c6 chét luong tét & Hai Phong nhu DEEP C,
Trang Dué, Nam Dinh Vi, Nam Cau Kién... vin dén nhitng dy 4n méi, du trong bdi
canh dai dich Covid-19 dang dién bién phtc tap.

Dé sin sang cho viéc don cac dong von méi, Hai Phong dang phat trién thém 15
khu cong nghi¢p voi dién tich 6.200 ha.

Vé dinh hudng phat trién cac khu cong nghiép, khu kinh té Hai Phong, ong
Kién cho biét, tir 1au Hai Phong dd y thuc viéc phat trién bén vimg cac khu cong
nghiép theo hudng khu coéng nghiép sinh thai 1a tit yéu, 1a diém rat quan trong dé
quyét dinh loi thé canh tranh trong thu hit dau tu va phat trién méi trudng bén virng.

Hién trén dia ban Hai Phong c6 2 khu cong nghiép di theo huéng khu cong
nghiép sinh thai 1a Khu cong nghiép DEEP C (540 ha) va Khu c6ng nghiép Nam Cau
Kién (gin 270 ha). Nhu viy, trén tong dién tich gan 5.000 ha cta 12 khu cong nghiép
ma Hai Phong dang trién khai ddu tu, khu cong nghiép sinh thai chiém trén 16,5% vé
dién tich.

2. Phan khuc chu dao dan dit thi truong cling nhu gay bat ngd vé kha ning hap
thu chinh 1a can ho chung cu cao cép. Dién hinh 13 viéc mé ban du an cdn ho cao cép
Hoang Huy Commerce véi quy mé 3 tod 2.500 cin ma Chu dau tu dd ban gan 1.300
can véi muc gia trung binh 37 tr/m2.

Ngoai dy an nay c¢6 du an Hoang Huy Grand Toer mé ban trude do quy mo 1
toa 37 tang v6i 821 can ho dd ban hét gin 700 cin v6i muc gia trung binh 28 tr/m2.
Hay dy an cin hd cao cip The Legend ciia BRG 65 tr/m2 quy md 202 cin ciing ban
hét 80%.

3. Phén khic gay sbt chinh 1a nha & thip ting dic biét cac khu du an td hop cao
cap nhu Vinhomes hay Hoang Huy. Viéc khong c6 du 4n thip ting mdi ciing nhu nhu
cau thuce trén thi trudng vé phan khiic cao cip ndy cung tiém lyc vé kinh té cua khach
hang tai HP tot gdy s6t cho phan khuc ndy, gia tham chi ting 15-20% so véi dau nim
2021.

Phan khuc nha mit phd hay nha & thap ting thd cu thi gia ca khong bién dong,
giao dich binh thuong.

4. Phan khtc nha ¢ xa héi, can ho gid binh dan hay céc khu can hd tai dinh cu
thi truong hap thu 100% san pham, khong con hang ton, gia can ho nha & xi hoi do
Hoang Huy trién khai muc 11-14 tr/m2.

5. Phéan khac dat nén do ting truéng manh cudi nim 2020 va ddu ndm 2021 nén
trong quy IIT phan khuc nay binh thuong, cé giao dich dién ra nhung khong con s6i
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dong ngoai trir cac khu c6 trién khai ha ting giao thong, cong vién vuon hoa hay cac
huyén c6 chi truong 1én Thanh phd nhu Thuy Nguyén hay An Duong va Duong Kinh.

6. Phan khiic BPS nghi dudng hién tai trén dia ban thanh phé chua c6 du an
nao trién khai nhung sap t6i c6 du an Quédc Té DPdi Rong Po Son, qua khao sat va thuc
té trudc nay khach hang tai HP quan tdm va dau tu phan khuc ndy trén ca nude noi
chung rat nhiéu, thoi gian vira mot s6 du an nghi dudng dugc ban tai thi truong HP
ciing rat tét nhu Sun Marira Ha Long hay Vinpearl Phti Quéc.

(Theo Ong Té Himg - Tong Giam doc Céng dong BPS

Recbook, thanh vién té céng tac nghién ciru thi trirong ciia Hoi)

9. Tai khu vue Pong bang Bic B

Trong khu vuc Déng Béng Bic B9, tai Hai Duong c6 4 Dy an dugc chao ban.
Cung cip ra thi trudng 993 san pham dat nén. S6 luong giao dich dat 632 san pham.
Tuong dwong ti 1& hap thu: 63 %. Gia dat nén dao dong trung binh 15-20 trd/m>.
Khéng c6 bién dong so vdi Quy trude.

Do tinh hinh dich Covid nén giao dich c6 cham hon so voi céac thoi diém truéc,
nhung nhin chung tinh hinh van kha 6n dinh, nhu cau dau tu van rat 16n. Tai cac du an
méi khi mé ban van danh dwoc nhiéu su quan tim cta khach hang. Tuy nhién, c¢6 hién
tugng mua ban sang tay khi chwa c6 gia niém yét.

Trude tinh hinh khan hiém san pham va lo ngai vé tinh phap 1y cia mét s Dy
an, nha dau tu bat dau co6 xu hudng tap trung nhidu hon vao cac san pham dat tho cu
phép véi 1y day du va gia ca phai chiang. Cac khu vyc thu hit nha dau tu gdm: TP. Chi
Linh, H. Binh Giang, Cam Giang, Nam Sach, Gia Loc nhitng khu vuc quanh khu cong
nghiép, du lich.

(Theo Ong Nguyén Vin Loi — Tong giam doc Pat Vang Hai
Duwong, thanh vién T6 céng tdc nghién ciru thi truong)

10. Tai khu vue Trung du Bic B)
10.1. Vé nha &

Ca thi truong khu v hién dang c¢6 khoang 7.115 san phdm dang chio bén, trong
d6 cha yéu 1a hang ton cia cac dy an ¢ mé ban tir trudce, chiém 85,9% tong cung. Con
lai 1a cac san phém méi dén tir mot s6 du an nhu: La Viena Valley Da Bic, KPT Bic
Pam Vac, CIC Luxury, Eurowindows Green Park, KT M§ D¢ Vistar City, Phé di bo
HP Intermix BG...
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S6 luong giao dich dat 2.923 giao dich thanh cong va ti 1& hap thy trong Quy dat
xap xi 41,1%. Mot s6 dy an c6 muc thanh khoan tét trong Quy III nhu: TMS Wonder
World — Vinh Phic (170 giao dich), KPT Viét Han — Théai Nguyén (100 giao dich),
Kosy Eden— Béc Giang (60 giao dich), Hanaka Tir Son (80 giao dich),...

Phan 16n Nha ¢ tai thi truong khu vue khao sat co gia ban pho bién dao dong trong
khoang 18 — 30tr/m2. Di voi san pham thip tAng: cic Dy an ndm & vi tri dic dia,
trung tdm ciia cac tinh Bac Giang, Vinh Phtic, Thai Nguyén, Bic Ninh c6 gia dao dong
tir 30 — 50tr/m2; cac Du 4n nam vung ven Thanh phé cac khu vuc c6 gia dao dong tir
14 — 25tr/m2. Gia ban tai hdu hét cac tinh thanh khong bién dong so véi quy trudc.
Riéng tai Bic Giang: gia dat ting khoang 5 — 7%.

Nhin chung, do dich bénh COVID-19 van dién bién phirc tap, thi truong bat dong
khu vyc ciing chiu nhiéu anh hudng. Diém sang thi truong Trung du trong Quy téi tir
Bic Ninh va Béc Giang, la hai dia phuong c6 déu hiéu hoi phuc tich cuc nhét. Muc do
quan tdm ctia cic nha dau tu t6i 2 thi trudng Bic Giang, Bic Ninh ting lan luot 26%
va 7% so v&i quy trudc.

Céc doanh nghiép bat dong san van rét tich cuc bam thi truong, van ban hang ngay
ca trong thoi gian thuc hién gidn cach x3 hoi thong qua nhiéu hinh thire nhu giéi thiéu
va ban hang truc tuyén (Sale Online).

10.2. V& bat dong sian nghi dudng

C6 tong sd 535 san pham dang chao ban trén thi trudng, 100% la lwong hang
t6n ctia cac dy 4n ¢ mo ban tir trude. Cac dy an ¢ giao dich trong quy nhu: Legacy
Hill, Ivory Villas,...

Mot trong cic xu hudng trién vong trong du lich cua nudc ta 13 hoat dong du
lich nghi dudng ven d6 hodc té1 cac dia phuong ké can cac db thi 16m. Diéu nay duogc
dinh hinh bdi 4p luc thuc hién cac bién phap phong chdng dich Covid-19 va su than
trong cta du khach trudc nhing tua du lich truyén théng c6 hanh trinh dai, lich trinh
phtrc tap té1 cac dia diém qua xa. Tu do, tao ra strc hut va sy quan tam cua rat nhiéu
cac nha dau tu.

10.3. Vé Bat dong san Cong nghiép

Hién c6 61 du an BDS KCN trén dia ban 8 tinh thanh: Hoa Binh (7 Dy an),
Lang Son (1 Dy 4an), Bic Kan (1 Du 4n), Thai Nguyén (6 Dy an), Yén Bai (4 Du an),
Bic Giang (7 Dy 4n), Vinh Phuc (8 Dy 4n), Béc Ninh (17 Dy 4n), Phu Tho (8 Dy 4n),
Tuyén Quang (2 Dy an).

Téng dién tich mat bang dang cho thué 13 xap xi 4.000ha, ty 1¢ lap diy dat
~75%.
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Gia thué trung binh dao dong trong khoang 1,4 — 2,5tr/m2/chu ki thué dbi véi
cac du an c6 Chu dau tu 1a doanh nghi¢p tu nhan va 0,4 — 0,8tr/m2/chu ki thué ddi voi
cac du an co6 Chu dau tu 1a nha nudc.

Gia thué tang khoang 3 — 5% so v6i quy trudc, mot sd dia phuong nhu Bic
Giang, Bic Ninh gi4 ting khoang 7% so v6i quy 11/2021.

Trong dot bung phét dai dich Covid-19, nhiéu nha may, xi nghiép, khu cong
nghiép da phai tam ngimg hoat dong, nham thuc hién cong tac chéng dich. Tuy nhién,
bét chap nhiing tac dong tir dich bénh, thi trudng bat dong san cong nghiép tiép tuc ghi
nhén dién bién tich cuc dén tr hoat dong dau tu nude ngoai va sy thay ddi trong chinh
sach ctia Chinh phi. Vén dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) thuc hién trong 7 thang
dau nam 2021 van dat 10,5 ty USD, ting 3,8% so v&i cung ky nam 2020.

Thi trudng moi ghi nhan thoa thuén hop tac giita lién danh Tong Cong ty Phat
trién D6 thi Kinh Bic va Cong nghé Vién théng Sai Gon (Saigontel) va tap doan
Quantum (M¥) dau tu chudi cac du 4n trong nhimng linh virc trong diém voi tong gia tri
20 - 30 ty USD.

Hién tai, ty 1& 14p ddy tai cac khu cong nghiép khu virc mién Bic dang duy tri &
mirc 75%, trong khi d6 nha xudng xay san lai ching kién ty 1& nay giam di so voi quy
dau cua nim 2021 do anh hudng tir ngudn cung maéi trong thi trudng.

(Ong Lé Pinh Chung- Phé Tong giam doc HAI PHAT LAND,

thanh vién Té cong tac nghién ciru thi trirong)
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II. KET LUAN

1. Thi trwong bat dong san nha & ca nuéc
1.1. Lwong cung, giao dich
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Chung cuw Thép ting Dit nén

B Cung M Giao dich

Biéu d0 1. Luong cung/giao dich san phim bat dong san trén
thi truong ca nudc Quy I11/2021.

Téng lwong san pham chao ban trén thi trudong ca nudc dat 35.852 san pham,
giao dich dat 16.647 san pham, tuong duong ti I¢ hap thu 40,9%
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Biéu d6 2. Co céu lugng cung/giao dich san pham bat dong san trén thi trudng ca nudce
Quy I11/2021 theo loai hinh.
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Biéu d6 d6 2. So sanh luong cung/giao dich san pham bat dong san nha & ca nudc
Quy II1/2021 so voi cac Quy khéc.

1.2. Panh gia chung thij truong nha ¢ Quy 111/2021

- Sw danh hwong do Covid-19:

+ Anh huéng Covid 19 1an thir 4 ¢ Viét Nam 1a rit nghiém trong. Tac dong tiéu
cuc dén nén kinh té Viét Nam né6i chung. Gay dinh tré, dut gy chudi hoat dong kinh
doanh san xuit ciia nhiéu nganh, nghé. Nganh bat dong san khong phai 13 mot ngoai
1€.

+ Hau hét cic du an phat trién bat dong san trén ca nude, déu phai dung xay
dung, thi cong vi 1énh gidn cach va dut gdy chudi san xuit, cung Gmg nguyén vat liéu
va thiét bi. Nhitng du 4n dang trong qué trinh chudn bi dau tu khong thé trién khai vi
co quan chinh quyén cac tinh thanh ciing phai tap trung chéng dich lam ngudn cung
trén thi treong von di da thiéu hut khong co co hoi dé cai thién .

+ Hoat dong giao dich mua — ban bit dong san trén thi trudng ciing bi anh hudng
vi khong thé tién hanh gip g&, trao d6i, giao nhan ... trong khi bat dong san 1a loai
hang héa dic biét phai qua rit nhiéu khau kiém nghiém, phap 1y khi phét sinh giao
dich. Tuy nhién, béi luc cau van duy tri manh va sy nd lyc tim kiém céc giai phap ban
hang trong tinh hinh méi cua cac San giao dich nén mic du thi truong chiu nhiéu anh
huong nhung sé luong giao dich co thé noi 1a twong ddi tét.
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- Ngu(‘in cung
+ Toan bd ngudn cung trén thi truong bat dong san da phan hang ton tir cac Quy
trude trude. Luong cung ciing nhu du 4n méi rat han ché va khéng c6 dau hiéu cai
thién.
+ S6 luong ngudn cung trén toan thi truong dat ngudng thap nhét trong vong 5
nam trd lai day.

- Luc cdu
+ Bét dong san van danh duoc nhiéu su quan tdm cua khach hang, nha dau tu
ngay ca trong dich bénh. Dic biét 14 cac dong san pham dat nén boi ddy ludn duoc coi
13 noi luu giit tai san an toan va tiém ning tang gia cao.
+ Khach hang, nha dau tu bat di dan quen véi viéc tham du cac budi chao ban,
gidi thiéu san pham qua hinh thirc Online, tuy ty 1& dang ky dit mua qua hinh thirc
Online chua cao nhung ciing ting cao hon so véi thoi diém trude.

2. Thi trwong bat dong san Du lich — Nghi duéng

Mic du trong thoi gian qua, bat dong san du lich nghi dudng gan nhu té liét vi
gidn cach xa hoi. Nhiéu co so du lich khong c6 doanh thu. Tuy nhién, cac du 4n phat
trién bat dong san du lich — nghi dudng van cho thay nhitng dau hiéu kha quan. Luong
san pham dang chao ban trén thi truong trong Quy III dat 7.206 san pham, giao dich
dat 2,280 san pham. Tuong dwong ti 1¢ hap thu 31,6 %.

Mot s6 tinh/Tp ghi nhan c6 san pham chao ban gom: Quang Ninh, Thanh Hoa,
Pa Niang, Quang Nam, Phu Yén, Khanh Hoa, Binh Thuan, Phii Qudc... Trong do,
Quang Ninh 1a khu vuc c6 ti 1¢ hap thy tét nhat.

C6 thé noi, day van 1a dong san pham duoc cic nha dau tu quan tdm va tim
kiém dau tu. Pic biét 1a cac san pham co phap 1y day du, rd rang, dap ung duoc cac
diéu kién va tiéu chuan vé moi truong du lich, nghi dudng, duoc dau tu tot vé ha tang,
vi tri giao thong thuan loi va duoc dau tu boi cac Chu dau tu ¢ uy tin cao trén thi
truong. Bén canh d6, cic nha dau tu van ludn tin tudng vao su phat trién kinh té du
lich & Viét Nam sé& cat cach va thing hoa vao nhiing nim téi.

3. Thi trweong bt dong san cong nghiép

- Hién nay, trén ca nudc c6 khoang 370 khu cong nghiép dang hoat dong véi tong
di¢n tich 115.200 ha.

- Mic du Quy 3/2021 bi anh hudng ning né boi Covid, nhung hau hét cac khu
cong nghiép van duy tri hoat dong san xudt binh thuong. Ngoai trir mot sd tinh
thanh/TP c6 s6 ca lay nhiém 16n va phai thuc hién gidn cach theo chi thi 16.

- Gia cho thué mit bang nhin chung khéng bién dong nhiéu so véi ky trude.
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Anh huéng cia thi truong bén ngoai, xong quang cac khu cong nghiép.
Nha cho cong nhan thué bi tra lai nhiéu, udc dat trén 30%.
Chu cho thué phai hd trg gia trung binh 20-30% cho cac dbi tuong con thué.

+ + +

Bit dong san cung cip dich vu khéng thiét yéu phuc vu xung quanh khu cong
nghiép khong thé hoat dong.

4. Thi trwomg ban 1é

- Cho thué thwong mai, bdan lé

Tai cac Thanh phé 16n, dic biét 1a Ha Noi va TP. Ho Chi Minh, chi ¢ sé it
trung tAm thuwong mai, ctra hang ban 1¢ d6 thuc pham thiét yéu co6 hoat dong.

Nhiéu hé thong cira hang, ctra hiéu, co so kinh doanh va dich vu déu bi anh
huong nghiém trong, vi phdai dong ctra, dung hoat dong do gian céch xa hoi. Hién
tugng co s kinh doanh phai tra lai/giam bét mit bang thué cho chu dién ra pho bién,
ddc biét 1a cac d6 thi 16n udc dén 50%.

Vin phong cho thué

Phén khiic hang A: gan nhu khong bi anh huong, khong c6 bién dong nhiéu.
Phéan khuc hang B,C:
Doanh nghiép bi pha san , tra mat bang udc chiém 30 %

+ + + +

Gia cho thué khong giam, nhung phan 16n hd tro don vi thué 10-30% gia thué
trong thoi gian dich va hd tro tién thué 2-3 thang cho don vi méi dén thué.

- Tinh hé tro ciia chii cho thué mdt bing

Qua khao sat 500 doanh nghi¢p, theo do, co t&di 72% don vi San giao dich
khong dugc chu cho thué hd tro giam tién thué mat béng kinh doanh. Diéu nay cho
thay tinh hd tro, gitip d& nhau vuot qua kho khian 14 chua cao.

III. DU BAO THI TRUONG BAT PONG SAN QUY 1V/2021

Mot la, thang 10/2021 nhiéu thanh phd 16n va nhiéu dia phuong trén ca nude
hoan thanh co ban tiém vacxin cho ddi tugng tir 18 tudi, cing voi viée sang loc cach ly
nguoi lay nhiém covid 19. Tao ra nhiéu khu ving xanh an toan. Ciing la luc céac dia
phuong g& dan cac bién phap han ché chong dich . Pong thoi kich hoat tro lai cac
hoat dong san xuat va phat trién kinh té trong bdi canh binh thuong méi. Va trong do
c6 hoat dong phat trién du 4n bat dong san va thi truong giao dich bat dong san

Hai la, nguén cung trén thi truong khong céd nhiéu cai thién, cac du an dang
hoan thién tha tuc chuan bi dau tu (sé lugng 1a rat 16m) chic chan van gap nhiéu kho
khin chua thé tham gia thi truong.
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Nguédn cung dit nén trén thi truong phan 16n khong ndm & cac du an dugc phé
duyét quy hoach ma cha yéu & cac du an ddu gia cua dia phuwong va du an ty phat cia
céc nha dau tu nho 16.

Ba la, Gia bat dong san Quy IV s& dugc didu chinh twong dwong cing ky nim
2020. Nhing du 4n khong diéu chinh, van giit gia nhu dau quy 11/2021 chic chin s& co
ty 16 hap thu thip.

Thi truong van chiu ap luc ting gia bat dong san vi: ngudn cung thap, gia dit
ting (giai phong mit bang) thué dit ting, nguyén vat liéu va thiét bi ting, nhan cong
tang ....

Bon la, ty 1€ hép thu trén toan thi truong du bao dat trén 40%.

Nam la, Thi trudng bt dong san & nhitng dia phuong c6 kha ning s6i dong sém
gém: Quang Ninh, Hai Phong , Bic Giang, Thanh Hoa, Binh Thuédn, Long An, Phu
Quéc.

Sau la, Thi truong bat dong san du lich nghi dudng:

- Van tiép tyc thu hat va duoc quan tm tir cac nha dau tu

- Nhitng du an quy mé duoc dau tu véi da dang loai hinh dich vu, nghi
dudng hut dau tu nhiéu

- Vung sbi dong vé phan khac bat dong san du lich nghi dudng dy bao :
Quang Ninh, Hoa Binh , Thanh Héa , Quang Binh , Ninh Thuén, Binh
Thuén, Pha Qudc

Bay la, thi trudng bat dong san ban 1é:

- Thuong mai, co so kinh doanh, ctra hang:
+ Hoi phuc trd lai va dat trén 50% vao ngay trong thang 10.
+ Gia cho thué céc co s ban 1¢ gidam nhe khoang 10%.
- Van phong cho thué:
+ Phén khuc hang A: Khan hiém
+ Phan khiic van phong cho thué chuyén nghiép hang B,C: ty 1é 1ip
day dat trén 50%
+ Gié cho thué céc phan khic, khong giam so véi céac ky trude , co
thé tang nhiéu chinh sach hd tro cho khach hang thué.

Tdm la, thi trudng bt dong san cong nghiép

- Phuc hdi s6m nhat
- Ty 1é lap day tiép tuc duy tri nhu quy 111/2021
- Gia thué khong bién dong
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Thi trudng nha & cho thué va dich vu quanh cac khu cong nghiép da hoat
dong s& 6n dinh tré lai trong quy 4/2021.

Céc khu cong nghiép méi dang phat trién tai 13 dia phuong nhu : Béc
Ninh, Hai Duong, Nam Dinh, Vinh Phac, Quang Tri, Thtra thién Hué ,
Pong Nai, Long An, Vinh Long ... s& mang dén cho thi trudng khoang
40 dy 4n bat dong san coéng nghiép quy mé 16n

Ngudn cung bt déng san xung quanh cac khu cong nghiép dang trién
khai d3 bit dau c6 dau hiéu s6i dong.

Chin la, strc khoe ctia thi truong bat dong san Viét Nam quy 4/2021

Doanh nghiép phat trién bat dong san va cac nha thau bi anh hudéng ning
né boi dich covid 19 ¢ thé hoi phuc strc khoe trd lai trang thai binh
thuong khoang 50%.

Hién tugng suy yéu cta doanh nghiép phat trién phai thuc hién M&A du
an xut hién trong quy 4/2021. Nhung khong nhiéu <10% va cha yéu
nam & cac du an nhod

Doanh nghiép dich vu, moi gidi bat dong san thuc su suy yéu, chua thé
hoéi phuc hoat dong ngay trong quy 4/2021 dat khoang 30% nhung thi
treong cling s& dén nhén sé doanh nghiép méi gia nhap thi truong.
Khach hang c6 nhu cdu mua nha, phuc hoi va phat sinh nhu cau khong
cao trong quy 4/2021 udc dat 30% lyc ciu mua nha so cung ky cac nim
2018, 2019

Nha dau tu nho 1¢ truyén thdéng, suy giam luc dau tu nhung thi trudng
tiép tuc tang luc FO, lam luc cu dau tu trén thi trudong tdng manh, tang
khoang 50% so v&i cung ky cadc ndm 2018,2019.
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LOI CAM ON
Hoi Mo6i giéi Bat dong san Viét Nam xin giri 10i cam on chéan thanh téi cac don
vi luon déng hanh, hd tro cac hoat dong Hoi, dac bi¢t 1a cac don vi dong gop thong tin,
dir liéu cho Bao céo Thi truong Bat dong san Viét Nam:
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