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RETIFICACAO ADMINISTRATIVA DE AREA NO REGISTRO DE IMOVEIS, COM
AS INOVACOES PREVISTAS NA LEI N° 6.515/73
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Introdugdo: Antigamente, nas matriculas dos Registros de Imoveis, era muito comum a
divergéncia de dados dos imoveis, fazendo meras citagcdes grosseiras das confrontagdes e
descricdes, para a real caracterizacdo dos imodveis, as retificagcdes registrais, em especial a de
area veio para solucionar as omissoes.

Objetivo: Analisar o procedimento extrajudicial de retificacdo imobiliaria, bem como porque
utiliza-lo para modificar os erros e omissdes existentes, quais as hipdteses de retificacao
extrajudicial e quais os documentos necessarios.

Desenvolvimento: A retificagdo administrativa de area, visa a correcdo de registro ou
averbacdo, quando se mostram omissos ou imprecisos, ndo exprimindo de fato a verdade.
Com a edicao da Lei. 10.931/2004, inovou-se sobre o tema que até entdo era tratado somente
na esfera judicial. Com a inclusdo dos artigos 212 e 213 na Lei. 6.015/73, conhecida como Lei
dos Registro Publicos, houve um marco, visto que se permitiu que as retificagdes que
demoravam anos para serem solucionadas, passaram a ser apreciadas nos Registros de
Iméveis de todo o Brasil, desafogando o Poder Judiciario Brasileiro. O Registrador
imobilidrio possui fé publica o que permite gerar seguranca juridica nos atos praticados, onde
demonstra-se que a retificagao de registro de drea nao se trata de forma originaria de aquisi¢ao
a qual poderé ser objeto de declaragdo judicial por meio de agdo de usucapido. O interessado
poderd provocar o oficial, por meio de requerimento, acrescidos de documentos que
comprovem o motivo da retificacdo, ou podem ser feitas de Oficio, onde todas as hipoteses
deverdo ser analisadas, também o possivel prejuizo a terceiros. Nesse diapasdo, Patah (2020,
p.53) ressalta que: “A independéncia do registrador decorre da qualificagdo, ja que a ele
compete a analise juridica do titulo apresentado, e esta intimamente relacionada a seguranca
juridica.”, assim o registrador ¢ livre para aceitar ou negar o pedido, de retificacdo desde que
fundamentado.

Conclusao: Pela andlise nota-se que, a retificacdo do registro ou averbagdo, além de atender
aos interesses individuais da parte interessada, ¢ imprescindivel para dar certeza e seguranga
juridica aos negdcios juridicos. Além de cumprir a fungdo social do Registro de Imoveis,
sendo um instrumento eficaz, efetivo, que confere precisao a realidade fisica e juridica do
imével, dando mais agilidade aos negocios e estabilidade nas expectativas.
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